SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 57 "KONIGSDAMM / EINMUNDUNG BAKER WEG"

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 21.12.2009 folgende Satzung Ulber den Bebauungsplan
Nr. 57, 2. Anderung "Kénigsdamm / Einmiindung Béker Weg" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990.

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
I. FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO
GE Gewerbegebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 16 bis 21 BauNVO
GR ..m? Grundflache der baulichen Anlagen mit Flachenangabe als § 16 (3) BauNVO
Hochstmalk
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 (3) BauNVO
H max. Hoéhe der baulichen Anlagen als Obergrenze § 16 (3) BauNVO
- Gebaudehdhe = Oberkante Dachhaut
TH max. zulassige Traufhohe als Hochstmal § 9 (4) BauGB
i.V.m.§ 92 LBO
$ Bezugspunkt zur Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen | § 16 (2) BauNVO
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache §9 (1) Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO
abw. abweichende Bauweise § 22 (4) BauNvVO
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4. StraBenverkehrsflaichen

StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

5. Wasserflachen

offentliche Wasserflache

6. Griunflachen und Planungen, Nutzungsregelungen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen fir die MaRnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Sukzession

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Flurstiicksnummern

vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Gebaude

Hoéhe Gber NN

Bootskran

Wanderweg

§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25a
und Nr. 25b BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (7) BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bau und Umwelt der Stadt
Ratzeburg vom 30.06.2008. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im "Markt" am 05.07.2008 erfolgt.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 1 BauGB und dem Schreiben vom 18.12.2008 zur frihzeitigen Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist am 26.11.2008 durchgefiihrt
worden.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 08.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.06.2009 bis zum 30.07.2009 nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 22.06.2009 bis zum 30.06.2009 im Internet ortstiblich
bekannt gemacht. Gleichzeitig wurden die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.06.2009 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Ratzeburg, den 22.12.2009

Siegel Der Birgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange am 21.12.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 21.12.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 22.12.2009

Siegel Der Birgermeister

Der katastermafige Bestand am 24.11.2009 sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den 12.01.2010

gez. Schneider

offentl. bestellter
Vermessungsingenieur
(Michael Schneider)

Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ratzeburg, den 18.01.2010

Siegel Der Birgermeister

Der Beschluss lber die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Ulber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 19.01.2010 im Internet ortstiblich gekannt gemacht worden. Auf die
Bereitstellung im Internet wurde gleichzeitig durch Aushang hingewiesen. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf die Unbeachtlichkeit von
Ausfertigungsfehlern (§ 4 Abs. 3 GO) hingewiesen worden. Die Satzung ist hiermit am 20.01.2010 in
Kraft getreten.

Ratzeburg, den 20.01.2010

Siegel Der Birgermeister

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 und 16BauNVO)

1.1 Innerhalb der im Teilbereich A auf der Wasserflache festgesetzten (berbaubaren
Grundflache sind folgende baulichen Nutzungen zulassig:
- Steganlage (Schwimmsteg) als Gemeinschaftsanlage fir Bootsliegeplatze,

- ein Schuppen (auf Schwimmplattform) zur Lagerung von Materialien flr die
Stegnutzung.

Die Errichtung des Schuppens ist nur in der gesondert abgegrenzten lberbaubaren

Grundflache in Ufernahe zulassig.

1.2 Von der im Teilbereich A in der Wasserflache festgesetzten maximalen Grundflache
von 250 m? entfallen maximal 20 m? auf den zulassigen Lagerschuppen.

1.3 Innerhalb der im Teilbereich B auf der Wasserflache festgesetzten iberbaubaren
Grundflache sind folgende Nutzungen zulassig:
- ein Bootskran im Uferbereich mit einer maximalen Héhe von 7,00 m und
einer maximalen Ausladung von 6,00 m,
- Slipanlage in den maximalen Ausmafen von 4,00 m Breite und 5,00 m Lange,
- Steganlage (Schwimmsteg) gem. den Richtlinien der Sportboothafenverordnung.

1.4 Im Gewerbegebiet im Teilbereich C sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Lagerhauser, Lagerplatze,
- Tankstellen,
- Gartenbaubetriebe,
- Vergnlgungsstatten,
- Wohnungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1.

Vergnligungsstatten in diesem Sinne sind Gewerbebetriebe, bei denen in
unterschiedlicher Weise die kommerzielle Unterhaltung der Besucher und Kunden
im Vordergrund steht. Hierzu z&hlen insbesondere Spielhallen, -kasinos und
-banken, alle Arten von Discotheken und Nachtlokalen, sonstige Tanzlokale sowie
Betriebe, einschliellich Bordelle, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

1.5 Als Bezugshéhen bzw. -punkte fiir die in der Planzeichnung festgesetzten
maximalen Hohen der baulichen Anlagen werden festgesetzt:

- Teilbereich A: Oberkante der Schwimmstegflache.

- Teilbereich B: Gelandeoberkante der StraRenverkehrsflache an der Uferkante
zum See in unmittelbarer Nahe zum Bootskran.

- Teilbereich C: In der Planzeichnung markierter Bezugspunkt: Schachtdeckel mit
eingemessener H6he von 5,25 m GNN.

2 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
24 Innerhalb des Gewerbegebietes im Teilbereich C sind Stellplatze, Garagen und ihre
" Zufahrten sowie Nebengeb&ude nicht zuléssig.

2.2 In der im Teilbereich C festgesetzten Flache fir Nebenanlage sind ausschlieflich
befestigte Flachen fiir Sitzgelegenheiten oder Ausstellungszwecke zulassig.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

5.1

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, AuslgeichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fir die Errichtung des Lagerschuppens im Teilbereich A sind zwei
Schwarz-Erlen im Uferbereich anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige Gehdlze zu ersetzen. Die Anpflanzung erfolgt in dem Uferabschnitt direkt auf
Hohe des geplanten Lagerschuppens.

Fir den im Teilbereich C innerhalb der Gberbaubaren Grundflache stehenden, nicht zum
Erhalt festgesetzten Baum ist als Ausgleich ein hochstdmmiger, standortheimischer
Laubbaum anzupflanzen. Ist der Baum zum Zeitpunkt des Fallens bereits abgestorben,
kann der Ausgleich entfallen. Weiterhin sind als Ausgleich fiir verlorengehende potenzielle
Fledermaustagesquartiere zwei fledermausfreundliche Vogelkasten an den umgebenden
Baumen anzubringen.

In den Teilbereichen A und C sind die mit der Zweckbestimmung ,Sukzession*
festgesetzten Uferstreifen der natiirlichen standortbedingten Entwicklung zu UGberlassen.
Ingenieurbiologische MalRnahmen zum Uferschutz oder zur Uferrenaturierung sind zulassig.
Vorhandene Versiegelungen und Zaune sind zu entfernen.

Die landseitigen Krautsdume zur angrenzenden offentlichen Grinflache sind 1x/Jahr zu

mahen; das Mahgut ist abzutransportieren.

Im Teilbereich A sind in dem mit der Zweckbestimmung ,Sukzession* festgesetzten
Uferabschnitt an der Gemeinschaftsanlage Bootsliegeplatze Befestigungen zulassig, die
der Sicherung des in der Gemeinschaftsanlage Bootsliegeplatze zuldssigen Gebdudes
dienen.

Gering belastetes Oberflaichenwasser, das im Gewerbegebiet im Teilbereich C von
Gebauden und befestigten Flachen anfallt, ist soweit wie mdglich zu versickern.

Flachen und MaBRnahmen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Die in den Teilbereichen A und C zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlzbestande
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige Gehdlzarten zu ersetzen.

Die im Teilbereich A fur Anpflanzungen festgesetzte Flache ist mit einheimischen Erlen,
Eschen und Weiden locker zu bepflanzen.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Den im Teilbereich C im Gewerbegebiet dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen
folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schalldammman
der AufRenbauteile 1) Rw,res

MafRgeblicher
Larmpegelbereich AuBenlarmpegel La
nach DIN 4109

Biirordume 2)

dB(A
[dB(A)] [dB(A)]

v 66 - 70 35

v 71-75 40

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Auenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenléarm auf Grund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

5.2 Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
muissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

53

54

11

1.2
1.3

1.4

22

23

Im Rahmen nachgeordneter Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere oder
héhere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009, GVBL.
Schleswig-Holstein 2009, Nr. 2, S. 6)

Fir den Teilbereich A:
Das Dach des Lagerschuppens ist als Satteldach zu errichten.

Die Dachneigung muss mindestens 30° zur Waagerechten betragen.

Es sind nur matte Dacheindeckungen aus folgenden Materialien zuldssig: Reetdacher oder
optisch gleichwertig, Griindacher sowie naturfarbene Dacheindeckungen aus Zink.

Die AuRenwande des Lagerschuppens sind in Holzbauweise herzustellen und nur mit
dunkler Farbgebung in den Farben Rot, Rotbraun, Braun, Anthrazit oder in natirlichen
Holztonfarben zu gestalten. Die Verwendung von glanzenden Farben oder Materialien ist
nicht zulassig.

Fir den Teilbereich C:

Es sind ausschlieBlich folgende Dachformen zuldssig: Satteldach, Krippelwalmdach,
Walmdach.

Es sind nur matte Dacheindeckungen aus folgenden Materialien zuldssig: Ziegel oder
Dachsteine in roter Farbe, Reetdacher, Griindacher sowie naturfarbene Dacheindeckungen
aus Zink.

Die AuRBenwande der Gebaude sind nur mit dunkler Farbegebung in den Farben Rot,
Rotbraun, Braun oder Grau zuldssig. Die Verwendung von glanzenden Farben oder
Materialien ist nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

1.

Alle Teilbereiche des Plangeltungsbereichs liegen innerhalb des Schutzstreifens an
Gewassern nach § 26 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Marz 2007.

Alle Teilbereiche des Plangeltungsbereichs befinden sich innerhalb der Erhaltungssatzung
vom 01.03.1989.
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