SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 77
"WESTLICH PERSONENSCHIFFFAHRT, SUDLICH RATZEBURGER SEE, NORDLICH LUNEBURGER DAMM"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990, gedndert am 22.07.2011).
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 geandert am 11.06.2013.

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
I. FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO
Sondergebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB und
Fsmg‘ hier: "Fremdenverkehr" § 11 BauNVvVO
1-2 = Nummerierung Teilfldche
2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 16 bis 21 BauNVvVO
GR ..m? Grundflache der baulichen Anlagen mit Fldchenangabe als § 16 (3) BauNVO
Hochstmal
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 16 (3) BauNVO
H max. Hohe der baulichen Anlagen als Obergrenze § 16 (3) BauNVO
- Gebdudehohe = Oberkante Dachhaut
TH max. maximale Traufhohe § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 84 LBO
45° - 55° Dachneigung der Hauptgebaude als Mindest- und Héchstmal® |§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 84 LBO

abw.

Bezugspunkt zur Festsetzung der H6he, Oberkante und
Trauflinie baulicher Anlagen

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fullweg

5. Griinflachen und Regelungen zu Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Erhaltung von Einzelbdumen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 16 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 (4) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15, 25a
und Nr. 25b BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§9 (4),
§ 16 (5) BauNVO

TEIL B: TEXT

|
1

11

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 11 BauNVO
Sondergebiet SO1 ,,Fremdenverkehr*

§ 11 BauNvVO

1.1.1 In der Sondergebietsflache SO1 sind folgende Nutzungen zulassig:

1.2

e Kunsthandwerk und -ausstellungen,
e Kiosk, Information,
e Verkaufsraume,
e Schank- und Speisewirtschaft mit Auflenterrasse.
Nicht zulassig sind:
e Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14
BauNVO, die Gebaude sind) aufderhalb der tiberbaubaren Grundflache,
e Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

Sondergebiet SO2 ,,Fremdenverkehr*
§ 11 BauNvVO

1.2.1 In der Sondergebietsflache SO2 sind folgende Nutzungen zulassig:

21

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

3.2

3.4

e sanitare Anlagen,

e Lager und Abstellrdume.

Nicht zulassig sind:

e Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, die Gebdude sind) auRerhalb der
Uberbaubaren Grundflache,

e Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

§9(1) Nr. 1, 2 und 2a BauGB i.V. mit §§ 16 - 19, 22 und 23 BauNVO

In der Sondergebietsflache SO1 ,Fremdenverkehr darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der
in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85 Uberschritten werden.
In der abweichenden Bauweise der Sondergebietsflache SO1 ,Fremdenverkehr* kann die Bebauung mit einem
Grenzabstand unter 3 m erfolgen. Ein Mindestabstand von 1,50 m ist einzuhalten.

In der Sondergebietsflache SO2 ,Fremdenverkehr” darf die zuldssige Grundflachen durch die Grundflachen der
in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100% uberschritten werden.

In der abweichenden Bauweise der Sondergebietsfliche SO2 ,Fremdenverkehr kann die Bebauung mit einem
Grenzabstand unter 3 m erfolgen, innerhalb der tGberbaubaren Grundflache auch ohne Grenzabstand.

Als Bezugshoéhe fir die planzeichnerisch oder textlich festgesetzte maximale Héhe, Oberkante oder Traufhdhe
der baulichen Anlagen gilt der in der Planzeichnung eingetragene Bezugspunkt (Schachtdeckel mit
eingemessener Hohe von 4,43 m GNN).

MaBnahmen zum Schutz der Natur und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 20 sowie Nr. 25b BauGB

Im SO1 sind als MaRBnahme zum Schutz von Boden und Natur Flachenbefestigungen aufierhalb der
Uberbaubaren Grundflache nur mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (z.B. als Holzdeck oder Pflaster
mit mehr als 15% Fugenanteil) mit entsprechend durchlassigem Unterbau zulassig.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen in den Sondergebietsflachen SO1 und
SO2 ist vor Ort im Untergrund zu versickern. Es kann auch als Brauchwasser weiterverwendet werden.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte heimische Gehdlze zu ersetzen.

Die auRerhalb des Geltungsbereichs dieses B-Plans zu erbringenden AusgleichsmaRnahmen werden der
Sondergebietsflache SO1 ,Fremdenverkehr® zugeordnet.

Baugestalterische Festsetzungen

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 84 LBO

In den Sondergebietsflichen SO1 und SO2 ,Fremdenverkehr sind fir Hauptgebaude ausschlieRlich folgende
Dachformen zuldssig: Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach oder kegelférmiges Dach (auf Gebdude mit
kreisformigem Grundriss).

Abweichend sind in der Sondergebietsflaiche SO2 ,Fremdenverkehr auch Pultdacher oder Flachdacher
zulassig.

In den Sondergebietsflichen SO1 und SO2 ,Fremdenverkehr® ist die Farbgebung der AuRenwénde und
untergeordneten Anbauten / Gebaudeteile der Hauptbaukorper sowie der untergeordneten Nebengebaude in
dunklen Farbtdnen zu halten.

Die Verwendung von stark glanzenden Materialien fir die AuRenwande und untergeordneten Anbauten /
Gebaudeteile der Hauptbaukdrper sowie flr die untergeordneten Nebengebaude ist in den
Sondergebietsflachen SO1 und SO2 ,Fremdenverkehr” nicht zul&ssig.

In der Sondergebietsfliche SO1 darf die Oberkante baulicher Anlagen oder Schattierungsanlagen, wie
Sonnensegel oder Sonnenschirme auflerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstucksflachen 4,50 m tber
der Bezugshohe nicht tiberschreiten.

Fir Anpflanzungen im Rahmen einer gértnerischen Gestaltung in den Sondergebietsteilflaichen SO1 und SO2
sind ausschlief3lich landschaftsgerechte, heimische Arten zu verwenden.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Standort eines archaologischen Denkmals nach § 1 DSchG, das
obertagig nicht sichtbar ist. Bauvorhaben in den Boden oder den Ratzeburger See sind der oberen
Denkmalschutzbehérde gemaf § 8 (2) DSchG mdoglichst friihzeitig anhand von detaillierten Planen anzuzeigen,
damit geprift werden kann, ob und in welchem Umfang das archaologische Denkmal betroffen ist und ob
moglicherweise eine archaologische Untersuchung stattfinden muss.

Bei BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen und Strduchern sind die entsprechend erforderlichen
Schutzmaflnahmen gemafy DIN 18920 ,Schutz vor Baumen, Pflanzen bestande und Vegetationsflachen bei
Baumaflinahmen* vorzusehen.

/| vorhandene Flurstiicksgrenzen
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der
Stadt Ratzeburg vom 21.05.2012.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.06.2012 im Internet erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist am 17.01.2013 durchgefiihrt
worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2013 unterrichtet und zur friihzeitigen Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 25.02.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.03.2013 bis 26.04.2013 wahrend der Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 16.03.2013 im "Markt" und im Internet ortsublich bekannt
gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein koénnen,
wurden nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 25.03.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Ratzeburg, den 18.09.2013

Siegel Der Blrgermeister

Der katastermafRige Bestand am 30.09.2013 sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den 14.10.2013

gez. Schneider

offentl. bestellter
Vermessungsingenieur

Siegel

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 16.09.2013 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 16.09.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 18.09.2013

Siegel Der Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ratzeburg, den 18.09.2013

Siegel Der Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
"Ratzeburger Markt" am 09.11.2013 und im Internet ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 10.11.2013 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 12.11.2013

Siegel Der Burgermeister

Praambel

Auf Grund des § 10 (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 sowie nach § 84 der Landesbauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Januar 2011, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.09.2013 folgende Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 77 der Stadt Ratzeburg flir das Gebiet "westlich Personenschifffahrt, stdlich
Ratzeburger See, nordlich Lineburger Damm" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

STADT
RATZEBURG
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