TEIL A - PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung Der_Entyvurf de:c, Bebauungsplans, bestehgnd aus de!' Planzeighnung (Teil A) und _dem Text (Teil B),
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 /BGBI. | S. 127) zuletzt l. FESTSETZUNGEN sowie die Begrlindung und der Umweltbericht haben in der Zeit vom 18.04.2006. bis zum 26.05.2006
geandert durch das Gesstz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs."2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) wurde mit dem Hinweis, dalk Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) M“u“’mm "miu’ 1BeuGB oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 15.04.2006 im Markt ortsiblich
o bekanntgemacht.
SO Sondasgebiste - 801 /802 - alshe aczu testiche Festaatamg . 1 Ratzeburg, den 10.10.2006
so " gez. Ziethen
1 SO | o Grndiichenzal] - slsho hisezu teiche Festestung .2 (Siegel)
Blirgermeister
Fremdenv.erk.ehr' Fremdenverkehr, - @ Geacholichenzahi 6. Kataster ]
Sport, Freizeit Sport, Freizeit
0.3 0.3 [ | Zahi dor 2ulllonigen Voilgeschosss als Hichemel Der katastermaRige Bestand am 14.03.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
! ’ 1 1, stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
10°-25° © aro 7 Libeck, den 9.10.2006
10°-25 / 17 gez. K. Kummer
—" 5 . Bawweiss, Baugrenze, Baulinie $9Abe. 1Nr. 2BauGB (Vermessungsbiiro Liibeck)
7 .-.
o % 3 % 7. Prifung der Anregungen und Bedenken
1 (O} SAEAERASE *
7 18 & Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden, der
2 & Sialung dor baniichen Anlage Tréger &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 18.09.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
13 " x @ worden.
IJ 2
7 50 S 14 $§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB 8. Satzungsbeschluss
13 * 4 (
46 76 7 .
14 4 s v % Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50, bestehend aus der Planzeichnung
% 28 % und dem Text, am 18.09.20086 als Satzung beschlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht
Iv; durch Beschluss gebilligt.
I
/ é Ratzeburg, den 10.10.2006
2 gez. Ziethen
21 (Siegel)
g 2 Biirgermeister
- - " 9. Ausfertigun
Fléchen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB gung
14 Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 , bestehend aus der Planzeichnung
3 — ] @ Unterirdisches Regenklérbecken und dem Text, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
15
! Ratzeburg, den 10.10.2006
by Griinflichen §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB Siege) gez. Ziethen
4 iege
23 J2/ 6 % AT ] L Biirgermeister
2 16 L Offentiiche Griinfiache 10. Bekanntmachung
[} A — .
. = 17 er Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. urch die Stadtvertretung und die Stelle,
300 _ o : Perkaniage Der Beschluss der 1. Anderung des Beb lans Nr. 50 durch die Stadtvertret d die Stell
e - - bei der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
mmm“m“m ”mdu». n 285 werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 14.10.2006 im Markt 6&ffentlich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdbglichkeit, eine Vetletzung von
." |ui‘—"|| “|.M"M“"mmm und 2% BaCB Vorschriften einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
. Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44
Tell B (Text) BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
‘ Eshalkng von Enmblumen hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 15.10.2006 in Kraft getreten.
I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
' Asplannng von Enmblumen Ratzeburg, den 16.10.2006
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO) gez. Ziethen
. . . . . . (Siegel)
Innerhalb der als sonstige Sondergebiete festgesetzten Flachen So 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr, Sport, Freizeit und - .
Wohnen* sind folgende Nutzungen zulissig: mm Blirgermeister
Im Gebiet SO 1
. wasserbezogene Nutzungen_\evie_z.B. Einrichtung_en. die dem Sportbqothafen dienen, _Se_gels_chule. Bootsyermietung_ -in allen Gescho_sfse!'n [:] ~.mm
. Wohnnutzung — AusschlieBlich im 1. OG und im Dachgeschoss (Staffelgeschoss) sind insgesamt bis zu zwei Wohnungen zuldssig. Im | | B ————
Erdgeschoss ist zusatzlich eine Ferienwohnung zuldssig, die der sonstigen Nutzung deutlich untergeordnet sein muss. E St/N1 E m"“.

.......... (]
Im Gebiet SO 2 8t =Saliplitze N1 =glohe fndiiche Feslatumg Nr. 3.1 T A D T
. Einrichtungen der Gastronomie wie z.B. Restaurant, Cafe - in allen Geschossen i i
g i i MR Gob- wnd Lolkmgesechisn 2u belasiends Filchen 2ugimsien dor Siadt Ratnbuy
. Wohnnutzung — Ausschlielich im 1. OG und im Dachgeschoss (Staffelgeschoss) sind insgesamt bis zu zwei Wohnungen zuléssig.

Abgrenzung der Geblels 801 und 802
2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs.4 BauNVO)
“vwv“w Von dor Bebawng fetzuhalionds Filchen
S\

. >

2.1 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache zugunsten der in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer GRZ von max. 0,6 PAAA@AAA S=Sichischnsise

zulassig. T

am [ |
2.2 Die zuldssige Gebaudehdhe (Firsthéhe) wird auf maximal 11 m {iber der Oberkante der siidlich angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. ll. mm m m Satzu ng u ber d Ie 1 . Anderu ng
3. Nebenanlagen / Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
T Te—— des Bebauungspl Nr. 50

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Terrassen und Zuwegungen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir 13 m es e auun S anes r'

festgesetzten Flachen zulassig. Innerhalb der Flache N1 ist ein Nebenanlage bis zu einer Héhe von max. 3,0 m zulassig. -s | h | I | "(l "

egeischnuie / inseiKiause

3.2 Stellplatze sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen (St) zuldssig). Sie sind wie auch Zufahrten und Zuwegungen und Terrassen in Mh knftig entfallende Gebéude g

wasserdurchldssiger Form herzustellen (z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Pflasterungen in Sand mit hohen Fugenanteil). Garagen und = Zwischen Reeperbahn und Rateburger See

iiberdachte Stellplatze sind unzuléssig.

4.  Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und deren Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen (,Sichtschneisen®) sind bauliche Anlagen jeglicher Art, auch baugenehmigungsfreie Anlagen,
nicht zuldssig

5.  Offentliche Griinflichen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Praambel

Die festgesetzte offentliche Grunflache ist ausschliellich als Parkanlage mit extensiv gepflegten Rasenflachen und Grofidbaumen zu nutzen
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 18.09,2006 folgende Satzung Uber die 1.: Anderung des Bebauungsplan
Nr. 80 fir das Gebiet ,Segelschule/ Inselklause®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
6.1 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind Linden (Tilia coradata ,Greenspire®) als Hochstamme mit einem Stammumfang von dem Text (Teil B) - erlassen:

mindestens 16-18 cm (3x verpflanzt) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die anzupflanzenden Baume kénnen von dem angegebenen Standort
bis zu 10 min jede Richtung entlang der stdlichen Grenze abweichen.

6. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

i

I—Vebe —Haus

6.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei naturlichem Abgang sind sie durch heimische, Verfahrensvermerke
standortgerechte Geholze zu ersetzen. Der gesamte Ufersaum ist zu erhalten. 1. Aufstellungsbeschluss

- . By . ] Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ausschusses fir Bau und Umwelt vom
Il. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 Abs. 4 BauGB 06.02.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Markt
am 25.02.2008 erfolgt.

1. Dach

_ _ _ _ _ _ _ _ _ 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Dacheindeckungen sind nur aus Zink oder aus Ziegeln in roter oder rotbrauner Farbe zuldssig. Glasierte oder glanzende Dachpfannen sind unzulassig.

2. Fassade Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde verzichtet.

Als AulRenwandflachen sind zulassig 3. Beteiligung der Behorden

« Sichtmauerwerk nur aus roten oder rotbunten Ziegelmauerwerk Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
e Putz Schreiben vom 17.02.2006 und vom 12.04.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
e Holz

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gestaltung der einzelnen Gebé&udeteile ist aufeinander abzustimmen und sollte durch eine méglichst einheitliche Materialwahl dominiert werden. . .
Der Ausschuss fir Bau und Umwelt hat am 03.04.2006 den Entwurf dem Bebauungsplan mit
(Die farbliche Gestaltung der Fassade und des Daches ist im Detail mit dem Fachdienst Bauordung und Denkmalschutz beim Kreis Herzogtum Lauenburg Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

abzustimmen —siehe hierzu Hinweis 1)
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Hinweise
UBERSICHTSPLAN
1. Das gesamte B-Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich der eingetragenen Kulturdenkmale ,ehemalige Lauenburgische Gelehrtenschule® und
.rurnhalle der ehemaligen Lauenburgischen Gelehrtenschule®. Die Gestaltung der Gebaude ist im Detail mit der unteren Denkmalschutzbehdérde
(Fachdient Bauordnung und Denkmalschutz beim Kreis Herzogtum Lauenburg) abzustimmen. .
PLANWERKSTATT NORD Aufgestellt am: / geéndert am: Gilster, den 19..09.2006 PLANSTAND
1. Die weiteren Hinweise im Text —Teil B des B-Planes Nr. 50 gelten auch fur diese Bebauungsplananderung. Buro fur Stadtplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner 2702_2m6 19_06_20m
3.  Die Festsetzungen im Text —Teil B des B-Planes Nr. 50, die sich auf den Sportboothafen beziehen, gelten weiterhin. Am Moorweg 13 21814 Glster 20.03.2006 gez. H. S. Feenders
Tel:. ©4158/890 277 Fon: 04158/890 274 Planverfasser
aiiail feendern@planwerkstat-nord. de




