//VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DES
BAUAUSSCHUSSES VOM  10.02.2003 . DIE ORTSUEBLICHE BEKANNT-
MACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH ABDRUCK
IM "MARKT" AM 15.02.2003 ERFOLGT.

2. DIE FRUEHZEITIGE BUERGERBETEILIGUNG NACH &3 ABS. 1 SATZ 1 BAUGB
IST AM  26.02.2003 DURCHGEF?HRT WORDEN.

4. DER BAUAUSSCHUSS HAT AM 07.04.2003 DEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES MIT BEGR?NDUNG BESCHLOSSEN
UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

5. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES,

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM

TEXT (TEIL B) SOWIE DIE BEGR?NDUNG

HABEN IN DER ZEIT VOM 23.04.2003 BIS 23.05.2003

NACH & 3 ABS. 2 BAUGB OEFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE
OEFFENTLICHE AUSLEGUNG IST “MIT DEM HINWEIS, DASS  ANREGUNGEN
WAEHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIERTEN SCHRIFTLICH
OBER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN K7?NNEN,

AM  12.04.2003 M “MARKT" ORTS?BLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

6. DER KATASTERM?SSIGE BESTAND AM 16.01.2003  SOWIE DIE GEOMETRISCHEN
FESTLEGUNGEN DER NEUEN ST?DTBAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS
RICHTIG BESCHEINIGT.

(Siegel)
RATZEBURG, DEN  24.09.2003

gez. Voss
LEITER KATASTERAMT

7. DIE STADTVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN  ANREGUNGEN
SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAEGER OEFENTLICHER BELANGE AM  01.09.2003
GEPRUEFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

8. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

IST NACH DER OEFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEAENDERT WORDEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) SOWIE DIE
BEGR?NDUNG, HABEN IN DER ZEIT VOM 07.07.2003

BIS ZUM  21.07.2003 ERNEUT OEFFENTLICH AUSGELEGEN.

(DABEI IST BESTIMMT WORDEN, DASS ANREGUNGEN NUR ZU

DEN GEAENDERTEN UND ERGAENZTEN TEILEN VORGEBRACHT WERDEN KONNTEN.)
DIE OEFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS  ANREGUNGEN
WAEHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIERTEN SCHRIFTLICH
ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KOENNEN AM  28.06.2003
IM "MARKT" ORTSUEBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

9. DIE STADTVERTRETUNG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEILB),AM 01.09.2003

10. DIE SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANS,

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)

UND DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT UND
IST BEKANNTZUMACHEN. (Siegel)

RATZEBURG, DEN  06.10.2003

gez. Ziethen
BUERGERMEISTER

11. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADTVERTRETUNG
UND DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER W?HREND DER DIENST-
STUNDEN VON ALLEN INTERESSIERTEN EINGESEHEN WERDEN KANN UND DIE
UEBER DEN INHALT AUSKUNFT ERTEILT, SIND AM  11.10.2003 ORTSUEBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE MOEGLICHKEIT, EINE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MAENGELN DER
ABWAEGUNG EINSCHLIESSLICH DER SICH ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN ( & 215
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(Siegel) étpsz[|-S|ATégggﬁLBUESSSCHLgESFLTmUTND PlE BEGRUENDUNG ABS.2 BAUGB) SOWIE AUF DIE M?GLICHKEIT, ENTSCH?DIGUNGSANSPR?CHE
RATZEBURG, DEN 06.10.2003 (Siegel) G_ELTEND ZU MACHEN UND DAS ERL?SCHEN DIESER ANSPR?CHE_
(544BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN. AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES & 4 ABS.3
gez. Ziethen GO WURDE EBENFALLS HINGEWIESEN. DIE SATZUNG IST MITHIN
3. DIE VON DER PLANUNG BERUEHRTEN TRAEGER OEFFENTLICHER BELANGE BUERGERMEISTER AM 12.10.2003 IN KRAFT GETRETEN.
SAlthjEG?ILTORS[EEHg?BE\,/\IOF\Q/SyN 22.04.2003 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME RATZEBURG, DEN 06.10.2003 (Siegel)
. gez. Ziethen RATZEBURG, DEN 13.10.2003
BUERGERMEISTER
gez. Ziethen
BUERGERMEISTER
308 211
AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES, 500
SOWIE NACH § 92 LANDESBAUORDNUNG WIRD NACH .
BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERTRETUNG
VOM 01.09.2003 FOLGENDE SATZUNG UBER DEN m ‘ 5
BEBAUUNGSPLAN NR.51 ‘
"WOHNGEBIET DREIANGEL” L A G [ P L A N o “
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND — d e an g 6\ —
DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.
®
HINWEISE
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
.D.F. DER BEKANNNTMACHNUNG VOM 23.1.1990 y
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 GRUNDFLAECHENZAHL
GESCHOSSFLAECHENZAHL
gRé\OUrEHOHE HOEHE BAULICHER ANLAGEN
FIRSTHOHE é\.L%'E;PLEEIL_IESS]I—'[\S/léATSZ%JNG ZIFFER 3
13,50m
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
ABWEICHENDE BAUWEISE
d S. TEXTL. FESTSETZUNG ZIFFER 2.2
0 OFFENE BAUWEISE
RH NUR REIHENHAEUSER ZULAESSIG

S. TEXTL. FESTSETZUNG ZIFFER 2.1

BAUGRENZE

VERKEHRSFLAECHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLAECHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

VERKEHRSFLAECHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
HIER: FUSS- UND RADWEG

F#R

FLAECHEN FUER VERSORGUNGSANLAGEN
UND FUER DOIE ABWASSERBESEITIGUNG

D TRAFOSTATION
 RC ] STELLPLATZ FUER RECYCLING-CONTAINER
\_/ REGENRUECKHALTEBECKEN

RRB

OEFFENTLICHE GRUENFLAECHE

a OEFFENTLICHE GRUENFLAECHE
HIER: SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MABNAHMEN ZUM SCRUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLAECHEN FUER MASS-

NAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT
SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG ZIFFER 8

@ ERHALT VON LAUBBAEUMEN

@ ANPFLANZUNG VON LAUBBAEUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

% ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLAECHEN FUER

L ST_} GEMEINSCHAFTSSTELLPLAETZE
- S. TEXTL. FESTSETZUNG ZIFFER 5.1b

—— UMGRENZUNG VON FLAECHEN FUER

G Cl_]l GEMEINSCHAFTSGARAGEN
- S. TEXTL. FESTSETZUNG ZIFFER 5.1b
- UMGRENZUNG DES R?UMLICHEN

GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

NACHRICHTLICHE UEBERNAHMEN

GESCHUETZTES KLEINGEWAESSER
GEMAESS & 15a LNatSchG

GESCHUETZTES BIOTOP
GEMAESS % 15a LNatSchG

GESCHUETZTES BIOTOP
GEMAESS & 15b LNatSchG

PLANZEICHEN OHNE RECHTSCHARAKTER

/44?/ WOHNGEBAEUDE
111 NEBENANLAGE
O~ FLURSTUECKSGRENZE
12 FLURSTUECKSNUMMER

el B
TeEXTLICHE FESTSE TZUNGEN

1. GRUND- UND GESCHOSSFLACHEN

Bei den Reihenhausern durfen die festgesetzten Grundflachenzahlen um
maximal 0,15 und Geschossflachen um maximal 0,25 bei den
Mittelhdusern Uberschritten werden.

2. BAUWEISE

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist es zulassig, dass die
Reihenhauser zwischen 0,60 m und 1,20 m parallel der Firstrichtung
versetzt angeordnet werden.

2.2 In der abweichenden Bauweise gemass § 22 Abs. 4 BauNVO sind
bauliche Anlagen uber 50 m Lange zulassig.

3. HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Plangebiet festgesetzten Trauf- (TH) und Firsthohen (FH) durfen
die angegebenen HOhen - gemessen von der Fahrbahnoberkante der
offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Strassenfront des
Grundstucks - nicht Uberschreiten.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und Krippelwalme.

4. EINFRIEDUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen nur als maximal 1,50 m hohe Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen zulassig. Zaune mussen innerhalb der
Hecken liegen.

5. ANPFLANZUNG UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

5.1 Gemass der Planzeichnung sind zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten:

a) Standortgerechte hochstammige Laubbaume

b) Geschnittene Laubholzhecken bzw. Heckenpflanzungen zur
Einfassung der Stellplatzanlagen, als Begrenzung zum offentlichen
Strassenraum, zur Einfassung der Reihenhausgarten bzw. der
Erschliessungswege.

Pflanzartenempfehlung: siehe Grinordnungsplan.

5.2 Die im Plangebiet festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu

erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

6. FASSADENBEGRUNUNG

Die auleren, vertikalen Bauteile von Carports und Garagen sind mit
mindestens einer Rank- oder Kletterpflanze/lfdm Fassadenlange zu
begrinen.

7. DACHBEGRUNUNG

FiUr das gesamte Plangebiet wird fur Gebaudekorper mit mehr als 5 gm
Grundflache, die eine Dachneigung von 20 Grad und kleiner aufweisen,
eine flachendeckende extensive Dachbegriunung vorgeschrieben.
Ausgenommen sind Dacher mit Dachterrassen.

Ausnahmsweise sind Uber bis zu 40 % der Grundflache andere
Materialien zulassig, wenn dies fur die Nutzung erneuerbarer Ressourcen
(Sonnenlicht etc.) erforderlich ist.

8. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind folgendermal3en zu
entwickeln:

M 1 — Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen auf 50 % der Flache,
Ansaat der Ubrigen Flachen mit standortgerechter Krauter- und
Grasermischung.

M 2 — Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen auf 70 % der Flache,
Ansaat der Ubrigen Flachen mit standortgerechter Krauter- und
Grasermischung.

9. REGENWASSERVERSICKERUNG
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude ist
vollstandig vor Ort zu versickern (z.B. in Rigolen).

10. VERKEHRSFLACHEN MIT MATERIALVORSCHLAGEN

Im gesamten Plangebiet sind alle untergeordneten Verkehrsflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden, z.B.:

- Stellplatze: wasserdurchlassiges Pflaster,

- Zufahrten, Wohnwege: Pflaster mit mind. 20 % Fugenanteil,

- Offentl. Rad- und FuRweg: wassergebundene Decke.

11. IMMISSIONSSCHUTZ

Im WA 6 sind im Wohngebaude keine Fenster und Fenstertlren in
Schlafraumen mit Sicht auf die stidwestlich des Geltungsbereiches
befindlichen Transformatoren der Umspannstation der Schleswag

auszurichten.

12. FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELPLATZE UND —-GARAGEN
Stellplatze und Garagen sind nur in den fur sie festgesetzten Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze und —garagen zulassig. Ausgenommen ist das
allgemeine Wohngebiet WA 3.

14. AUFHEBUNG DES ALTEN VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLANES

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 fur das Gebiet ,Dreiangel"
wird gleichzeitig aufgehoben.
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13. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

13.1 Dacher

1. Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Wintergarten) nur Dacher mit
einer Dachneigung von mind. 20 Grad bis hochstens 50 Grad zulassig.

2. Im Plangebiet sind nur rote bis braune Bedachungen, im WA 3 sind nur
anthrazitfarbene Bedachungen in einheitlicher Farbgebung pro Dach
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Solarbedachung, Wintergarten und
Dachgauben.

3. Dachgauben durfen nicht mehr als die Halfte der Trauflange
einnehmen.

13.2 Fassaden

1. im Plangebiet sind sichtbare Aussenwande (mit Ausnahme von
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d. § 12 BauNVO
und Wintergarten) nur in den Farbtdnen rot bis braun zulassig.

2. Abweichend davon sind im WA 3 sichtbare Aussenwande (mit
Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d.
§ 12 BauNVO und Wintergarten) nur in den Farbtonen weil} bis grau
zulassig.

13.3 Sockelhdhen

Die Oberkanten der Erdgeschossfussboden (OKFF) durfen hochstens
50 cm uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (gemessen in der Mitte der Stra3enfront des Grundstlcks)
liegen.
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HINWEITS

Grundlage der grunordnerischen Malinahmen ist der Grinordnungsplan
vom Dezember 1994.

Baunutzungsverordnung
Es qilt die BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Planzeichenverordnung
Es gilt die PlanzV in der Fassung vom 18. Dezember 1990.
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PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH

ENTWURFS— PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
VERFASSER GROSSE STRASSE 56, 27356 ROTENBURG/WUMME
TEL:. (04261) 9293—0 TELEFAX (04261) 9293-99

Rotenburg, den 15.09.2003 .
gez. Diercks
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