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Nutzungen bis zum Bau HaupterschlieBungsstrale
gemaR §9 (2) Nr. 2 BauGB 2004

Nutzung bis zum Eintritt des Folgenutzung - nach Eintritt des Umstandes
Umstandes des Baus der der Fertigstellung der
HaupterschlieBungsstrale Teil A1 HaupterschlieBungsstraBBe Teil A2
(PlanstraBe A) (PlanstraBe A)

Riickbau der Verkehrsflache und Einbeziehung in die
Ausgleichsflache

1 Verkehrsflache an
der HaupterschlieBungsstrale

spéter

2 Fullwegeverbindung
zwischen B-Plangebiet 52 | spiter
und Bolzplatzflache

Verkehrsflache bzw. &ffentliche Griinflache

3 &ffentliche Griinflache spater Ausbau der HaupterschlieBungsstrale Richtung

Norden zur Anbindung
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SATZUNG DER STADT RATZEBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.52,
TEILBEREICH Il

Aufgrund des 8 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach 8 92 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 19.03.2007 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 52 Teilbereich lllI,
fuir das Wohngebiet Barkenkamp zwei - siidostlich der Bahnstrecke Liubeck - Biichen, siidlich Wohngebiet Barkenkamp,
nordwestlich Mollner StraRe, bestehend aus der Planzeichnung Teil A1 und A2 und dem Text Teil B, erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO in
der Fassung von 1990/1993
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PLANZEICHEN nach der PlanzVv 90

|. Festsetzungen
Fl:l‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
S | Bebauungsplans 52 Ill (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

1 Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise,

Offene Bauweise,

nur Einzel-, Doppelhé&user zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrt

‘v w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(8 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Elektrizitat - Trafo
O Abfall / Wertstoffe

Q » Abwasser

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

o . o Parkanlage
@ Spielplatz
Verkehrsgrin

Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20+ Nr.25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,

@ Einzelbdume anpflanzen
‘ Einzelbdume erhalten

O O O
o o

OOOO

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

)
i) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
= = im Sinne des Naturschutzrechts 89 Abs.6 BauGB
{1 Landschaftsschutzgebiet (Planung des Kreises Hzgt. Lbg)

Sonstige Planzeichen

> Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen
ey (Larmschutzwall h=3,50m) §9 Abs.1 Nr. 24
> Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
%<X§> im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
( Larmpegelbereich 111 ) 89 Abs.1 Nr.24
} 4 zu schiitzende Gebédudeseiten ( s.Text Teil B 1.3.2.1 )
Al
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il.Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

lﬁdf Archéologisches Kulturdenkmal gem 81 DSchG(SH)
r.

) Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von

° : Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
eeo o

ges. gesch Biotope §815b LNatSchG

Ubernahmen aus dem GOP

Grinordnerische MalRnahmen Quartiersplatz
AusgleichsmalRnahmen

Grinordnerische GestaltungsmalRnahmen
GH 1 Gartenhof

Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

in Aussicht genommene Grundstilicksgrenzen

99 Flurstliicksbezeichnung

:

Boschung

Sichtflachen

7

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

HaupterschlieBungsstralde
Planstral3e A Gehweg

Fahrbahn (Asphalt)

0,25 | 200 | 2,50 | 6,00
1 | |

Parkstreifen/

A

Hauptsammelstrale
Planstral3e B

Fahrbahn (Asphalt)

0,25 | 200 | 5,50 2,50
1 |

Parkstreifen

Y

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.52.1ll, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 23.01.2007 bis zum 23.02.2007wahrend der
Dienststunden nach § 3(2) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, am 13.01.2007
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Ausschusses fur Bau und Umwelt vom 27.09.2005.
Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Markt"
am 19.10.2005 erfolgt.

Ratzeburg, 26.04.2007
(Siegel)
In Vertretung

gez. Sahm
Erster Stadtrat

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3(1)1 BauGB ist am 29.03.2006 durchgefihrt
worden. Der katasterméRige Bestand am 30.03.2006

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stéddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg, 23.04.2007

(Siegel)

gez. Dipl.-Ing. Detlef Ruwoldt

Die von der Planung berlUhrten Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sind nach

§ 4(1) BauGB mit Schreiben vom 27.04.2006

und nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 25.08.2006
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahme der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahme der Tréager
offentlicher Belange am 19.03.2007 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Ausschuss fir Bau und Umwelt hat am 14.08.2006
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.52.1l mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Bebauungsplan Nr.52.1Il, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text (Teil B),
wurden am 19.03.2007 von der Stadtvertretung nach

§ 10(1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
des Bebauungsplanes Nr.52.11l wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 19.03.2007 gebilligt.

Ratzeburg, 26.04.2007

(Siegel)

In Vertretung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.52.1ll, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 29.08.2006 bis zum 29.09.2006

wahrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, am 19.08.2006
ortstiblich bekanntgemacht worden.

gez. Sahm
Erster Stadtrat

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.52.11l bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A1 und A2) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Ratzeburg, 26.04.2007

Ratzeburg, 26.04.2007 (Siegel) In Vertretung
gez. Sahm

(Siegel) Erster Stadtrat

In Vertretung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.52.1I durch die
Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 28.04.2007

ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf
Féalligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(8§ 44 BauGB), sowie auf die Rechtswirkung des 8§ 4(3)1
Gemeindeordnung (GO) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mithin am 29.04.2007

in Kraft getreten.

gez. Sahm
Erster Stadtrat

Die von der Planung berlUhrten Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sind nach

§ 4(2) BauGB mit Schreiben vom 18.01.2007

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ratzeburg, 02.05.2007

Der Ausschuss fir Bau und Umwelt hat am 18.12.2006
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.52.[l mit
Begriindung beschlossen und erneut zur Auslegung
bestimmt.

(Siegel)
In Vertretung

gez. Sahm
Erster Stadtrat

10,50

A

nach Ortlichkeit Wechsel
der Fahrbahnbreite

Anliegerstral3en
PlanstralRen C, D, H und |

Parkstreifen/
Gehweg

Fahrbahn (Pflaster)

N

0,25

TEXT -TEIL B- 1.2.2  Im gesamten Geltungsbereich gilt folgende Héhenbeschrinkung: I1.2.5 Parkplatzanlagen mit Heckenblécken JA
. ) /8 /8
max. zuléssige Hohe des Ergeschossfullbodens, OK. RFB .. = 0,50 m An den Parkplatzanlagen sind Heckenblécke unterschiedlicher Breite (N 1
zu pflanzen:
l. Planungsrechtliche Festsetzungen gem.8 9(1) BauGB und Bau NVO 1.2.3 Hodhenlage baulicher Anlagen 8 18 BauNVO i.V. mit§ 9 Abs. 2 BauGB Artznempfehlung: Rotbuche ( Fagus sylvatica ) 1)
Hainbuche Carpinus betulus .
1.1 Art der baulichen Nutzung & 9 (1) BauGB Die Erdgeschossfullbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der Liguster 2 Ligupstrum vulgare) )
erschlieBungsseitigen Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0O,50m UGber der Spirea (Spirea japonica)
.L1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet 8 4 BauNVO i.V. § 1(5) und (6) BauNVO Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsanlagen liegen. Bei ansteigendem Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gelande vermehrt sich die Hohenanlage um das Mal3 des natrlichen -
Zulassig sind gemaf 84 BauNVO: Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der 1.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
- Wohngebaudg _ _ o ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront. innerhalb privater Grundstiicksflichen § 9(1) Nr. 25a BauGB
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal des Samtliche Pflanzunaen sind bei Abganaiakeit zu ersetzen.
Ausnahmsweise zulassig sind gemal3 § 4 BauNVO und § 1 BauNVO: natirlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlielRungsanlage und 9 Jangig
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und erschlieBungsseitiger Gebdudefront. I.3.1 Gartenhtfe GH 1-GH 4
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes In den privaten Gartenhéfen sind pro Grundstiick je angefangene 100 m?2 111.1.1.3Dachneigungen
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Gartenhofflache ein Obstbaum als Hochstamm jeweils einer Art zu pflanzen. _ o _ _ )
- Anlagen fir Verwaltungen Die Flachen sind als Obstwiesen zu entwickeln. kII))le I;ukllass'x‘:]eln Dachneigungen ergeben sich aus den Festsetzungen zur Hohe
. o ) _ | erschlieRunasseitiae Die Gartenhéfe dirfen nur zu den angrenzenden 6ffentlichen aulicher Anfagen.
N'Ch.t zulass_lg sind gemafs § 1 BauNVO: o } Gebéudemitgte J Grinflachen abgezaunt werden (max. Hohe 1,30 m).
- Anlagen fur sportliche Zwecke L) | Die Eigentumsgrenzen kdnnen durch Laubholz-Schnitthecken bis zu einer I11.1.1.4Dachaufbauten
- Gartenbaubetriebe S, J'\ Hohe von bis zu 1,00 m markiert werden. Auf eine Einfriedung kann ) ) . ) o
- Tankstellen _ 9 T —_ Oberkante aber auch verzichtet werden. Andere Arten der Einfriedung sind Die gesamte Breite aller Dachgauben darf pro Gebdude maximal die Halfte
_ ) o _ _ Juaehériae unzuldssig. Die Herstellung von Nebenanlagen sowie die der Gesamtdachbreite bzw. Geb&audebreite betragen. Die maximale
1.1.2 Eingeschrankte Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Allgemeinen - 9 Hii Bg | Versiegelung zur Herstellung von Freisitzen ist auf den privaten Breite einer Dachgaube ist grds. auf 2,0 m beschrankt.
Wohngebiet WA § 4(1) BauNVO rschiielbungsaniage Griinflachen ausgeschlossen. Der Abstand zwischen den Dachgauben muR mind. 1,50 m betragen.
Der Abstand zu den giebelseitigen AuRenwanden bzw. Grundstlicksgrenzen
Zulassig sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und 1.3 Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen II.3.2 Einfriedungen muR mind.0,75 m betragen. Die Dachgauben miissen von der Traufkante,
- bewirtschaftung wie Lauben, Freisitze, Pergolen und Garten- und und Aktiver Schallschutz (Wall) 8 9 (1) Nr. 24 BauGB e gemessen in der Dachschréage, einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten
Gerateschuppen. 131 Aktiver Schallsch Ls h I Fir die privaten Grundstiicksflachen, die (Detailskizze).
. . . . T tiver Schallschutz - Larmschutzwa - an offentliche und private ErschlieBungsflachen ( Stral3en, Wohnwege
In Vorgartenbereichen sind bauliche Nebenanlagen unzulassig. FuBwege, Quartiersplatze etc.) i : :
Vorgartenbereiche sind alle Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie Herstellung eines naturnahen Larmschutzwalles mit zum Baugebiet _an die 6ff’entlichen Grijnﬂéchén mit der Zweckbestimmung G1 - G3 mind. 0’7_5 . ’50. . ’50. 0.’7.5
bzw. Grenze zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung wechselnden Béschungsverhaltnissen ( 1:1 - 1:6 ). "Anger” und G4 "Randeingriinung” max. /| 2100| 2100| 2100| | =3 = max. /2
und Baugrenze sowie ihrer parallel zur StralBe gedachten Verléngerung. Bepflanzung der Wallhange, mit heimischen Straucharten angrenzen, ist als Einfriedung eine Laubholz-Schnitthecke bis zu einer Héhe
( siehe Artenliste GOP ). von 1,30 m zu pflanzen. Bei G3 ausnahmsweise bis zu 1,80 m.
1.1.3 Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und iiberdachten Stellpldtzen . .
§ 12(6) BauNVO i.V.m.89(1) Nr.4 und Nr. 22 BauGB 1.3.2 Passive SchallschutzmaRnahmen bei den Gebauden WA- Gebiet é?jgg:t%?gg?e?:d Zufahrten und Zugangswege auf bis zu 4,5 m der | | | | | |
( Larmpegelbereich 1l ) in direkter Angrenzung zur Moallner StraRe: '
In den Bereichen mit den Festsetzungen WA 'offene Bauweise', nur Einzel- Zaune sind nur zulssig, wenn sie auf der dem Grundstiick
und Doppelhduser zulassig, gilt: Passiver Larmschutz: entlang der Mdélliner Stral3e sind in allen Raumen, zugewandten Seite der ,Hecke errichtet werden und ebenfalls die
Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellplatze sind nur zulassig in den die zur Mdéllner Stral3e orientiert sind, Larmschutzfenster nach der Hohe von 1.30 m nicht tiberschreiten
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen bzw. in den durch erforderlichen Schallschutzklasse mit schallgedampfter Dauerliftung ! '
§ 6 LBO freizuhaltenden seitlichen Abstandsflachen, nicht in vorzusehen ( Richtlinien VDI 2719 )
’ . . . Heck fehl . Feldah A
Vorgartenbereichen im Sinne der Nr. 1.2. Empfohlene Grundrissgestaltung: Wohn- und Schlafrdume sind zu eckenartenempteniung Riflbaucohrg 2 F;;l:scgcr\?:'csi::r: )) Ausnahmeregelung: Schleppgauben
weniger larmbelasteten Gebaudeseiten (nach Westen / Nordwesten ) Hainbuche ( Carpinus betulus )
In den Bereichen mit den Festsetzungen WA, 'offene Bauweise' zu orientieren. WeiRdorn ( Crateagus monogyna ) Die maximale Breite einer Dachgaube ist max. auf 5,0 m, gemessen am
gilt: Liguster ( Ligustrum vulgare ) Schnittpunkt der vertikalen Ebenen mit der Hauptdachflache der Gaube,
Bei Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern sind Garagen, Stellplatze 1.3.2.1 Passiver Schallschutz beschrankt.
und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren fohl Pf| ichte: is 4 k. /If i einreihi Pl Der Abstand zu den giebelseitigen AuRenwanden bzw. Grundstiicksgrenzen
Grundstiicksflache bzw. in den durch 8 6LBO freizuhaltenden seitlichen In den im Teil A -Planzeichnung- gekennzeichneten Larmpegelbereichen ,eATfe(i)neeIrE]i?\frieadr:Jang:I]Ck;?\.r\?:/:rlgichtsr;[’fvxlle/rdg: bei einreihiger Pflanzung mufl3 mind.1,50 m betragen. Die Dachgauben miissen von der Traufkante,
Abstandsflachen zulassig, nicht in Vorgartenbereichen im Sinne sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen ' gemessen in der Dachschrage, einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten
der Nr. 1.2 (passiver Schallschutz, Rechtsgrundlage 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) 11.3.3 Begriinung von Stellpldtzen / iiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen (Detailskizze).
Bei Errichtung von Hausgruppen ( Kettenhauser in offener Bauweise )
sind Stellplatze und Uberdachte Stellpldtze innerhalb der festgestzten Die AulBenteile missen mindestens folgende Anforderungen hinsichtlich Garagen und tiberdachte Stellplitze sowie Anlagen zur mind. 1,50 1,50
Uberbaubaren Grundstlicksflache und innerhalb des Bereiches zwischen der Schallddmmung zum Schutz gegen Aul3enldrm genligen Gartenbewirtschaftung sind dauerhaft mit Rank- ,Schling- oder ; -
straBenseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuléssig. ( Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 ) Kletterpflanzen zu begriinen. ’ max. /I /| 5,00 | |
Garagen sind unzulassig. 3 00.3.50
L& Ibereich Aufenthaltsrdume in Wohnungen Pflanzenartenempfehlung: Blauregen ( Wisteria sinensis ) f—A
. . armpegeibersic erf. R'y s in dB Efeu ( Hedera helix )
1.2 MaR der baulichen Nutzung 8 9(1) Nr.1i.V.m. 88 16 ff. BauNVO " 55 Wilder Wein ( Parthenocissus spec.)
Kndterich Polygonum aubertii
1.2.1 Hohe baulicher Anlagen 8 16(2) Nr.4 und 8 16(3) Nr.2 BauNVO GoiRblatt 2 Lon&;gera epeo] )
Das erforderliche resultierende Schallddmm - Mal3 erf. R' w.es gilt fir die Waldrebe ( Clematis spec.)
.2.1.1 Im WA-Gebiet gelten folgende H6henbeschridnkungen: AulRenflache des Raumes einschliellich Dach und Dachschragen. Der ' ‘ ‘
Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddamm-Mal3e erf. R' w,es . . . .
o - . . i : R - Déacher von Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und Gberdachten
- bei eingeschossiger Bebauung ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteil GemeinschaftsstglIplatzanlagen mit ﬂacr;\geneigten Dichern bis zu 20°
bei Errichtung von Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéachern: der AulRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische sind extensiv zu begriinen I11.1.1.5Dachdeckungsmaterialien
max. zuldssige Wandhohe WH max.: 5,00 m Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt 1 i o N N
max. zuldssige Firsthohe FH max.: 10,00 m zu DIN 4109, Ausgaben November 1989. (Empfehlung: trockenheitsliebende Sedumarten, Krauter und Graser) Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner Farbe
I.3.4 Baumpflanzungen auf Privatarundstiicken nicht glasiert oder glanzend sowie Sonnenkollektoren,
N Rédume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern e P 9 9 begrinte Dacher, verglaste Dachteile im baulichen Zusammenhang
70 dienen, sind innerhalb des Larmpegelbereiches |ll mit schallgeddammten e , mit Wintergérten sowie Dachfenster mit einer max. Glasflache von
// \\\ Liftungseinrichtungen auszusta?te%\ sofern die Grundrissan%rdnun keine Je angefangene 300m_2 ist ein mittelkroniger Laubbaum oder je 1,00 ng
s N gseir 9 ’ e . 9 Obstbaum in der Qualitdt H, 14-16 STU vorzusehen. e '
o AN Fensterbellftung von den straBenabgewandtenGebaudeseiten zulasst.
e \\\ c|E Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden I.3.5 Oberflichenmaterialien lll.1.1.6Dachiibersténde
A N © Schalldamm-MaRe zu berlicksichtigen. o
___________________ \O (@) - - - - - - .
| | L= . . . . Die Dachuberstande bei der Traufe dirfen, gemessen in der Dachschrage,
! ! = I Griinordnerische Festsetzungen auf Grundlage des Griinordnungsplanes Stellplatze und Zufahrten der Privatgrundstiicke sind in maximal 1,25 m betragen
! ! £ . o 9 29 9sp wasserdurchlassiger Ausfihrung (Sickerpflaster mit einer Sickerfahigkeit ’ '
I I 8 g | % gemaR 8 9(1) Abs. 15,20 und 25 BauGB i.V.m. 8§ 6(4) LNatSchG 5 n »
| 3 | £ von Kf_I x10%), Schotterrasen, wassergebundene Decke, 0.A.) II.L1.2 Dicher der zweigeschossigen Gebaude
Eo—————ooooooooooooo Z T II.1.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auszubilden.
innerhalb 6ffentlicher Grundstiicksflachen 8 9(1) Nr. 25a BauGB I11.1.2.1Dachformen
z.B. 12,00 a . gy . ) 1.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Méali : - :
. I1.11.1  Offentliche Griinflichen G1, G2 und G3 mit der Zweckbestimmung dgliche Dachformen ergeben sich aus der Festsetzung zur Hohe baulicher
o | "Anger” sowie "Spielplatz im Anger” Natur und Landschaft 8 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB Anlagen.
Beispiel: Gebaudetiefe 12,00 m, M. 1:200 I1.4.1 Versickerung - Sammeln von Regenwasser - Brauchwassernutzun
Der Anger ist als Einzelbaumwiese zu entwickeln. o ung 9 " uizung l1.1.3 Fassaden
Baumartenempfehlung: siehe Artenliste GOP - - =t ot - L
- bei Errichtung von Pultdachern: Es sind 27 Einzelbdume, H, 3xv, 18-20 Stu zu pflanzen. (B)?)' gfei'_e_:lghneten Bodenve;rgaltnlcs;sendls;t"df f\/e;smketrutng des I11.1.3.1Fassadenmaterialien
max. zuldassige Wandhdéhe WH max.: 5,00 m : ert zc em;vahs;sersdau efn;I run Stuc Ges %ef? zk. eallon
. zulassige Firsthéhe FH max.: 9,00 2 : L A S wird empfonien, gas aut den privaten arundstucken antaliende Doppelhausgruppen sind in der Wahl der Fassadenmaterialien und -farben
max. zulassige Hrsthone m m I1.1.2  Offentliche Griinflichen G4 Randeingriinung Oberflachenwasser als Brauchwasser und / oder zur einﬁgitlich a%sz%rf)ﬂhren.
n di Griinflach ind St hflachen (ca.10%). Obstba Gartenbewaésserung zu benutzen,
<= n diesen Gruntiachen sin rauchriachen (ca. U7}, Ubstbaume, ( in Zisternen z. B. unterhalb der Terrassen und / oder Teichanlagen Boaiy o : -
:[ T~ € Laubbaume und offene Wiesenbereich zu entwickeln. von mind. 2,0 m3 Speichervolumen). ’ :)JS(::JIfZSrEIig a?igﬁ\%rg\aélfgsg:r: aus dunkel getonten, verspiegeften
' T~ c% 8 Baur_nartenen_wpfehl_l_Jng: siehe heimische Arten der Artenliste GOP Fiir iberschiissiges Wasser ist ein Uberlauf auf dem eigenen Grundstiick
| ~ ~ E d 20 E Ib H, 3 18-20 St fl
| ~~_ S, o S sin Inzetbaume, H, Sxv, U zu ptianzen zur Versickerung vorzusehen.
I::::::::::::::::::\:\:ﬁi' R ‘>é e . " . . 1H.1.3 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
: : ?é £ (Z)ulasmg Ist ..e'rl]. Fkllichenantell von max. 156% fur Wege und Die nicht zur Versickerung geeigneten Grundstiicke erhalten einen
: : ol T o uerungsmoglichkeiten etc. Anschluss an die Regenwasserkanalisation. 111.1.3.1Abgrabungen, Aufschiittungen
| | O =2 . . . . . . .
L ___________________ I Q In diesen Bereichen sind auch einzelne Spielpunkte zuldssig. 1.4.2 Versickerung von Oberflachenwasser in 6ffentlichen Flachen Gelandemodellierungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis
II.2. Anpfl:nlzu(r;geg von Béiurr(ez, ?Itréi:chern gnsd sonstigea Iiep;‘llanrz‘ungen Das auf den dffentlichen Flachen anfallende Oberflichenwasser wird 2u einer Hohe bzw. Tiefe von 0,5 m zulassig.
innerha er Strallenverkehrsflaichen und StraBenverkehrsflachen : = = : - e .
n Entwasserungskanalen gesammelt und ei zentralen,
2.B. 12,00 besonderer Zweckbestimmung $ 9 (1) Nr. 25a BauGB Igroré.ﬂ\'fzivchiger:J I\/?ulden - Rigolen - VersliJckerZuvr\:glsanagen zugeleitet. !l-1.3.2Finfriedungen fausgenommen Gartenhofe I1.3.1)
Samtliche Pflanzunaen sind bei Abadngiakeit zu ersetzen Dort_wird es Uber die Oberbodenpassageﬂ versickert. Die zentr_alen Einfriedungen Gber 1,60m Héhe sind unzuléssig.
Beispiel: Gebaudetiefe 12,00 m, M. 1:200 9 gangig ' Versickerungsanlagen werden dem Gelande angepasst und innerhalb In von der ErschlieRungsseite abgewandten Bereichen, sind
1.2.1  StraRenbiume der offentlichen Grinflachen angeordnet. Einfriedungen in einer Entfernung von max. 3,00 m zum Geb&ude
- bei zweigeschossiger Bebauung - bis zu einer H6he von 2,00 m als Blickschutzeinrichtung
bei Errichtung von Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdachern: : . . 1.4.3 Griinflaiche A1 (Larmschutzwall + Randstreifen) ausnahmsweise zulassig.
. ) ) Von den im Plan festgesetzten Standorten kann bis zu 3 m abgewichen
max. zuldssige Wandhohe WH max.: 6,50 m werden _
max. zulassige Firsthohe FH max.: 11,50 m B ten: Herstellung naturnaher Larmschutzwall mit Bepflanzung und I11.1.3.3Miillbehéltnisse und deren Standplatze
/ Ma,fjlrwarg?' " Winterlind wechselnden Béschungsneigungen.
e \\ Plgngfr;rseraA © Rolrr;kzrsltr;n?gn (Aesculus hippocastanum) 144  Griinfliche A2 + A3 (V . beck Die Mullbehaltnisse und deren Standorte sind gestalterisch in
7 N 4. riinflache + ersickerungsbecken i i i i inbli
7 AN Planstral3e B Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) " ( ! tng ) sonstige bauliche Anlagen zu integrieren und gegen Einblicke
7 N = Planstrale C -+ | Bl he (Fraxi ) _ _ _ abzuschirmen.
S rTTTT T TN - anstrai>e UmMenescnhe trraxinus ornus Herstellung einer naturnahen Versickerungsflache mit wechselnden
! L g re] Planstralse D +H Baumhasel (Corylus colurna) Boschungsneigungen. Punktartige Bepflanzung des Hangbereiches v Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen § 9(6) BauGB
f===================3 o | — - mit heimischen Straucharten ( siehe Artenliste GOP ).
| | © |7 Pflanzqualitaten: V.1 Hinweise
: [ : ?.5 ?Eé Planstral3e A und B = Hthstamm, 4x Vv, StU 20-25 11.4.5 Ausgleichsfléiche A4 - AS -
b o — £ | PlanstraRe C, D, H und | = Hochstamm, 3x v, StU 18-20 IV.1.1 Oberbodensicherun
| | 3 g L Mbliner Strafle = Hochstamm, 3x v, StU 20-25 Entwicklung extensiver Wiesenflachen o g
' ' § Beschrankung der Mahd (1x pro Jahr) - -
| e . . . ' Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Oberboden
fo——————————————————g3—} 11.2.2 Badume auf den Quartiersplatzen QP 1 - QP 4 Pflanzung von Feldgeholzen ( Flachenanteil 32% ), Obst- ( Obstbaume:84 Sowie dergku|turféhige Unterbodegn Zem. BIN 18915 20 sichern.
Die Quartiersplatze QP 1-4 sind in jeweils nur einer Baumart mit Stack ) und Einzelbaumen ( Einzelbdume:62 Stiick ) als
) tandort hte, heimische Gehdlzarten der Artenliste GOP iitio She”
z.B. 12,00 hochstdammigen Laubb&umen in folgender Verteilung zu bepflanzen: standorigerechte, nelmisehe Benolzarten der Arteniste IV.1.2" Definition "Wandhghe
- . . Baumarten: i
B [ fe 12, , M. 1:2 . ) . ) 1. Baugestalterische Festsetzun A i A .
eispiel: Gebaudetiefe 00 m 00 OP 1 Winterlinde (Tilia cordata "Greenspire”) ug__ls : 9(;” gy zu g 92 (4) LBO Als Wandhohe gilt das Malk von dem festgesetzten Hohenbezugs
: - gema autab1.v.m. punkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhautauf3enkante
QP 2 Spitzahorn (Acer plantanoides) oder bis zum oberen Abschlul3 der Wand
- bei Errichtung von Pultdachern: SE 2 gf_cﬁ‘e_ o zFOraxmus exg:el)smr) 1.1 Festsetzung zur Gestaltung '
max. zuldssige Wandhéhe WH max.: 6,50 m ieleiche uercus robur . b -
max. zuldssige Firsthohe FH max.: 10,50 m Pflanzqualitadten: Hochstamm, 4x v, StU 20-25 II.1.1 Daécher der Einzel- und Doppelhéuser V.2 Nachrichtliche Ubernahmen
11.2.3 Versickerungsfiahige Materialien I11.1.1.1 Einheitliche Gestaltung IV.2.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope 8 15 b LNatSchG
Parkpl3 Platzbereiche der Grinflach ind i Das Bdschungsgeholz im Bereich der Bahnlinie ist ein geschitzter
£ arkplatze, Platzbereiche aer Gruntlachen sinain _ o Innerhalb einer Doppelhausgruppe sind die baulichen Héhenentwicklungen, Knick gem. § 15 b LNatSchG.
£ 13 wasserdurchrlaasmger Ausfihrung (Sickerpflaster mit einer Sickerfahigkeit die Dachneigungen, Dachmaterialien und Dachfarben einheitlich auszufiihren. Alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschidigung und
2 s von Kf 2x107), Schotterrasen, wassergebundene Decke, 0.A.) Beeintrachtigung filhren kénnen, sind verboten.
< |- auszubilden. I11.1.1.2Dachformen
s | % . . . . IV.2.2 Archéologisches Kulturdenkmal
g | € 11.2.4 Baumscheiben: 6ffentliche StraRenflachen Zulassig sind Satteldacher, Pultdacher und Walmdacher sowie
T | _ _ _ , o _ _ versetzte Pultdacher. IV.2.2.1Grabhiigel LA Nr. 5 mufR vor jeglichen Bodeneingriffen durch das
= Baumscheiben sind mind. 6 m* gro® bei einer Mindestbreite von 2 m Begrlinte Flachdacher sind als Ausnahme zulassig. Archaologische Landesamt wissenschaftlich untersucht und
( nicht Gberfahrbar) vorzusehen. ausgegraben werden.
DarUberhinaus sind in Einzel- und Doppelhdusern auch
Krippelwalmdéacher bis zu den dargestellten GréRBenrelationen zuldssig. IV.2.2.2Grabhiigel LA Nr. 6 und 7 liegen in einer Ausgleichsflache und bleiben
z.B. 12,00 erhalten.
Beispiel: Gebaudetiefe 12,00 m, M. 1:200
Ratzeburg B-Plan 52 2.Bauabschnitt
Regelquerschnitte
Maldstab 1:100
Mollner Stral3e
Larmschutzwall
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