BEBAUUNGSPLAN NR. 55 DER STADT RATZEBURG

"SEESTRASSE / ANBINDUNG KONIGSDAMM "
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15
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung o
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 /BGBI. | S. 127) zuletzt —
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 3
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) AR
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) o
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TEXT - Teil B

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.mit§ 1 und § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete MI sind die ansonsten allgemein zuldssigen
Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nr. 6 BauNVO (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr.
8 (Vergnlugungsstatten) unzulassig.

2. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB )

2.1 Die offentlichen Grinflachen 01 und 02 parallel zum Kénigsdamm sowie die &ffentliche
Grinflache O4 am Westufer des Stichkanals sind mit ihrem Baumbestand und den
Krautsdumen dauerhaft zu erhalten. Robinien und Pappeln (Pioniergehélze auf diesem
Standort) sowie abgangige Baume sind langfristig durch standortgerechte und heimische
Baumarten zu ersetzen. In den Béschungsflachen nérdlich des Kénigsdamms in der Flache
01 sind als Ersatz fir entfallende Baume 2 Eschen zu pflanzen .

2.2 Die private Grunflache P 1 (nérdlicher Teil bzw. ¢stlicher Rand) ist mit ihrem Grof3griin und
den Obstbaumbestanden zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch einheimische und
standortgerechte Baume und Straucher zu ersetzen.

3.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) in Verbindung mit Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9
Abs.1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Im Bereich der &ffentlichen Grunflache O3 ist der vorhandene Uferweg zu entsiegeln und
der Uferbereich durch Abflachen des Ufers zu verbreitern. Der vorhandene Einzelsteg ist
abzureiBen. Im dargestellten Ubergangsbereich Wasserflache (Uferzone M1) sind oberhalb
der Wasserstandsmittellinie Initialpflanzungen von Uferstauden sowie unterhalb der
Wasserstandsmittellinie Initialpflanzungen aus Réhricht vorzunehmen.

3.2 Das Ufer im Bereich der Privaten Grunflache P2 ist innerhalb der festgesetzten Flache zur
Anpflanzung mit mind. 6 Laubbdumen zu bepflanzen. Die Stahlspundwand ist mit einer
Holzverkleidung oder Gabionen zu versehen.

3.3 In den mind. 2 m breiten Ufersdumen der privaten Grunflache P3 sind die vorhandenen
GroBbaume und Staudenfluren zu erhalten. Abgangige GroRgehdlze sind durch
einheimische und standortgerechte Laubbaume zu ersetzen

3.4 Untergeordnete Verkehrsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise und in den
ortsublichen Materialien auszufuhren.

4. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Bindung fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB)

4.1 Entlang der Seestral3e sind an den dargestellten Standorten hochstdmmige Laubbdume) zu
pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann ausnahmsweise zur Sicherung von
Einfahrten, Stellplatzen oder Leitungstrassen abgewichen werden.

Als Baumscheibe ist pro Baum mindestens eine Flache von 6 m? und einer Breite von
mindestens 2m vorzuhalten und nicht zu befestigen.

42 In der offentlichen Grunflache O3 sind funf Laubbaume
Einzelstand zu pflanzen.

in lockeren Gruppen oder

4.3 Die als ,Verkehrsgrin® festgesetzte Flache vor der gemaR Nr. 54 festgesetzten
Larmschutzwand nérdlich des Kénigsdamms ist mit einer Laubhecke zu begrunen.

5. Festsetzungen zum Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

im Sinne des

5.1 For die Gebaude Kénigsdamm 1 und 2 werden fur baurechtlich genehmigungspflichtige
Neu-, An- oder Umbauten folgende larmbelastungsabhangige Larmpegelbereiche (LPB)
gemal DIN 4109 festgesetzt, die mit erforderlichen Schallddmmungen der Aul3enbauteile
verknUpft sind:

Westseite Sidseite Ostseite Nordseite
Kénigsdamm 1 LPBV LPB VI LPBV LPB Il
Kénigsdamm 2 LPB VI LPBV (sstl. Gebaudeteil) LPB VI LPB VI
LPB IV (westl.
Gebaudeteil)

5.2 Nach der DIN 4109 sind fur die festgesetzten Larmpegelbereiche folgende resultierende
bewertete Schallddmm-MalRe R’y s flr AuBRenbauteile ( z.B. Wande, Dachschragen,
Fenster, Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen) nachzuweisen.

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biiroraume
erf. R’y res in dB
1l 35 30
\Y 40 35
V 45 40
VI 50 45

Das erforderliche resultierende Schallddmm — Mal3 erf. R’y s gilt fiir die gesamte AulRenwandfléche
eines Raumes. Der Nachweis der Anforderung, insbesondere bei Aul3enbauteilen, die aus mehreren
Teilfldchen bestehen, ist nach DIN 4109, Abschnitt 5 bzw. Beiblatt 1 zu DIN 4109 im Einzelfall in
Abhéngigkeit der Raumgeometrie und der Fldchenanteile der einzelnen AulRenbauteile zu fihren.

5.3. Raume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, sind im
Bereich der festgesetzten Larmpegelbereiche mit schallgeddammten Luftungseinrichtungen
auszustatten. Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden
Schalldd@mmung zu berucksichtigen.

5.4 Auf der Nordseite der Verkehrsflache des Kénigsdamms ist auf der gesamten Breite des
Grundstickes Kénigsdamm 1 (mit Ausnahme der Grundstlckszufahrt) eine
Larmschutzwand in einer Héhe von 1,50 m Uber Oberkante Fahrbahn zu errichten.

Hinweise
1. Landschaftsschutz

1.1 Der gesamte Plangeltungsbereich liegt innerhalb des ,Schutzstreifens an Gewassern* geman
§ 26 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

1.2 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grinordnungsplan, der Anlage zur Begrindung ist.
Hierin enthalten sind detaillierte Angaben zu den grinordnerischen Festsetzungen in Bezug
auf Arten, Pflanzqualitdten und erforderliche PflegemafRnahmen.

2. Denkmalschutz

2.1 Der Plangeltungsbereich liegt zum Teil in unmittelbarer Nahe des gemaR § 5 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) eingetragenen besonderen Kulturdenkmals Langenbricker Stralle 17 (ehe-
maliges Brickenzollhaus). Aus diesem Grunde bedUrfen alle baulichen Veranderungen, auch
Freiflachengestaltungen im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3
DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

2.2 Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 15 DSchG unverziglich -unmittelbar oder Uber die Gemeinde- die obere Denkmal-
schutzbehdrde, das Archaologische Landesamt, zu benachrichtigen.

3. Altablagerungen

Die Stralenbaumalnahme ist von einem Gutachter zu begleiten, der im Hinblick auf die Ar-
beitssicherheit kontinuierliche Gasmessungen im Bereich der gekennzeichneten Flache
durchfuhrt. Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist dem Umweltamt des Kreises spatestens eine
Woche vorher anzuzeigen. Die ordnungsgemalie Verwendung/Entsorgung des Aushubmate-
rials ist nachzuweisen.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mi Mischgebiet - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1

Il Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochsmali

GR 110 max. zuldssige Grundflache in m?

GF 200

max. zulassige Geschossflache in m?

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offenen Bauweise
et Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

Verkehrsgriin
- @ e o i Wanderweg
G+R Geh- und Radweg
VA Zu- und Abfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

_®_

Flache fiir Abwasserbeseitigung (unterirdisches Regenklarbecken)

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche mit Bezeichnung

Private Griinfliche mit Bezeichnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen §9 Abs 1 Nr. 20, 25a
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 25b BauGB
Natur und Landschaft

ESE S O G N

H Umgrenzung von Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T Torr] Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Bezeichnung

S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
00000 sonstigen Bepflanzungen
m Umgrenzung von Flichen zur Erhaltung von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
@ Erhaltung von Einzelbdumen
@ Anpflanzung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L]

l‘—”‘”—”—”ﬂSt oo Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen
L2 """ 1 st =Stellplitze /| Bootshaus
OFL Mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
A

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

AOY¥

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D Kulturdenkmal gemaR § 1 DSchG

XX X X

Altablagerung (§ 9 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

=X X X X -H

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 8.10.2007 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 55 fiir das Gebiet
,Seestralle / Anbindung Kénigsdamm®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) - erlassen:

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ausschusses fur Bau und Umwelt vom 13.03.2006
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Ratzeburger Markt*
am 29.03.2006 erfolgt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 14.06.2006 durchgefiihrt.
3. Beteiligung der Behérden

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.12.2006 und vom 17.04.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fur Bau und Umwelt hat am 2.04.2007 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrliindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben mit den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 24.04.07 bis zum 24.05.07 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da® Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 14.04.07 im ,Ratzeburger Markt* ortstiblich bekanntgemacht.

Ratzeburg, den 13.11.2007
gez. Rainer Vo3
(Siegel)
(Burgermeister)
6. Kataster

Der katastermaRige Bestand am 12.10.2007 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Libeck, den 7.11.2007 (Siegel)

gez. Schell

(Katasteramt Lubeck)
7. Priifung der Anregungen und Bedenken

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden, der
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 8.10.2007 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

8. Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die den Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
am 8.10.2007 .als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 13.11.2007
gez. Rainer Vol
(Siegel)
(Burgermeister)
9. Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den 13.11.2007
gez. Rainer Vol
(Siegel)
(BUrgermeister)
10. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 55 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 17.11.2007 im ,Ratzeburger Markt® &ffentlich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit, eine Verletzung von
Vorschriften einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eréschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 18.11.2007 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 19.11.2007
gez. Rainer Vo3
(Siegel)
(Burgermeister)

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

——O0——  Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

3
4 Flurstiicksbezeichnungen

vorhandene Bebauung

Planung Verkehrsfliche

A S S S

Steganlagen vorhanden

SATZUNG DER STADT
RATZEBURG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 55

"SEESTRASSE / ANBINDUNG KONIGSDAMM "

Domsee

KlUchensee

UBERSICHTSPLAN

PLANWERKSTATT NORD

Biro fur Stadtplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Aufgestellt am: / gedndert am: Guster, den 2.11.2007

02.04.2007
04.09.2007

gez. H. S. Feenders
Am Moorweg 13 21514 GUster
Tel:. 04158/890 277 Fax: 04158/890 276

eMail: feenders@planwerkstatt-nord.de ( Der PIanverfasser)

SATZUNG




