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/ ‘ ' ZEICHENERKLARUNG | TEIL B - TEXT -

UBERSICHTSPLAN

{  PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN = |1,
. ; : \ 1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) 1 BauGB . ”
| , | l. FESTSETZUNGEN .
| : 1.1 Innerhalb des “Reinen Wohngebietes” (WR) sind gem. § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen nach § 3
.f (3) 1 BauNVO (Laden, Handwerksbetriebe und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
f : ausgeschlossen. : M 1 H 25000
| | ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1 BauGB L
I TEIL A o= PLANZEICHNUNG pa— ' ' / 4 y 1.2 Innerhalb des “Allgemeinen Wohngebietes” (WA) sind gem. § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen K
| [| ,r! : WR Reine Wohngebiete (Gem. § 3 BauNVO) nach § 4 (3) 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. 1 ,
{ . : ..I. .
Es gilt die Baunutzungsvarordnung (Baquo) . ' / WA Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauGB) 1.3 Innerhalb des “Mischgebietes” (MI) sind gem. § 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen ”\;,‘:_“'5?]53{][](]rr1N SRR L =
| in der Fassung der Bekanntmachung VO | / Nutzungen nach § 6 Abs, 2_‘Nn'1. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und A w 4
r[ 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) ' \ I MI | Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO) Vergniigungsstatten) nicht zulassig. :
HI zuletzt gedndert durch Gesetz vom i. | l e Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
| 22, April 1993 (BGBI. | S.466) |- o ; ; ‘ GR = 190 gm maximale Grundflache  ( z.B. max. 190 gm)
J in Anwendung der Planzeichenverordnung [ ! ; 5
_ i GF = 380 maximiale GeschoBflache ( zB. max. 380 gm ) -
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 ’ iy ; 2.0 BAUWEISE GEMASS § 9 (1) 2 BauGB itk
! | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze : _ BTk, & ! o LA 3
. { 2.1 Fiir das als “nachrichtlich Gbernommen” dargestellte  -einfache Kulturdenkmal- und das : 2NGT Sirs 9,4 ::")K DoRk ~
f . Flurstuck 10/10 wird eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. LY \a e
: | BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN §9(1)2 BauGB L wecaal NN wan : m/ A
. ' Fur die ahweichende Bauweise (a) arlfen die Vorschriften der geschlossenen Bauweise, jedoch s {-i“‘.‘{"“" vt «‘;_‘{.'.ﬁom of
'L ? G e Pttt sind seitliche Grenzabstande bis zu 1,00 m zulassig. ‘ et TN R AL, UR 7 {
\ b gt -2 \ / { ;
l i1 b t ) } a abweichende Bauweise A \ {A l ZEB :
!: ' T R Baugrenze - 3.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT GEMASS § 9 (4) BauGB i.V. mit § 92 (4) LBO :
i ' 3.1 Als Dachformen sind mit Ausnahmen von Mebenaniagen, Garagen und liberdachten Steliplatzen
R e e TR Baulinie

nur Sattel-, Walm oder Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulassig.

3.2 MNebenanlagen gem. § 14 BauNVOQ sowie Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) durfen
mit Flachdach ausgebildet werden.

3.3  Gelbes Sichtmauverwerk sowie glanzende und spiegelnde Oberflichenmaterialien sind
unzulassig; ausgenommen hierven sind Sonnenkollektoren.

P77 771 ELACHEN FUR'\GEMEINSCHAFTSANLAGEN

I ¥
I T §9(1 4 BauGBL
| : BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN NACH § 9
[ \ Gebaudebezeichnung [ Zuordnung von Gemeinschaftsstellplatzen AR (1) 25a BauGB UND § 9 (1) 25b BauGB

| | I

]' i " / 4.1  Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind wie folgt zu

| ‘ VERKEHRSFLACHEN §9(1) 11 BauGB | | S
': e 3 a) fiir Festsetzungen entlang der StraBe “Kénigsdamm” (slidlicher AbschluB “Baker Platz”) und als
Domsee | StraBenverkehrsflachen ; ostlicher AbschluB des “Béker Platzes™: Sommerlinden.
M 1 H 500 } e = StraBenbegrenzunagslinie ' ' b) fiir sonstige zu pflanzende Einzelbaume sind Hainbuchen, Eichen, Bergahorne, Ebereschen oder

Rotbuchen zu verwenden. e — Emy

- 4.2 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden Hecken (gekennzeichnet mit
{ “A") der Aussichtsrondelle werden bestimmt als Hainbuche, Feldahorn oder Rotbuche.

TR 4.3  Die festgesetzten zu pflanzenden Einzelbaume, Stréducher (Strauchgruppen) und Fléchen zum SATZU NG D E R STADT R ATZ E B U R G

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem. § 9 (1) 25b BauGB 1
n FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG §9(1)14 BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen. Uber de n Bebauungs pia n Nr' 57
unterirdisches Regenriickhaltebecken 4.4 Die gem. § 9 (1) 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume und Flachen mit Bindung ST P T e e ”
F l ur 1 1 ' .g fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be- Gebiet: Komngamm /Emmun‘jung Baker WEQ
! Pumpstation pflanzungen sind dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

Aulgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 08. Dezemher 1986 (BGBL. | & 2253),
" A £y in zulelzt geanderter Fassuny sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) voim 11. Juli 1994 (GVOBI. Schi.-H. $. 321), wird
OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9(1)15 BauGB nach Beschiufifassung durch die Stadtvertretuny vom 24. Februar 1997 und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim
. Landrat des Kreises Herzoglum Lauenburg folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.57 fiir das oben genannte Gebict,
' ’6 2> bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

mesef
=]

| . . )

offentliche Parkanlagen

>

" /" Der SatzungsbeschluB vom 10.06.1996 wurde mit Beschiuﬁ
der Stadtvertretung am 25.11.1996 aufgehoben.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses dg\
Ausschusses fiilr Hochbau, Planung und Sanierung vom

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
5, D : ac |- 4 : : : S
N3.07.1995, Die ortsiibliche Bekanntmachung des f_\ul’slnl Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
lungsbeschlusses Ist  durch  Abdruck in den Liibecker B Cirdlna Falone ide aZait vor 1042:7906kbI5. 2iim
Machrichten am 08.07.1995 erfolgt. 9 9 2

14.01.1997 wdhrend der Dienststunden erneut dffentlich
Wasserstand 337 m

‘-;.' gs 2 5. i ausgelegen.Die éffentliche Auslegung ist dem Hinweis, daB
am 11111993 ' FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE g ¢ i y o ¢.5.Juni 136 Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
1 UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT §9(1)20 BauGB 50 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR E¥ (f_____ von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
2 . i . werden konnen, am 28.11.1996 in den Liibecker Nachricliten
| : I PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT | ||l Faiaal @ — @000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
b Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege GEM.&SS §9 (1) 20 BauGB Bilrgermelister
123 i und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' o (AR N Y  door
o) “ | [ - : : i o 5.1 An den Ufern von Stadt-und Domsee sind Uferrenaturierungen bzw. ingenieurbiologische Von der Iriihzeitigen Bilrgerbetelligung wird nach § 3 (1) 3 Ratzeburg, den ==v2nil 20
B || s |[ R Biotop / Sukzessionsflache / Réhrichtanpftanzungen MaBnahmen zum Uferschutz durchzufiihren. Im unmittelbaren Uferbereich sind in Teilbereichen, Bﬂ'.'.fﬁ--111'.‘.3"?":.';.'3ihd'1 ;'FI;F;;'::T jﬁifi-"f;g" 1ﬂ=q?ﬂ'}\d:;§f
i MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN §9(1)21 BauGB giﬁn ink der Pk:jn;ciIChkaIQg \:gs;gﬁiﬁ‘nin Rohrichtanpflanzungen als Schilf, Teichsimse, f“'"m ﬂl-'mwﬂ*‘_llm“;‘?”h‘- auungsplan Hr. 3, 37. Ande-
I . sty chlanksegge und Rohrkolben vor ) .
0 s O e 2 6, Juni 1996
e ; : . al s J!
l __.“G .._.F..I Lf_..] it Geh- (G), Fahr-{F) und Leiingsrechiten (L) zu balasteride Fickien 5.2  Die Bereiche zwischen Ufer und Uferwanderweg sind c11er spc‘njntﬁnen \tf}ecc];etatiotnscg:wticklu!;g zu Higiashirg; den SRy
S . Co cha s st tiberlassen (Sukzessionsflache). Die Krautsaume sind 1 x im Jahr nach der ersten Blutenreife zu ; :
I ; N mahen, das Mahgut ist abzut ti ’
. g gut ist abzutransportieren. ;2
[
] . ] N : R e Ica el domc W e i o 4 R sesissssensanasnnsninsnnsen
| FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR ) 53  Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Grundstucke Biirgermeister \ Biirgermeister /
! 4 SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES \ 10 und 11 (Flurstiicke 10/10 und 10/9) sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z. B. Rasen- e e
. E: BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (BImSchG) §9(1)24 BauGB gittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) zulassig. (e xonider Klanung:betlinrten Triger offentlichies B"'“"g"\ f Zur emeuten &ffentlichen Auslegung sind keine Bedcnken\
D sind mit Schreiben vom 12 07,1995 zur Abgabe elner und Anregungen vorgebracht worden. Somit hat die
\ LPB IV | Larmpegelbereich z.B. IV (gem. § 1 Abs. 4 BauNVOQ) ' Stellungnahme aufgefardert worden. Dabei Ist darauf hinge- Stadtvertretung am 24.02.1997 beschlossen, daB die am
Il " 4 BauGB :IM?I\FM!P"I'I(I:"? I'""$‘":"""g"“"'“"'}"#; 37-”""'”3;':;"9 10.06.1996 beschlossenen Entscheidungen zu den einge-
| R “ - rs Nanes | (o m eriahren zum an | . me z SETH 7 R
| Ny 6.0 LARMTECHNISCHE FEST SETZUNGEN NACH § 9 “) 2 ay l Gilltigkeit behalten und bei der Pritfung der eingegangenen a:ﬂgﬁtie" RELHIOAN. Anvegungen Rk CHL1gNel: be
- i - Stell al Reachl finden.
7 . ] FLACHEN FUR DAS ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN Fur den standigen Aufenthalt dienende Rdume sind nach § 9 (1) 24 BauGB passive Schallschutz- | lht et s d £l '.'" i Ratzeburg,en 3.03.1997
| ] UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNéEN FUR §9 (1) 25a BauGB mafnahmen, gekennzeichnet durch die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche Hxbealito Aars 2 6. Jum 1996 < /,_,.————_,, N
WA i o BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, und nach DIN 4109, erforderlich. : : Q 4 b ) e R o R T
!xGH-15_0qm el E gg&lg%g%Rngfsss’%gﬁnGEN REERANZUHCES 7 0.tl) 2o gl " Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen sind die in der folgenden Ubersicht angegebenen erfor- e T suvevssessonssrahvinor ol
,| GF=300qm, i : derlichen resultierenden Schalldimm-MaBe zuzuordnen. A Bilrgermeister \ Diiienpaislers . ()
| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen _ 3 i ; B e oy Dor Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ™\
Bepflanzungen : i 2 ol ; \ e / uig linraEbbars Rlaminglinds Wemagi e BN L. GEr Al Ting dem Text (Teil B) wurde am 26.02.1997 von dor
! = By eabliche § i 3 03.07.1995 den Entwur! des Behauungspl..nes mit Begrlin i Siadivertretung als Salzung besciivs-er. Die Begrundung
3 Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen b e afinlarme e e . i ey SRR R AR TN URY e strmnit zum  Bebauungsplan wurde mit BesciluB der Stagt-
Bepflanzungen ' R e i::. dBR(A) : ¥ . E J ni 1996 vertretung vom 24.02.1997 entsprechend gehilligt.
| b e U Riiroriume und dhnliches Ratzebug, den & 02 JU e
1 . /‘ Anpflanzgebot fiir Einzelbdume [Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume lTm;-r1Iir|'{|.<r:3imm- und Ratzeburg, den 22730000
iilinliches —
! A Besonderes Kennzeichen fiir textliche Festsetzungen - ) = R VU S Lo 1! ST ~ — ’Z—- i 3 Cf*' (— /
f ., = c : L C [=1 s = T (]
'S . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS- 11 61 bis 65 35 30 : E 3
EAner | PLANES Nr. 57 DER STADT RATZEBURG §9(7)  BauGB N i R ——— . LRt S T
] e : urgermeister
:l 1V o6 his 70 40 35 - - —_—— e e s
“ | ol e ey == o |1 g s TR iy § 1/ Der Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend aus der Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB\
Xuchensee 0 0@ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 (5) BauNVO v 21 bis 75 45 40 Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowle die Cm 05. Juli 1996 dem Landrat des Kreises Hzgt. Lavenburg
TS | | e e e - — Frsara Begriindung haben in der Zeit vom {17. 07. 1995 his zum angezeigt worden.
= g g
16 08. 1995 wahrend der Dienstetunden nach §3 Abs. 2 Dieser hat mit Verfiigung vom 20.03.1997. az: 10/
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3 i BauGR dffentlich ausqelegen. Die Stfentliche Auslegung fst 61102=51......... erklart, daB
- Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesammten mit dem Hinwels, daf Bedenken und Anregungen wihrend
—_—— ————— hand Grundstlick AuBenfliche eines Raumes S (W+F) zur Grundflache des Raumes SG nach Tabelle 9 der DIN der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur die geltend gemachten RechtsverstoBe behoben worden sind.
y @ vorhandene Grundstucksgrenzen M hot oder zu mindern Miederschrift vorgehracht werden kdannen, am
gfizuierhotien ; 08071995 in  den Liibecker Machrichten ortsiiblich
O kunftig entfallende Grundstiicksgrenzen Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf _dcr Grundlage der Technischen bekanntgemacht . Ratzeifira, den 17.06.1997
i Baubestimmungen (Einfuhrung von DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, ErlaB des et en 2 6. Juni 1996
R in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen Innenministers vom 15.11.1990, -1V850a- 516.533.11-, Amtsbl. Schl.-H. 1990, Mr. 48/49, S. 666) zu atzeburg, den & Yo YUY
| fuhren
10 . ; : .
+ ; : Flurstiicksbezeichnung : : 2R T DN
! - afra zu den Geb#udefronten hin angeordnet, fur die passive (&2
:' Boschungen g‘ltfi:gﬁgc}fsgsnﬁrﬁ::}:rﬁ:;hfle:;;g?lact;t sind, dann sind fiir diese entsprechende schallgedampfte s LAY 2
Liftungen vorzusehen. = - ¥, ,:-.\__;'»' / | (. i
i Hohenschichtenlinien = 2 " Tk cf. ety »-'g:
| kunftig entfallende Einzelbaume

7.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN gRINEISICT / \ Biirgermeister /

{ Bootssteg o e ~ Die F-llndhlrf-rl.mllmg hat dilr_' \.rmqr-hmr"-l;lr'.i_‘l éndnnkpl‘l Ed_\ / i \
i 6 BauGB dargestellten Wasserflache ist innerhalb der festgesetzten : rgeh Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
' g 7.1 ggﬂ erLz%emnhﬁ e%ns)sleganlagie (Scl?wimmsteg} gem. den Richtlinien der Sportboothafen- “'!_'"*J“'?_?;‘" u{"—;' B;T?N sowle (1110 pS;eléléng']ali-I-1lPH der (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
vorhandene bauliche Anlagen \,-emgrd nung zuldssig. Es dirften max. 45 Bootsliegeplatze errichtet werden. Die als [}arstellupg ;:ﬂgﬁmg i:'nml;; 1:;9ﬂ|r;1;3:nanu 0.06.1996 gepriift. Das 17,00 1957
o=z T N ohne Normcharakter- dargestellte Slipanlage- ist in den maximalen AusmaBen in einer Breite ORI gEte ; Ratzeburg, den ..\ LMk 02
| = ﬁlﬂl kiinftig entfallende bauliche Anlagen von 4,00 m und einer Lange von 5,00 m zulassig.
- 7D . BemaBun -
(— Ein- und Ausfahrtsbereich Hinweis: . S 2 ' C“—r'**"‘"‘ X |
Slipanlage Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Erhaltungssatzung vom 01.03.1989 e TR /
; der Stadt Ratzeburg e R e ____/
| Der Behauungsplan, hestehend aus der Planzeichnung (Teil /Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungs-\
{ f A) und dem Text (Teil B) wurde am 10.06.1996 von der plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
5 Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
{ i ?el;mumuqv!?; " ;‘:}grrrfe l_“{nf: Beschiup  der i.ihe;l den ﬂ{j\alt;&uskunftzu erhalten ist, sind am .18.04.1997
3 staatvertretung vom 11.UG. 1350 gebiiigt. in .080.5M,............ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
\. ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9() BauGB | atzeburg. den 26,Jun] 1996 der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
R q, . ML :
1 & s Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von
S RASSENPROFI LE M 1 - 200 —_————— Gewasser- und Erholungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG d Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
I ] ' | |

{ Die Uberklebungen werden hiermit
i ® einfaches Kulturdenkmal | beglaubigt.

Ratzeburg, den 3.03.1997

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
r"';. z - Q-. : Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) sowie auf die
Unbeachtlichkeit von Ausfertigungsfehlern (§ 4 Abs. 3 GO
_______________________________ hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 19.04.1991.
Bingermeister /| 1" B LoekElon.

“ Der katastermiiflige Bestand ;?7_2T£:;wle die ™\

geomeliischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen

KONIGSDAMM - SCHNITT

B Biotopfléche § 15a (1) LNatSchG '

Uferstreifen Bdschung Geh-~/ Fahrbahn Geh-/ Bdschung Uferstreifen
mit Wanderweg Radweg Radweg mit Wanderweg

WM' e ¥ e

= Ratzeburg., den 210['199?
Wasserflachen §172 LWG

. RN

R

11,1{

= 5 = 8 8 8 8 8 8 8w

BlUrgermeister s
bl e i, 0 aml e woaEm NeesY “Bingermaier
i L, ql/ o 3 2 L L _,,_,7|/ L4 ~ 3 I o I et
12,50 1 2,50 7 HINWEIS: I \_ J < S = /
1,0 TZGEBIETES IST f -
DIE GRENZE DES LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETES IS il
DURCH NORMENKONTROLLVERFAHREN AM 18.04.1994 | [ ool : o STADT RATZ RG BEBAUUNGSPLAN Nr. 57
AUFGEHOBEN WORDEN. ) (Stand) 31054935 = S
03,07 1355 2 = e e R - =
| 20,05.199 - Planungsstand
! ! _ : PLANUNGSBURO
| Labeckden 1 0, Jupi-1895 JURGEN ANDERSSEN SATZUNG
) \' ’ gedndert geman Verfligung des Kreises Herzogtum Lauenburg Tgﬁ%ﬁﬁ?lﬁggL%AF;&{A.S”S‘E:;'{%EEE%Q :
) _ vom 09.10.1996 Az.:610/61702-1006.57 am 25.02.1997 b v SR ARAL ~s.Ausiertigung £
+ + lI + + £ + i\ B e L




