SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES

FUR DAS GEBIET "WOHNGEBIET BARKENKAMP"
—WESTLICH DER MOLLNER STRASSE UND OSTLICH DER BAHNSTRECKE LUBECK-BUCHEN

TEIL A : PLANZEICHNUNG

BLOCKHEIZ-]
KRAFTWERK

ity
J,}

BEBAUUNGSPLANES NR. 52, TEILBEREICH | (NR. 52.I)

HINWEIS: STRASSENAUSBAUBREITEN
SAMMELSTRASSE (30 km/h)

Gehweg  Criinstreifen Fahrbahn Parkstreifen / Carport / Griinstreifen
(Mulde)
_—____‘_—_____q .
1.50 " 2.50 5.50 6.00
1 /1
)% 15.50 1%
7 4|

PlanstraBen Nr. 1 und 18

ANLIEGERSTRASSE (30 km/h)

Fahrbahn Parkstreifen /
Griinstreifen
3.50 I/ 2.00
Pl
5.50

PlanstraPen Nr. 2, 4, 5, 6, 8,
9, 13, 14, 17

WOHNWEG (30 km/h)

Fahrbahn

4.00

PlanstraPen Nr. 3, 7, 15, 16

/1

M. 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. der Bekunntméchung vom 23.01.1990
in der zuletzt gednderten Fassung.
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Erlduterung

Festsetzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 52 |

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 52 |

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete
s.textl. Festsetzung Nr. I. 1.1

Allgemeine Wohngebiete
s.textl. Festsetzung Nr. I. 1.2

Aligemeine Wohngebiete
s.textl. Festsetzung Nr. I. 1.2
und 1.1.7 Satz 3 ff.

Allgemeine Wohngebiete
s.textl. Festsetzung Nr. I. 1.3

Mischgebiete
s.textl. Festsetzung Nr. I. 1.4

Mischgebiete
s.textl. Festsetzung Nr. I. 1.5

MaB der baulichen Nutzung

GeschoPflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als HéchstmaP

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest— und als HochstmaP

Zahl der Vollgeschosse
zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser
zulassig

nur Reihenhduser (Hausgruppen)
zuldssig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise
s.textl. Festsetzung Nr. I. 3.1

Abweichende Bauweise
s.textl. Festsetzung Nr. I. 3.2

Baulinie
Baugrenze

Hauptfirstrichtung

MindestmaPe fiir Baugrundstiicke

Mindestbreite der
Reihenhausgrundstiicke

Besondere Nutzungszwecke

hier: Quartiersversorgungszentrum
am zentralen Griinzug

hier: Gemeinschaftshaus fiir den
Stadtteil St. Georgsberg

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

offentliche Parkfldche
verkehrsberuhigte Bereiche, Wohnwege

Quartierspldtze und —wege
s.textl. Festsetzung Nr. Il. 2.2 und 2.3

Wanderparkpldtze
s.textl. Festsetzung Nr. Il. 2.2 und 2.3

Platzsituation an den Sammelstrapen

StraBenbegrenzungslinien

Flachen fiir Versorgungsanlagen
und fiir die Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:

Blockheizkraftwerk

Elektrizitdt

Wertstoff— Container
Offentliche Griinflachen
Zentraler Griinzug

s.textl. Festsetzung Nr. Il. 1.1

Anger
s.textl. Festsetzung Nr. IIl. 1.2

Griinflache am Teich
s.textl. Festsetzung Nr. Il. 1.3

Randeingriinung
s.textl. Festsetzung Nr. Il. 1.3

Streuobstwiese
s.textl. Festsetzung Nr. Il. 1.3

Spielplatz
s.textl. Festsetzung Nr. Il. 1.4

Spielplatz im Anger
s.texII. Festsetzung Nr. IIl. 1.2

Wasserflachen

Wasserfliche / Teich

Rechtsgrundiage

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8 3 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 6 BauNVvO

§ 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.Vim. 88 16—21a BauNVO

§ 16 Abs. 2 u. 4 BauNVO
20 Abs. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 u. 3 BauNVO
u. __§ 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 u. 3 BauNV0
§ 20 Abs. 1 BauNVO

3 BauNVO

6 Abs. 2 u.
1 BauNVO

g II!O Abs.
8
8

16 Abs. 2 u.3 BauNVO
20 Abs. 1 BauNVO

§ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 22—23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
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Hinweis:

PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung Rechtsgrundlage

Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

schddlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwand; h=3,00 m

Anpflanzen und Erhalten von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bdume zu pflanzen

Bdume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 21 u. 22 BauGB
und Gemeinschaftsanlagen sowie Geh—,

Fahr— und Leitungsrechte

Gehrechte fur die Allgemeinheit

Geh— und Fahrrechte fiir die
Allgemeinheit

Gehrechte filir die Anlieger

Flachen fiir Nebenanlagen und § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

Gemeinschaftsstellpldtze und
uberdachte Gemeinschaftsstellpldtze

Gemeinschaftsstellpldtze

Stellplatze

Anlagen fiir die Gartenbewirtschaftung
und —nutzung,

Gemeinschaftsanlage "Wohnweg"

mit Geh— und Fahrrechten fiir die
Anlieger sowie Leitungsrechte fiir die
Versorgungstrdger

Gemeinschaftsanlage Wohnhof mit Geh—
rechten fiir die Allgemeinheit, Fahrrechten

fur die Anlieger sowie Leitungsrechten
fur die Versorgungstrager

Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen

Sonstige Planzeichen

Geschiitzte Landschaftsbestand— § 9 Abs. 6 BauGB

bestandteile

gesetzlich geschiitzte Biotope
gem. § 15a und b LNatSchG

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete § 16 Abs. 5 BauNVO

.und Abgrenzung von Bereichen mit
unterschiedlichen zuldssigen Nutzungen
in einem Baugebiet

Abgrenzung von Bereichen mit unterschied— § 16 Abs. 5 BauNVO
lichen Festsetzungen zum MaB oder zur

Bauweise in einem Baugebiet,

Abgrenzung von &ffentlichen Griinfldchen

unterschiedlicher Zweckbestimmung sowie

unterschiedlicher Zuordnungen von
Gemeinschaftsanlagen

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung
empfohlene Grundstiicksaufteilung

Schnitt des StraBenprofils
Boschung

Graben

StraBenname

PlanstraBennummer

empfohlene FupP— und Fahrradwege

Nummerierung der gednderten
Teilbereiche

Die im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52, Teilbereich |
(Nr. 52 1) gednderten oder erganzten Planzeichen und textlichen Festsetzungen sind

unterstrichen.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

WR — Reines Wohngebiet § 3 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

Zuldssig sind gemaB § 3 BauNVO:

— Wohngebdude

Ausnahmsweise zuldssig sind gemé&B § 3 BauNVO: I

— Ldden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglicthn
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen '

— kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fiir soziale Zwecke

— den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen fur kirchliche,
kulturelle und gesundheitliche Zwecke -

Nicht zuldssig sind gemdB § 1 BauNVO:

— Anlagen fir sportliche Zwecke

WA/1 und WA/1a — Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6)

BauNVO

Zulgssig sind gemdP § 4 BauNVO:

— Wohngebdude
— Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind gemdB § 4 BauNVO und § 1 BauNVO:

die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirt=
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen flir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind gemdB § 1 BauNVO:

— Anlagen flir sportliche Zwecke
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

WA/2 — Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNV0 i.V.m. § 1 (7) BauNVO
Im ErdgeschoP zuldssig sind gemé&P § 4 BauNVO und § 1 BauNVO:

— Wohnungen

— die der Versorgung des Gebietes dienenen Ldden, Schank— und Speisewirt—
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwzcke

— Betriebe des Beherberungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

— Anlagen fiir Verwaltungen

In den sonstigen Geschossen ab 1. OG sind zuldssig gemdB § 4 BauNVO und |
§ 1 BauNVO '

— Wohnungen
— Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke |

In den sonstigen Geschossen ab 1. OG sind ausnahmsweise zuldssig gemdp |

§ 4 BauNVO und § 1 BauNVO: i.

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirt+-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe '

— Anlagen fir sportliche Zwecke

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

— Anlagen fiir Verwaltungen

In allen Geschossen unzuldssig sind gemdP § 1 BauNVO:

— Gartenbaubetriebe |
— Tankstellen

MI/1 — Mischgebiet § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind gemd&B § 6 BauNVO:

— Wohngebdude

— Geschafts— und Blirogebdude '

— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des He—
herbergungsgewerbes '

— sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren -

— Anlagen flr Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli—
che und sportliche Zwecke r

Nicht zuldssig sind gemdB § 1 BauNVO;

~ Gartenbaubetriebe
— Vergniigungsstédtten i.S.d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

MI/2 — Mischgebiet § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO
Zulassig sind gemdaB § 6 BauNVO:

— Wohngebdude

— Geschdfts— und Biirogebdude

— Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund—
heitliche Zwecke

Ausnahmsweise zul@ssig sind gemdB § 1 BauNVO:

— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be—
herbergungsgewerbes

— sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen flir sportliche Zwecke

Nicht zul@ssig sind gemdR § 1 BauNVO:

— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
— Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

Eingeschriinkte Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Reinen und Allgemeinen Wohn—
gebiet WR, WA und WA/1 § 14 (1) BauNVO

Zuldssig sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, —nutzung und —bewirtschaftung wie
Lauben, Freizitze, Pergolen und Garten— und Gerdteschuppen.

Die GiﬁBe dieser Anlagen ist auf 5 m? Grundfliche bezw. 12m® umbauten Raum be—
grenzt.

In den Bereichen mit den Festsetzungen WA/1 ,offene Bauweise, nur Hausgruppen
(Reihenhéuser) zuldssig, sind o.g. Nebenanlagen nur in den dafiir festgesetzten
Flachen fiir Anlagen fiir die Gartenbewirtschaftung und —nutzung zuldssi

hinaus sind Anlagen fiir Millbehdltnisse und deren Standplatze zuldssig. Siehe guch
textliche Festsetzung Il 1.5.3

In Vorgartenbereichen sind bauliche Nebenanlagen unzuldssig.

In den festgesetzten Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze und iiberdachte Gemgin—
schaftsstellpldtze sind Aufenthaltsréume mit Strom— und WasseranschluP als "multi—

funktionale Raume" (u.a. fiir Kinderbetreuung, Nachbarschaftsfeste, Handwerken etc.)
sowie Anlagen fiir Mullbehdltnisse und deren Standorte zuldssig. .

Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und liberdachten Stellplatzen
§ 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

In den Bereichen mit den Festsetzungen WR und WA/1 ,offene Bauweise, nur Einzelhdu—
ser, nur Doppelhduser bzw. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig" gilt:

Garagen, Stellplatze und {iberdachte Stellplitze sind nur zulGssig in den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in den durch § 6 LBO freizuhaltenden seitlichen
Abstandsflachen.

In den Bereichen mit den Festsetzungen WA/1, nur Hausgruppen (Reihenh&user)
zuldssig, sowie im gesamten Bereich mit der Festsetzung WA/1a gilt:

"Gemeinschaftsstellplatze und iiberdachte '1'

und Uberdachte Stellplétze sowie "multifunktionale Rdume" und Millbehdltnisse und de—
ren Standorte zuldssig (siehe auch textliche Festsetzung Nr. | 1.8).

In den Bereichen mit den Festsetzungen MI/1 und MI/2 gilt:

Stellpldtze sind nur zuldssig in den festgesetzten (berbaubaren Grundstlicksflachen so—

wie in den "Flachen fiir Stellpldtze". Im Bereich des Quatierzentrums ist dabei lein Mindest—
abstand von 20 m zum "zentralen Griinzug" einzuhalten.

Darliber hinaus sind Gemeinschaftsstellpldtze innerhalb der iiberbaubaren GrundItijcksﬂﬁche
auf "Unterflurebene (Tiefgarage)" zuldssig. \

Im Bereich des Quatierzentrums sind Stellpldtze auch zuldssig zwischen der LibI;rbouboren
Grundstiicksflache und der StraBenverkehrsfliche. |

2.  MaP der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO

2.1 Héhe baulicher Anlagen § 16 (2) Nr. 4 und § 16 (3) Nr. 2 BauNVO

2.1.1 In Bereichen mit den Festsetzungen II, A, Auﬁ gelten folgende

Héhenbeschrdnkungen:

— bei Errichtung von Sattel- und Kriippelwalmddchern:

max. zulgssige Wandhdhe WH max: 4.50 m
max. zuldssige Firsthdhe FH max.: 10,00 m

FH max. 10.00 m
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Beispiel: Gebdudebreite 12.00 m, M. 1 : 200

— bei Errichtung von Pultddchern gelten folgende Héhenbeschrénkungen:

max. zuldssige Wandhche WH max.: 5.00 m
max. zuldssige Firsthéhe FH max: 9,00 m
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Beispiel: Gebdudebreite 10.00 m, M. 1 : 200

2.1.2 In Bereichen mit den Festsetzungen I, A , sowie im Ml/2—Gebiet

gelten folgende Hoéhenbeschrinkungen:

— bei Errichtung von Sattel~ und Kriippelwalmdé&chern:

max. zuldssige Wandhéhe WH max.: 6.00 m
max. zuldssige Firsthohe FH max.: 10,50 m
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Beispiel: Gebdudebreite 12.00 m, M. 1:200
— bei Errichtung von Pultddchern:
max. zuldssige Wandhéhe WH max.: 5.50 m
max. zuldssige Firsthéhe FH max.: 9,50 m
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Beispiel: Gebdudebreite 12.00 m, M. 1 : 200

2.1.3 In Bereichen mit den Festsetzungen MI/1, @ ,» g gelten folgende H&henbeschrinkungen:

—bei Errichtung von Sattel— und Kriippelwalmdachern:

max. zultéssige Wandhdhe WH max: 6.50 m
max. zul@ssige Firsthohe FH max.: 11,50 m
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Beispiel: Gebtudebreite 12.00 m, M. 1 : 200
—bei Errichtung von Pultdachern:
max. zuldssige Wandhdhe WH max: 6.00 m
max. zuldssige Firsthdhe FH max.: 10,50 m
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Beispiel: Gebdudebreite 12.00 m, M. 1 : 200
2.1.4 In den Bereichen mit den Festsetzungen "MI/1 und WA/2, lI-lll" gelten

folgende Hohenbeschrinkungen:

max. zuldssige Wandhéhe: 10.00 m
max. zuldssige Firsthohe:  14.00 m

2.1.5 Im gesamten Geltungsbereich gilt folgende Héhenbeschrdnkung:

max. zuldssige Héhe des ErdgeschopfuBbodens, OK. RFB 4, = 0.50 m

2.1.6 Hohenbezugspunkt § 18 BauNVO

Hoéhenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante der fertiggestellten ErschlieBungsstrape
bzw. Wohnweg an der tiefsten Stelle, bezogen auf das einzelne Baugrundstiick.

| Grundstlicksgrenze | Grundstiicksgrenze
I |
I I Ebene
M—/—’T’/’ ErschlieBungsstraPe
maPgeblicher Héhen— I
bezugspunkt

3.2

4.1

11

12

1.3

1.4

21

2.2

23

2.4 Baumscheiben

3‘

31

3.2

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise — af

In den Bereichen mit der Festsetzung ,abweichende Bauweise — a1" sind Gebdude iiber
50 m Ldnge zuldssig. Die seitlichen Grenzabstdnde sind dabei einzuhalten.

Abweichende Bauweise — a2

In den Bereichen mit der Festsetzung ,abweichende Bauweise — a2" sind die Gebdude

einseitig auf die Nachbargrenze zu bauen — zur zweiten Nachbargrenze sind die seitlichen |

Grenzabstdnde einzuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Passive SchallschutzmaPnahmen bei den Geb&uden im MI/1—Gebiet in direkter
Angrenzung zur Mdliner StraPe:

Passiver Ldrmschutz: entlang der Mdliner StraPBe sind in allen Rdumen, die zur Moliner
StraBe orientiert sind, Larmschutzfenster nach der erforderlichen Schallschutzklasse mit
schallgedémpfter Dauerliiftung vorzusehen (Richtlinie VDI 2719)

empfohlene GrundriPgestaltung: Wohn— und Schlafrdume sind zur weniger larmbelasteten
Gebdudeseiten (nach Westen /?\lordwesten) zu orientieren.

Griinordnerische Festsetzungen auf Grundlage des Griinordnungsplanes gemdp
§ 9 (1) Abs. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m.g§ 6 (4) LNatSchG

Anpflanzen von Bdumen, Str@uchern und sonstiger Bepflanzungen innerhalb &f—
fentlicher Griinflichen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Offentliche Griinfliche A mit der Zweckbestimmung ,Zentraler Griinzug"

Der Griinzug ist als offene Wiesenlandschaft mit Einzelbdumen und Baumgruppen in
folgendem Mischungsverhdltnis zu entwickeln:

80 % extensives Griinland
10 % Gehdlzpflanzungen
10 % Flachen fiir Wege, Platze, Querungsmaoglichkeiten, Spieleinrichtungen etc.

Fir die Geholzpflanzungen sind mittel- oder groBkronige, hochstdmmige Laubbéume zu
verwenden.

Baumartenempfehlung:

GroBkronige Bdume:

Stieleiche Quercus robur

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn Acer platanoides

Winderlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Rote Kastanie Aesculus carnea

WeiPbliihende Kastanie Aesculus hippocastanum

Mittelkronige Bdume:

Feldahorn Acer campestre

Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Birke Betula pendula

Baumhasel Corylus colurna

Das vorhandene Relief ist weitestgehend zu erhalten. Die vorhandene Kuppe ist als Ro—
delhiigel zu modellieren und mit mind. 12 groBkronigen, hochstdmmigen Laubb&umen zu
bepflanzen.

Baumart: Bergulme — Ulmus glabra

Der silidliche Rand des Griinzuges ist gemdB der Planzeichnung mit groBkronigen, hoch-
stdmmigen Laubbdumen in einem Abstand von 8 m zu bepflanzen,
Baumart: RoPkastanie — Aesculus hippocastanum

Die vorgesehenen Versickerungsmulden sind als extensives Griinland zu entwickeln.

Offentliche Griinflichen B und G mit der Zweckbestimmung "Anger" sowie "Spielplatz im Ariger"

Der Anger ist als Streuobstwiese zu entwickeln. In einem Raster von
8 x 8 m sind Obstbdume zu pflanzen (Ausnahme: Schnittpunkt zwischen zentralem
Grlinzug und Anger).

Baumart: Obstbdume in div. Sorten (keine Ziersorten, Sorten in Grup—
pen), Wildobst

Der "Spielplatz im Anger" ist gestalterisch in den Angerbereich einzubeziehen.

Offentliche Griinflachen C, D und E mit den Zweckbestimmungen
,Griinflache am Teich", ,Randeingriinung" und ,Streucobstwiese"

In diesen Flachen sind Streuobstwiesen und offene Wiesenbereiche in folgendem Mi—
schungsverhdltnis zu entwickeln:

Fldche C — Griinflaiche am Teich: 30 % Streuobstwiese
70 % Wiesenfldche

Fldche D — Randeingriinung: 70 % Streuobstwiese
30 % Wiesenflache

Flache E — Streuobstwiese: 50 % Streuobstwiese
50 % Wiesenflache ;

Im Bereich der Streuobstwiesen sind Obstb&ume in einem Raster von
8 x 8 m zu pflanzen.

Baumart: s. textliche Festsetzung Il. 1.2.

Zuldssig ist max. ein Flachenanteil von 5 % fiir Wege und Querungsméglichkeiten etc.

Offentliche Griinfliche F mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz"

Der vorhandene Spielplatz ist innerhalb der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbe—
stimmung ,Spielplatz"’ zu erweitern und gestalterisch in die &ffentliche Griinfltiche D
,Randeingriinung" einzubinden.

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb von
StraBenverkehrsflachen und StraPenverkehrsflachen besonderer Zweckbestim—
mung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

StraBenbdume

Die im Plan festgesetzten Bdume zum Anpflanzen sind mit einem Abstand von
8,0 m zu pflanzen.

Von den im Plan festgesetzten Standorten kann bis zu 3 m abgewichen werden.

Baumart: Zierkirsche =  Prunus avium ,Plena"

Die Platzsituation an den SammelstraBen — PS sind jeweils nur mit einer Baum-—
art mit mind. 5 hochstdmmigen, mittelkronigen Laubbdumen zu bepflanzen. I
Baumartenempfehlung: s. textliche Festsetzung II.1.1

Bédume auf den Quartierspldtzen QP 1 — QP 5

Die Quartierspldtze QP 1-5 sind in jeweils nur einer Baumart mit hochstdmmigen Laub-
bdumen in folgender Verteilung zu bepflanzen: |

QP 1-5: mind. 12 kleinkronige oder 5 mittelkronige Baume

Baumartenempfehlung: mittelkronige Bdume: s. textliche Festsetzung Il 1.1
kleinkronige Bdume:
Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett"

Hahnendorn Crataegus crus—galli
Zierapfel Malus in Sorten

Bdume auf dem Wanderparkplatz

Pro angefangene 4 Stellplatze ist ein mittelkroniger, hochstémmiger Laubbaum zu pflan—
zen.

Baumartenempfehlung: mittelkronige Béume: s. textliche Festsetzung Il. 1.1

Versickerungsfahige Materialien

Parkplétze, FuBwege, Platzbereiche sowie der Wanderparkplatz sind in wasserdurchlds—
siger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 20 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene
Decke 0.4.) auszubilden.

Baumscheiben sind mind. 6 gm groB bei einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen.

Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb pri- [
vater Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bdume auf den privaten Grundstticksfiichen

Auf allen privaten Grundstiicksflachen, die gréPer als 300m? sind, ist pro angefangene |
300 m? Grundstiicksflache ein hochstdmmiger, mittel— oder groPkroniger Laubbaum zu |
pflanzen. |

In den Bereichen mit den Festsetzungen WA/2 und MI/1 — zwei~ bis dreigeschossig ist gin

hochstdmmiger mittel— oder groBkroniger Laubbaum pro angefangene 500 m— Grund-—
stlicksflachen zu pflanzen.

Baumartenempfehlung: s. textliche Festsetzung Il.1.1
PflanzgréBe: HS, mind. StU 12/14 cm, 3xv.
Bdume auf den Gemeinschaftsanlagen ,Wohnhéfe" W1-W3

Die Wohnhofe sind in jeweils nur einer Baumart mit hochstdmmigen Laubbdumen zu be—
pflanzen, in folgender Verteilung:

mind. 12 kleinkronige oder 5 mittelkronige B&ume.

Baumartenempfehlung: s.textliche Festsetzung 11.2.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

4.3

1.1
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1.1.2

Einfriedigungen
Fir die privaten Grundstiicksflachen, die

— an Offentliche und private ErschlieBungsflachen (StraBen, Wohnwege, FuPBwege,
Quartiersplatze etc.sl

— an die dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung A ,Zentraler Griinzug",
E ,Streuobstwiese" und D ,Randeingriinung"

angrenzen, ist als Einfriedung eine Laubholz—Schnitthecke bis zu einer Hohe von
1,30 m zu pflanzen.

Ausgenommen sind Zufahrten und Zugangswege (bei Reihenhdusern bis zu 2 m,
bei Einfamilien— und Doppelhdusern bis zu 4,5 m der Grundstlicksbreite).

Zdune sind nur zuldssig, wenn sie auf der dem Grundstiick zugewandten Seite der
Hecke errichtet werden und ebenfalls die Héhe von 1,30 m nicht (iberschreiten.

Strauchartenempfehlung:

Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus syivatica
Hainbuche Carpinus betulus
WeiBdorn Crateagus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare

Pflanzdichte: 3 bis 4 Stck./Ifdm bei einreihiger Pflanzung.

Ausnahmsweise kann flir Griindstiicke an den PlanstraBen Nr. 1 und 18 bei zusammen—
hdngenden Gruppen aus mind. 4 Reihenhdusern auf eine straPenseitige Einfriedung mit
Hecken verzichtet werden. Zdune sind in diesem Bereich unzuldssig.

Begriinung von Stellplitzen / iiberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen

Garagen, liberdachte Stellpldtze und iiberdachte Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie
Anlagen zur Gartenbewirtschaftung sind dauerhaft mit Rank— Schling— oder Kletter—
pflanzen zu begriinen. Das gleiche gilt fiir die in die {iberdachten Stellplatzaniagen in—
tegrierten Mulltonnenabstellpldtze und Aufenthaltsrdume (,multifunktionelle Réume").

Pflanzenartenempfehlung:

Blauregen Wisteria sinensis

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus spec.
Knoterich Polygonum aubertii
GeiPblatt Lonicera spec.
Waldrebe Clematis spec.

Ddcher von Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und lberdachten Gemeinschaftsstellplatzan—
lagen sind extensiv zu begriinen.
(Empfehlung: trockenheitsliebende Sedumarten, Kréuter und Grdser)

Die im Bereich der Eingangssituationen zum Wohngebiet festgesetzten Flachen fiir
Stellatze ST1 — ST4 sind in einem Raster von 9 x 9 m mit groBkronigen, hochstammigen
Laubbdumen zu bepflanzen. Fiir die Baumscheiben sind mindestens

6 m? bei einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen. Nach maximal 3 Stellpldtzen hat eine
mind. 2,0 m breite gdrtnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.

Baumartenempfehlung:

St 1/2 Schnurbaum Sophora japonica
St 3/4 Gétterbaum Ailanthus altissima

Liegen Tiefgaragen nicht unerhalb von Gebduden, sind sie mit 80 cm. Oberboden zu be-
decken und wie offene Stellplatzanlagen mit hochstammigen, mittel- oder groBkronigen
Laubbdumen mit MutterbodenanschluB zu begriinen (1 Baum/4 Stellpldtze)

Oberfldichenmaterialien

Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 20
% Fugenanteil, wassergebundene Decke, Schotterrasen o0.4.) auszubilden.

Obstbaumpflanzungen in der Flache fiir Versorgungsanlagen

Die Freiflichen des BHKW sind in die Ortsrandgestaltung (s. offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung "Obstbaumwiese", textl, Festsetzung Il. 1.3) einzubeziehen.

Die bisher vorgesehenen Knickpflanzungen sind durch das Anpflanzen von 12 Obst—
bdumen zu ersetzen.

Diese Anpflanzungen kénnen zum Teil auch auf benachbarten &ffentlichen Griinfldchen
vorgenommen werden.

Baumart: s. textliche Festsetzung Il. 1.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Sammeln von Regenwasser — Brauchwassernutzung
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist als Brauchwasser

und/oder zur Gartenbewdsserung zu benutzen. Es ist in Zisternen und/oder Teichanlagen
von mind. 2,0 m® Speichervolumen zu sammeln.

Ein Uberlauf zu den Vorrichtungen zur Ableitung von Oberfiachenwasser in &ffentlichen
Fldchen ist vorzusehen. Bei geeigneten Bodenverhéltnissen wird die Versickerung des
Oberflachenwassers empfohlen.

Versickerung von Oberflichenwasser in &ffentlichen Fléichen

Das anfallende Oberflichenwasser auf dffentlichen Fldchen ist durch Mulden, Regolen
und /oder Versickerungsschéchten innerhalb der StraRenverkehrsflichen sowie iiber Re—
golensysteme und groBfldchige, dem Geldnde angepaBte Versickerungsmulden innerhalb
der offentlichen Griinfldchen zu versickern.

Sicherung des natiirlichen Geléindereliefs

Offentliche und private ErschlieBungsstraBen und —wege sind dem natiirlichen Geldnde—

verlauf anzupassen. Zum Ausgleich von Héhenunterschieden sind Abweichungen bis
max. 0,50 m ausnahmsweise zuldssig.

Baugestalterische Festsetzungen

gemdB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO
Festsetzungen zur Gestaltung

Ddcher der Einzel—, Doppel— und Reihenhduser

Einheitliche Gestaltung

Innerhalb einer Reihenhaus— bzw. Doppelhausgruppe sind die baulichen Hdhenentwicklungen,

die Dachneigungen, Dachmaterialien und Dachfarben einheitlich auszufiihren.

Dachformen

Zuldgssig sind Sattelddcher, Pultddcher sowie versetzte Pultddcher. Begriinte Flachddcher
sind als Ausnahmen zuldssig.

Dartiberhinaus sind bei Einzel- und Doppelhdusern auch Kriippelwalmddcher bis zu den
dargestellten GroBenrelationen zuldssig.

1/1

/

/1

1.1.3 Dachneigungen

Die zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus den Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen.

1.1.4 Dachaufbauten

min

Die gesamte Breite aller Dachgauben darf pro Gebdude maximal die Hdlfte der Gesamt—
dachbreite bzw. Gebdudebreite betragen. Die maximale Breite einer Dachgaube ist auf
2,0 m beschrdnkt. Der Abstand zwischen den Dachgauben muP mind. 1,50 m betragen.
Der Abstand zu den giebelseitigen AuPenwdnden bzw. Grundstlicksgrenzen muPp mind.
0,75 m betragen. Die Dachgauben miissen von der Traufkante, gemessen in der Dach-—
schrdge, einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten (Detailskizzeg.

d. 0.75 1.5

|

1.50 0.75

0
II II II II |I II II
max. /I /IZ{}OII ,]2.001 12{}0/] /I =2 =max. 1/2

ANARS

1.1.5 Dachdeckungsmaterialien

Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner Farbe sowie Sonnenkol—
lektoren, begriinte Dacher, verglaste Dachteile im baulichen Zusammenhang mit Winter—
gdrten sowie Dachfenster mit einer max. Glasfiache von je 1,0 m2

1.1.6 Dachiiberstéinde

1.2

Die Dachliberstande bei der Traufe diirfen, gemessen in der Dachschrige, maximal 1,0 m
betragen.

Ddcher der dreigeschossigen Gebdude

1.2.1 Dachform

1.3

Mégliche Dachformen ergeben sich aus den Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen.

Fassaden

1.3.1 Fassadenmaterialien

1.4

Reihenhaus— und Doppelhausgruppen sind in der Wahl der Fassadenmaterialien und —
farben einheitlich auszufihren.

Unzuldssig sind Verglasungen aus dunkel geténten, verspiegelten oder farbig wirkenden
Gldasern.

Gestaltung von Gemeinschaftsstellplatzanlagen

1.4.1 Uberdachte Stellpldtze und iiberdachte Gemeinschaftsstellplatzanlagen

1.5

Zuldssig sind filigran wirkende Konstruktionen aus Holz und Metall.

Die Uberdachungen sind mit flachgeneigten (bis 15° Dachneigung) und begriinten D&—
chern auszubilden.

Zum &ffentlichen StraPenraum und zu privaten Grundstiicksflichen sind AuPenwdnde mit
einer Mindesthdhe von 2,20 m herzustellen.

Gestaltung der nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen

1.5.1 Abgrabungen, Aufschiittungen

Geldndemodellierungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer HShe bzw.
Tiefe von 0,5 m zuldssig.

1.5.2 Einfriedungen

In, von der ErschlieBungsseite abgewandten Bereichen, sind Einfriedungen in einer
Entfernung von max. 3,00 m zum Gebdude bis zu einer Héhe von 2.00 m als Blick—
schutzeinrichtung ausnahmsweise zuldssig.

1.5.3 Milllbehdltnisse und deren Standpldtze

1.1

1.2

2.1

22

Die Miillbehdéltnisse und deren Standorte sind gestalterisch in sonstige bauliche Anlagen
zu integrieren und gegen Einblicke abzuschirmen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB
Hinweise
Oberbodensicherung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Oberboden sowie der kulturféhige Un—
terboden gem. DIN 18915 zu sichern.

Definition "Wandhdhe'
Als Wandhohe gilt das MaR von dem festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum Schnitt—
punkt der Wand mit der DachhautauBenkante oder bis zum oberen AbschluB der Wand.

Nachrichtliche Ubernahme

Gesetzlich geschiitzte Biotope § 15 a und b LNatSchG

Der Knick im Bereich des Blockheizkraftwerks am alten Postweg sowie der Teich als ste—
hendes Kleingewdsser sind geschiitzte Biotope gem. § 15a und b LNatSchG.

Alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschadigung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten.

Geschiitzter Landschaftsbestandteil § 20 LNatSchG

Der Redder am Alten Postweg ist im Landschaftsplan der Stadt Ratzeburg als
~Geschiitzter Landschaftsbestandteil— gem § 20 LNatSchG dargestellt.

PRAAMBEL

Aufgrund des §8 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt—

machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), in zuletzt gednderter Fassung so—

wie

S. 321) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertretung vom 15.06.1998 folgende

nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11, Juli 1994 (GVOBI. Schl.—H. Nr.12

Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52, Teilbereich | (Nr. 52.1) im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB fiir das Gebiet "Wohngebiet Barkenkamp —
westlich der Modliner StraPe und 6stlich der Bahnstrecke Liibeck — Blichen", bestehend

aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 15.06.1998 beschlossen, die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 52 | im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB auf-
zustellen.

Ratzeburg, den 18 AUQ- 1998

Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sowie die betroffenen
Biirger sind mit Schreiben vom 16.02.1998 und vom 24.03.1998 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Ratzeburg, den 1 8. Aug. 1527 Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen am 15.06.1998 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Ratzeburg, den | 8, AUQ- 1998

Biirgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 15.06.1998 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. gleichzeitig wurde die Begriindung zur 1. vereinfachten Ande—
rung des Bebauungsplanes gebilligt.

Biirgermeister

Ratzeburg, den | , Aug. 1998

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ratzeburg, den 18 ﬂ‘ég. 1938

Biirgermeister

Der Beschlup iiber die Satzung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wdhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu er—
halten ist, sind am .22:8,38.. in den Lilbecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—
fahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdagung sowie auf die Rechts—
folgen (§ 215 (2) BauGBg und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschéadigungs—
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 28.838 in Kraft getreten.
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