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EBAUUNGSPLAN NR. 60

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Darstellung ohne Normcharakter (Prinzip)
MaBstab 1 : 500
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gqilt die PlanzV 90 vom 18.12.1990

|. Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

Kerngebiete
(§ 7 BauNvo)

- (siehe Text 1.1)

Kerngebiete
(§ 7 BauNv0)

(siehe Text 1.1)

MaP der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

10 Grundflachenzahl
’ (§ 19 BauNVO0)

=11 Zahl der Vollgeschosse als Mind.— und HochstmaP
(§ 20 BauNVvo)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) 2 BauGB

Geschlossene Bauweise
9 (§ 22 (1) BauNVo)

Baulinie
(§ 23 (1) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (1) BauNVv0)

LH mind. Lichte Hohe als Mindestmap,
gemessen ab Gehweghinterkante

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen flir Gemeinschaftstiefgarage

I

, C10 (8 9 (1) 4 BauGB)

e Mit Geh— und Fahrrecht sowie zum Be— und Entladen
i T T zugunsten von Gewerbebetrieben, die im Block ihren

Geschaftssitz haben, zu belastende Flachen
(8 9 (1) 21 BauGB)

G1

Durchgang mit Gehrecht
(siehe Text 1.6)
(8 9 (1) 21 BauGB)

G2 Durchgang mit Gehrecht
(siehe Text 1.6)
(8 9 (1) 21 BauGB)

Durchfahrt
(8 9 (1) 21 BauGB)

i i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(8 9 (7) BauGB)

HESESH
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
f des MaPBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 (4) BauNVO oder § 16 (5) BauNVO)

Transparente bauliche Anlage
(siehe Text 2.1)
(8 9 (4) BauGB)

II. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
E (§ 172 (1) BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 5 (4) BauGB)

Sanierungsgebietsgrenze

. Darstellungen ohne Normcharakter

137 Flurstiicksnummer

N

—O0— Flursticksgrenze

2 Vorh. Gebdude

X \"\m zu beseitigende Gebdude

Hinweise

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb von Erhaltungssatzungen
(gem. § 172 Abs.1 BauGB) der Stadt Ratzeburg vom 1.03.1989.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Einschrankungen der Zuldssigkeit in Kerngebieten (MK1 und MK2)
auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit
8§ 1 Abs.9 BauNVO sowie § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO und

§ 7 Abs. 4 1 BauNVO

In den als MK1 und MK2 festgesetzten Gebieten sind Vergniigungsstdtten wie z. B.
Spielhallen, Diskotheken, Sex—Shops und die nach § 7 Abs.2 Nr.5 BauNVO dllgemein
zuldssigen sowie die nach § 7 Abs.3 Nr.1 BauNVO als Ausnahme zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig.

In den als MK2 festgesetzten Gebieten sind oberhalb des 1. Obergeschoses nur
Wohnungen zuldssig (§ 7 Abs.4 BauNVO).

1.2 Einschrdnkungen der Zuldsigkeit von Stellplatzen und Garagen
sowie Nebenanlagen auf Grundlage der 88 12 Abs. 4 und 6
und 23 Abs. 5 BauNVO

Es sind nur die fiir die im Geltungsbereich angesiedelten Nutzungen notwendigen
Stellpldtze und die bisher in diesem Gebiet abgeldsten Stellpldtze zuldssig. Sie sind
nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Fldche in hochstens 3 Geschossen
unterhalb der Geldndeoberfldche zuldssig.

Die nach Unterbringung der fiir die Grundstiicksnutzung notwendigen Stellpldtze
(Stellplatzverpflichtung) verbliebenen Flichen innerhalb der Gemeinschaftstiefgarage
konnen als Ausnahme auch zu anderen Zwecken als zur Unterbringung von Stellpldtzen
genutzt werden.

1.3 Uberschreitungen der festgesetzten Baulinien auf Grundlage des
§ 23 Abs. 2 BauNVO

Das geringfiigige Vor— und Zuriicktreten von untergeordneten Gebdudeteilen iber
die Baulinie ist als Ausnahme zuldssig, sofern landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

1.4 Festsetzungen der GeschoPhodhe 8 18 BauNVO

Wegen der darunterliegenden Ein— und Ausfohrt Tiefgarage kann die GeschoBhohe im
Ladenbereich westlich des Gebdudes GroBe WallstraPe 10, der im Norden, Westen, und
Siiden durch die Passage begrenzt wird, auf 4,50 m erhéht werden, gemessen vom
Niveau des FuBbodens der Passage westlich dieses Bereiches.

1.5 Lage der Passage § 9 (1) 2 BauGB

Der Passagendurchgang von der GroPen WallstraBe zum Blockinnenbereich zwischen den
Héusern GroPe WallstraBe Nr.8 und Nr.10 kann um eine Passagenbreite nach Norden
oder Siiden verschoben werden.

1.6 Geh— und Fahrrechte auf Grundlage des § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten Gehrechte G1 sind zugunsten der Allgemeinheit
mindestens fiir die Zeit der gesetzlichen Ladendffnungszeiten festgesetzt. Die mit G2
dargestellten Gehrechte sind zugunsten der Allgemeinheit mindestens tdglich fiir die
Zeit von 6.00 — 22.00 Uhr festgesetzt.

Fir die Gemeinschaftstiefgarage und die zugehorige Durchfahrt wird ein Geh— und
Fahrrecht fiir die Anlieger des Geltungsbereiches festgesetzt.

Fir die Flache des Gewerbehofes sowie dessen AnschluB an die GTG—Anlage wird ein
Geh— und Fahrrecht fiir die im Planbereich ansdssigen Gewerbetreibenden festgesetzt.

1.7 Regelungen fur den Denkmalschutz auf Grundlage der
88 9 Abs. 6 und 172 Abs. 1 BauGB

In der Bebauungsplanzeichnung sind erhaltenswerte Geb&ude nach § 1 DSchG und

eingetragene Kulturdenkmale nach 8§ 5 DSchG vorhanden. Fiir MaPnahmen, die auf
angrenzenden Grundstiicken durchgefiihrt werden sollen, ist eine Genehmigung nach
§ 9 DSchG notwendig.

Fassadengestaltungen von Gebduden, die auf den Marktplatz gerichtet sind, bediirfen
der denkmalpflegerischen Genehmigung.

2.0 Festsetzungen nach Landesrecht auf Grundlage des § 92

Landesbauordnung in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Gebdudegestaltung

Die an Freiflachen angrenzenden Fassaden der Passagen sowie die mit * gekenn—
zeichneten baulichen Anlagen sind aus durchsichtig transparentem Material herzu—
stellen, die konstruktiv notwendigen Teile diirfen einen Anteil von hochstens 10%
besitzen (leichte Konstruktion), sofern landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen—
stehen.

Flachddcher sind zu begriinen.

Fir Teile des Bebauungsplangebietes gelten die Gestaltungssatzungen B und C der
Stadt Ratzeburg vom 08.03.1989. Fiir den Teil, der nicht von einer dieser Satzungen
erfaBt wird, werden die Festsetzungen der Satzung C in den Bebauungsplan {iber—
nommen.

Stehen Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplanes im Wiederspruch zu denen der
Satzungen, so gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986, in zuletzt gednderter Fassung, sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 11.07.1994 (GVOBI. Sch.—H. S. 321) wird nach BeschluP der Stadtvertretung
vom 15.04.1996 und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des
Kreises Herzogtum Lauenburg folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 60
"zwischen Langenbriicker StraBe / SchrangenstraBe / Gr. WallstraBe / KI. WallstraBe"
bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschluPes des Ausschusses flir Hochbau, Planung
und Sanierung vom 4.09.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs—
beschiuBes ist durch Abdruck in der LN am 7.12.1995 erfolgt.

- N
Ratzeburg, 29.04.1996 / \
/
gez. Zukowski \ /\
Birgermeister \ y
S « P

2. Von der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wird abgesehen, da diese
am 18.07.1991 auf anderer planerischer Grundlage (Bebauungsplan Nr. 3, 38. Anderung)
druchgefiihrt wurde. - —

Ratzeburg, 29.04.1996

gez. Zukowski \ /

Biirgermeister \ /
— N ~

~ _—

3. Der Ausschup fir Hochbau, Planung und Sanierung hat—om 6.11.1995 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

— ~

- N
Ratzeburg, 29.04.1996 / \
/
gez. Zukowski \ /\
Birgermeister \ y
T N ~

4. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 15.12.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

- N
Ratzeburg, 29.04.1996 / \
gez. Zukowski \/ /\
?Lirgermelster \ y
AN /

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 18.12.1995 bis zum 22.01.1996
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslequng ist mit dem Hinweis, daPB
Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 7.12.1995 in der LN ortsiiblich

bekanntgemacht worden. - N
/

Ratzeburg, 29.04.1996 / \\

gez. Zukowski \\ //

Birgermeister N y

6. Der katastermdPige Bestand am 29.09.1995 sowie die geometrischen Festlequngen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ratzeburg, 24.04.1996 , - \\
gez. Boeck / \
Leiter des Katasteramtes \\ /
- /
N S

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen, sowie die Stellung—
nahmen der Trdger offentlicher Belange am 15.04.1996 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden. P ~.
Ratzeburg, 29.04.1996 // \\
gez. Zukowski \ /
Blirgermeister \ . ) /

8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 15.04.1996 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und gleichzeitig
die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Ratzeburg, 29.04.1996 y 4 \\

gez. Zukowski \/ \

Burgermeister /

N \ /
N e

9. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs.1 Halbsatz 2 BauGB am 14.05.96 dem Landrat
des Kreises Hzgt. Lauenburg angezeigt worden. Dieser hat mit Verfligung vom 26.07.1996
Az.: 610/61702—1006.60 erklart, daP er keine Verletzung von Rechtsvorschfriften
geltend macht oder die geltend gemachten RechtsverstoBe behoben worden sind.

- N
Ratzeburg, 1.08.1996 / \
/
gez. Zukowski \ )
Biirgermeister \ V.
-—= N ~

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

N
Ratzeburg, 1.08.1996 / \
/
gez. Zukowski \ )
Biirgermeister \ Y,
-—= N ~

11. Die Durchfiihnrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der LN am 06.08.1996 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver—
letzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschddigungsspriichen (8§ 44 BauGB) sowie auf die Unbeachtlichkeit von Ausfertigungs—
fehlern (8 4 Abs. 3 GO) hingewiesen worden. Die Satzung ist hiermit am 06.08.1996

in Kraft getreten.

N
Ratzeburg, 9.08.1996 / \
/
gez. Zukowski \ /\
Biirgermeister \ y
. N P
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