194

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in zuletzt gednderter Fassung, wird nach
Beschluss der Stadtvertretung vom 29.11.2004 folgende Satzung (iber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 "Realschule — siidl. Seminarweg
und SchulstraBe, westl. Schulstrape und nordl. Kiichensee"

bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 05.03.2001
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Markt

am 10.03.2001 erfolgt.

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 21.03.01 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.05.2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Bauausschup hat am 30.04.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.05.2001 bis zum 15.06.2001 nach
§ 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von dllen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 05.05.2001 im Markt ortsiiblich bekanntgemacht.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanens wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 12.07.2004 bis zum 12.08.2004 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten Teilen vorgebracht werden konnten.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von dllen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 03.07.2004 im Markt ortsiiblich bekanntgemacht.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen, sowie die Stellungnahmen der Trdger
6ffentlicher Belange am 29.11.2004 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (TeilB) am 29.11.2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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9. Der katastermdPige Bestand am 07.12.2004 sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ratzeburg, 15.12.2004 PN
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~

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ratzeburg, 06.12.2004 i \\
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gez. Ziethen \ Y
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Markt am 11.12.2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvor—
schriften und von Mdéngeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf die
Unbeachtlichkeit von Ausfertigungsfehlern (§ 4 Abs.3 GO) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am 12.12.2004 in Kraft getreten.

Ratzeburg, 21.12.2004 , - ~ .
( Siegel )

gez. Ziethen \ ,

Biirgermeister ~_ _~
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es qilt die PlanzV 90 vom 18.12.1990

. Festsetzungen

WA Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)
GFZ 0.7 GeschoBflachenzahl

(§ 20 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)

Grundfldachenzahl
GRZ 0.4 (8 19 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)
I Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB)
a Abweichende Bauweise
(8 22 (4) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
o Offene Bauweise
(8 22 (1) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
Geschlossene Bauweise
g (§ 22 (1) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)

Baulinie
g§ 23 (1) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 4)

Baugrenze
(8 23 (1) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8 9 (1) 5 BauGB)

Schule
(8 9 (1) 5 BauGB)

StraBenverkehrsflichen
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Fuss— und Radweg

[F+R

Grinflachen
(8 9 (1) 15 BauGB)

offentlich (Parkanlage)

&)
O,

privat (Schulwiese)

Anpflanzen: Béume (8 9 (1) 25a BauGB)

Erhaltung: Baume (8 9 (1) 25b BauGB)

—S;j Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze
> (§ 9 (1) 4 BauGB)
-
s derl Umgrenzung von Fldachen fiir Nebenanlagen: Fahrradstellpldtze
Fahrrdder (S 9 (1) 4 BauGB)
i Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten
oooo der Flurstiicke 41/2 und 41/3 (§ 9 (1) 21 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immisionsschutzgesetz

(8 9 (1) 24 BauGB) (Schallschutz nach DIN 4109)
(siehe auch textliche Festsetzungen Nr. 3 und 4)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. g 1 (4) BauNVO)

e

Nachrichtliche Ubernahmen

.

S Gewdsser— und Erholungsschutzstreifen (50 m)
(8 9 (6) BauGB i. V. m. § 11 LNatSchG)

Kulturdenkmal
(8 9 (6) BauGB i. V. m § 1 DSchG)

Il Darstellungen ohne Normcharakter

Gebdude

kinftig fortfallende Gebdude

5.00 .
Bemassung in m
120 .
— Flursticksnummer
145
—— Flurstlicksgrenze
(L
[ : : : geplante Stellplatzsnordnung
|
I
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet werden bei der Berechnung der Geschossfldchenzahl
die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in ausgebauten Dachgeschossen ganz mit—

gerechnet.

Bei "abweichender Bauweise'" sind Grenzabstdnde nach der offenen Bauweise
einzuhalten, wobei die Bauldnge 50,00 m Uberschreiten darf. Bei "abweichender
Bauweise'" ist eine Unterschreitung der Abstandsflachen gemdP der festgesetzten
Uberbaubaren Fladchen aus besonderen stddtebaulichen Grinden (§ 6 (12) und (13) LBO)

maoglich.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind besondere Vor—
kehrungen gem. § 9 (1) 24 BauGB erforderlich.

Fir die Bebauung, die in den dargestellten Ldrmpegelbereichen liegt, sind
besonders Wdnde, Fenster und Tlren von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen baulich
derart herzustellen, dass die bewerteten SchallddmmmaPBe eingehalten werden
(DIN 4109). Dies qilt nicht fur die rickwartigen Gebd&udeseiten.

Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, dass mindestens die Fenster
eines Raumes zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von der StraBe rlck—
wdrtigen Gebdudeseite gelegen sind. Fenster von R&umen, die dem Schlafen

dienen und flir die passiver Schallschutz festgesetzt ist, sind mit schallddmmenden
Liftungen zu versehen. Die Belliftung ist auch bei geschlossenem Fenster sicher

zu stellen.

Ma[3geblicher AuBenldrmpegel:
Ldarmpegelbereich Il —

Ldarmpegelbereich IV —

61 — 65 dB (A)
66 — 70 dB (A)

Die Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind in Abhdngigkeit
der Ldarmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 einzuhalten. Die gleichen
Anforderungen gelten flir Decken, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss bilden

und fir Ddcher und Dachschragen von ausgebauten Dachrdumen.

Die im allgemeinen Wohngebiet entlang der SchulstraBe festgesetzte Baulinie sowie

" die Umgrenzung der Flachen nach § 9 (1) 24 BauGB verlaufen deckungsgleich mit

der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Hinweise

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Erhaltungssatzung gem. § 172 (1)
BauGB der Stadt Ratzeburg vom 01.03.1989.

Das allgemeine Wohngebiet liegt im Bereich der Ortsgestaltungssatzung,
Bereich IV Inselrand der Stadt Ratzeburg vom 30.11.1998.

Aus archdologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wdhrend der Erdarbeiten im
Plangebiet Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 15 DSchG

der Grundstiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.
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