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Satzung der Stadt Ratzeburg Uber
" - "
den Bebauungsplan Nr. 49 "Gewerbegebiet Neuvorwerk
122
pacersn® . VT - : ..
fur das Gebiet ostlich der B 207, sudlich der B 208 (alt) und westlich der Bahnlinie
Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 8§ 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S.-H.)- in der jeweils giltigen Fassung -
wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 20.06.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Gewerbegebiet Neuvorwerk"
fur das Gebiet 6stlich der B 207, sudlich der B 208 (alt) und westlich der Bahnlinie,
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen:
124
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktualisierten Fassung von 1990.
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen

.-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GH max Gebaudehohe maximal
12,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige Mal3Bhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

FulR- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

),

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser (Regenruckhaltebecken)

Offentliche Griinflache

Verkehrsgrin

Schutzgrin

Flachen fur die Landwirstschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRBnahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

Eingriinung

Extensiv Grinland

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzugen sowie von Gewassern

Anpflanzen: Einzelbaume

Erhaltung: Einzelbdume

5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
coo Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

= Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
i Gunsten der Versorgungstrager
L[V] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)
€4 35,25 Hoéhenbezugspunkt (m U.NN, geplant)

ll. Darstellung ohne Normcharakter

[ ]

34.50

>

Vorhandene Gebaude

Hohenlinien

%5 Flursticksnummer
— Flurstlicksgrenze
- cam Flurgrenze
[TTT] Bbschung

Sichtfelder

Grundlagen:

Ubersicht : © GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Kataster: Vermessungsbiro Kummer

Bernsteindreherweg 3, 23556 Libeck

Text - Tell B -

Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

1.3

131

1.3.2

1.3.3

134

2.1

3.1

4.1

5.1

6.1

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Arten von Nutzungen gem. 8 8 Abs. 2 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Nicht zulassige Arten von Nutzungen bzw. baulichen Anlagen gem. 8 1 Abs. 5

und Abs. 9 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

- Gewerbebetriebe wie Nachtbars, Stripteaselokale, Sex- und Pornokinos, Video-
peep-Shows, Swingerclubs und andere Betriebe mit Sexdarbietungen, bzw. Betrie-
be, bei denen die Ausubung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal
ist.

Ausnahmsweise zulassige Arten gem. 8 8 Abs. 3 und 8 1 Abs. 5und Abs. 9
BauNVO

Ausnahmsweise sind im Gewerbegebiet folgende Nutzungen zulassig:

- Max. 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die 2 Wohnungen missen in ei-
nem zusammenhangenden Baukorper liegen und sind nicht vor Errichtung der Be-
triebsanlage zulassig;.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe (Werksverkauf) bis zu einer Gréf3e von

max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit zentrenrelevanten Waren und Gutern handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem auf
dem Grundstlck ansassigen Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache im Sinne
der Ziffer 1.3.2 kann daruber hinaus bis zu max. 1.500 m? Verkaufs- und Ausstel-
lungsflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe
des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereiches einschliel3lich
Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzel-
handelsanteils im Sinne der Ziffer 1.3.2 kann in diesem Fall verzichtet werden.

Zentrenrelevante Sortimente sind:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Gesundheits- und Koérperpflegeartikel
- Schreibwaren und Zeitschriften
- Blumen (Schnittblumen und kleine Gebinde)
- Bekleidung und Sportbekleidung
- Schuhe
- Uhren, Schmuck und Lederwaren
- Hausrat, Glas und Porzellan
- Bucher
- PC, Software und PC-Zubehor
- Unterhaltungselektronik und Elektrokleingerate
- Leuchten
- Spielwaren
- Sportartikel
- Musikinstrumente und Kunstgegenstande

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind:
- Mobel
- Heimtextilien
- Tapeten und Teppiche
- Baumarktspezifische Sortimente
- Fahrrader
- Leuchten als Teil des Baumarktsortimentes
- Blumen und Gartenzubehor
- Zoobedarf
- Elektrogrol3gerate (Weilde Ware)
- Sportgrol3gerate
- Kfz-Handel und Autozubehor

Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen/Hohenbezugspunkte (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante Erdgeschossfertigful3boden (OKFF) ist mit max. 0,5 m Uber der Ober-
kante der zugehorigen offentlichen Verkehrsflache festgesetzt, gemessen an den
festgelegten Hohenbezugspunkten in orthogonaler Verlangerung der erschlieBungs-
seitigen Gebaudefront. Sind mehrere oder keine Hohenbezugspunkte in der Verlan-
gerung festgelegt, ist der festzulegende Hohenbezugspunkt zu interpolieren.

In Teilflache 5 gilt bei mehreren angrenzenden offentlichen Stral3en die jeweils nied-
rigeren festgesetzten Hohenbezugspunkte der Verkehrsflache. Die in der Planzeich-
nung festgesetzte Gebaudehdhe (GH) wird gemessen von der OKFF.

Fur technische Dachaufbauten (z. B. Aufzugsanlagen, Anlagen fur Luftungs- und Kii-
matechnik, Photovoltaik) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe bis
3,00 m auf einem Anteil von max. 15 % der Dachflache zulassig. Der Abstand der
Dachaufbauten von der Fassade muss lotrecht gemessen mindestens der doppelten
Hohe der Dachaufbauten entsprechen.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Im gesamten Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig. Die seitlichen
Grenzabstande sind dabei einzuhalten.

Nebenanlagen

Zulassigkeit von Garagen, tberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen (88 12
und 14 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind nur zuldssig innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen.

Zufahrten / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zufahrten (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Grundsticken im Plangebiet sind nur von den Planstralien und von
der Bahnhofsallee in der durch die Planzeichnung Teil A definierten Stelle zulassig.
Zulassig sind je Grundstlck eine Zufahrt mit max. 12,0 m Breite sowie weitere Zu-
fahrten mit jeweils max. 9,0 m Breite.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1, Ziffer 1 BauNVO)

Gewerbelarm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm aufl3erhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Ratzeburg sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerauschemissionen die folgenden Emissionskontingente Lgk i (bezogen auf 1 m?)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Uberschreiten:

o I—EK,i,k nachts
Teilflachen
dB(A)/m?
1 45
2a,2bund 3 40
4 45
5 40
6und 7 40

Grundlage der Festsetzungen ist § 1, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.
Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufuhren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit Hilfe ei-
ner Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, oh-
ne Berlcksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer
Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhdhe
1 m Uber Gelande);

2. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundla-
ge der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beur-
teilungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3gebli-
chen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
Zum Schutz vor dem Gewerbelarm der nordlich vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen nachts sind im Norden des Plangeltungsbereiches innerhalb der Teilflache 1 bis
zu einem Abstand von 53 m und in der Teilflache 4 bis zu einem Abstand von 68 m in
Richtung Suden ausnahmsweise zulassige Wohnnutzungen ausgeschlossen.

6.2

7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.3

7.4

7.5

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz der ausnahmsweisen zulassigen Wohnnutzungen und Bluronutzungen
vor Verkehrs- und Gewerbelarm im gesamten Plangebiet der Larmpegelbereiche LPB
IV nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schall-

dammmal} der

AuRenbauteile” Ry, es
Wohnraume

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Mafgeblicher
Aulenlarmpegel La

Birordume

dB(A)
IV 66 - 70 40 35

1) resultierendes Schallddmmmal3 des gesamten AulBenbauteils (Wénde, Fenster und Li}ftung zusammen)
2) An AuBBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aul3enldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

[d B(ZA)]

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luf-
tung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aul3en-
bauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Grinordnerische Festsetzungen

Arten- und Lebensgemeinschaften

Die vorhandenen Baume der Bahnhofsallee sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG
geschutzt. Sie sind wahrend der Baumalinahmen ausreichend zu schitzen und dau-
erhaft in ihrem Bestand zu erhalten. An den geplanten Einmundungen sind wahrend
der Bauphase HolzgerUste zu errichten, die den Kronenbereich schiutzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

Die ehemalige Tongrube gilt als geschutztes Biotop nach § 30 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG. Sie ist wahrend der BaumalRnhahmen der Entwasserungsanlagen ausrei-
chend zu schitzen und dauerhaft in ihrem Bestand zu erhalten. Zum Schutz des Bio-
topbereiches und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist ein Bauzaun wahrend
der Bauphase zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Grunflachen, auf denen ein Anpflanzungsgebot von Baumen und Strauchern festge-
setzt ist, sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern (1 Pflanze/m?) und je
400 m? mit einem heimischen, standortgerechten Baum |. Ordnung zu bepflanzen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Siehe hierzu auch Nr. 7.5 Pflanzliste.

Schutzgut Boden

Ausgleichsflache Al -Nordwestliche Eingrinung

Auf dem Flurstlck 150 tiw. der Flur 1 in Ratzeburg ist ein Teil des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs in Form von naturnahen Geholzflachen auf einer Flache von 10.050
m? zu realisieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Ausgleichsflache A2 -Extensiv Grinland

Auf dem Flurstlck 154 tiw. der Flur 1 in Ratzeburg ist ein Teil des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs in Form von extensivem Grlnland und Einzelbaumpflanzungen auf
einer Flache von 54.540 m? zu realisieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Folgende Bewirtschaftungsmalinahmen sind durchzufthren:
Die Flache darf nicht — auch nicht zur Narbenerneuerung — umgebrochen werden, ei-
ne Nachsaat ist nicht zulassig.

Keine Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und Walzen. Dingung jeglicher Art ist
nicht zulassig, Pflanzenschutzmittel (z.B. Schadlings- oder Unkrautvernichtungsmit-
tel) durfen nicht eingesetzt werden. Rundballen, Gerate und sonstige Materialien dur-
fen auf der Flache nicht gelagert, Fahrsilos, Mieten und Futterungs-einrichtungen dur-
fen nicht angelegt werden.

Die Pflege der Flache hat als Dauergrinland zu erfolgen. Die erste Mahd darf erst
nach dem Fliggewerden der jungen Feldlerchen ab dem 20.06. eines Jahres erfol-
gen, ab August sind eine zweite Mahd oder eine Nachbeweidung mit 1 GV/ha bis
zum 15.11. eines Jahres maoglich.

Die Pflege als Weidegriunland ist in Form einer Standweide durchzufuhren. Ein Um-
bruch der abgeernteten Ackerflache oder andere Bodenbearbeitungen sind nicht zu-
lassig — die Flache muss nach der Ernte liegen gelassen werden, eine Einsaat erfolgt
nicht.

Geladndeauf- und -abtréage fur die Gewerbegrundsticke sind so auszufuhren, dass
angrenzende Offentliche Grin- und Ausgleichsflachen nicht mit Béschungen belastet
werden.

Schutzgut Wasser

Im Gewerbegebiet sind Flachen fur Wanderwege mit offenporigen, durchlassigen
Oberflachenmaterialien (Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster o. &.) oder als wasser-
gebundene Flache herzustellen. Fur Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten wird die
Empfehlung ausgesprochen, diese ebenso mit offenporigen, durchlassigen Oberfla-
chenmaterialien herzustellen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

Die Anlagen zur Vorreinigung und Versickerung des Oberflachenwassers sind natur-
nah herzustellen.

Landschaftsbild /Griingestaltung

Als StralRenbaume sind standortgerechte heimische Laubgehdlze der Artenliste (sie-
he Nr. 7.5 Pflanzliste), mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 4x v., Stamm-umfang
20-25 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Groflke der Baumscheiben in
den befestigten Flachen muss mindestens 6 m?, mit einer Mindestbreite von 2 Me-
tern, betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und mit einem Hochbord einzufassen. Die Standorte der
Strallenbaume kénnen bis zu 5 m parallel zur ErschlieBungsstralde verschoben wer-
den, wenn dies aus erschliellungstechnischen Grinden (z. B. Grundstlckszufahrten)
notwendig ist.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
aus standortgerechte heimische Geholzarten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Siehe hierzu auch Nr. 7.5 Pflanzliste.

Flachen fur die Landwirtschaft (Gestaltungsmafinahme G 5) sind in einer Grélde von
20.265 m? als Grunland anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Aulerdem wird diese Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Fassadenbegrinungen sind entsprechend der Pflanzliste (Siehe Nr. 7.5 Pflanzliste)
dauerhaft anzulegen und zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15, deren Fla-
che grolder als 400 m? ist, sind auf mind. 50 % ihrer Flache extensiv zu begrinen (§ 9
Abs.1 Nr. 25 a BauGB).

Offene PKW-Stellplatzflachen mit mehr als 10 Stellplatzen auf den Gewerbegrund-
sticken sind durch Anpflanzungen von Laubbaumen (StU 18-20, 3 x v) zu begrunen:
Je ein grol3kroniger Laubbaum je angefangene 10 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Siehe hierzu auch Nr. 7.5 Pflanzliste.

Pflanzliste
Deutscher Name

Botanischer Name Pflanzqualitat

Strallenbdume im offentlichen Bereich H, 4 xv, m.B., 20-25

Acer platanoides Spitzahorn ErschlielBungsstralie A
Quercus robur Stieleiche ErschlieBungsstralle B
Tilia cordata Winterlinde Bahnhofsallee

Baume auf Privatgrundstiicken und 6ffentl. Randpflanzungen

Baume 1. Ordnung (GrolR3kronig): H,3xv,m.B.,16 - 18
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Aesculus carnea Rotblihende Rosskastanie

Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung (Mittelkronig): H,3xv,m.B.12 - 14

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Coryllus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia. Schwedische Mehlbeere

Heckengehdlze auf Privatflachen Str., 2 x v, 60-100

Acer campestre Feldahorn
Fagus syvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare* Liguster

Kletterpflanzen mit Rankhilfen 5.
Campsis radicans Amerikanische Klettertrompete
Campsis tagliabuana GrolRblutige Klettertrompete
Clematis alpina Alpenwaldrebe

Clematis montana Anemonen-Waldrebe

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber,Gartengeil’blatt
Lonicera henryi Immergrunes Geilblatt

Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen
Wisteria floribunda Japanischer Blauregen 6.

Selbstklimmende Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspi- ,Veitchii“ Wilder Wein
data

Parthenocissus quinque-
folia

Jungfernrebe

Geholzpflanzen auf privaten und offentlichen Flachen  Str., 2 x v, 60-100

Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn

Euonymus europaea* Pfaffenhutchen 7.
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrchenweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

*Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte bzw. Pflanzenteile nicht im Bereich von Kinder-
spielbereichen zu verwenden.

8. Entsorgung von Regenwasser 8.
Uber einem Versiegelungsgrad von 60% der Grundstiicksflache ist das Regenwasser
der daruber hinausgehenden Flachenanteile in geeigneter Art und Weise auf dem
Grundstuck zurtuckzuhalten.

9. Oberflachenmaterialien
StralRenverkehrsflachen und mit einem Leitungsrecht belastete Flachen sind zu as-
phaltieren oder zu pflastern, eine Betoneindeckung ist nicht zulassig.

10. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

10.1 Fassaden 9.

10.1.1 Fassadengliederung
Die Fassaden sind durch Vor- oder Rucksprunge, Materialwechsel, sichtbare Trag-
werke und Konstruktionen, Fensteroffnungen, Lichtbander oder Tore zu gliedern.

Ungegliederte Fassaden sind nur bis zu einer Lange von max. 25 m zulassig. Aus-
nahmsweise sind grol3ere, ungegliederte Fassadenlangen zulassig, wenn sie zu min-
destens 50 % ihrer Flache mit einer Fassadenbegriinung versehen sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Siehe hierzu auch Nr. 7.4.
10.2 Décher
Im Gewerbegebiet sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig.
Glasierte oder glanzende Dachbedeckungen sind nicht zuldssig. Anlagen zur Photo-
voltaik und Solarthermie sind ausdrtcklich auch als Dacheindeckung und als Aufbau
auf begrinten Dachern zulassig.
10.3 Sammelflachen far Mull und Wertstoffe
Abstellflachen fur Milltonnen und Sammelflachen fur Mull oder Wertstoffe sind so zu
gestalten, dass sie gegen Einblicke von &ffentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt
sind. Der Sichtschutz ist mit Hecken, Buschwerk, Mauern oder geschlossenen Holz-
konstruktionen o. A. auszufiihren.
Abstellflachen sind nur zulassig innerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grund-
stucksflachen.
10.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur in den festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und
an der erschlielenden Strallenverkehrsflache zugewandten Fassaden zulassig.
Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem und/oder reflektierendem Licht sowie
drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven sind unzulassig. Auch
Laserwerbung, Skybeamer und Ahnliches sind nicht zuldssig. Werbeanlagen diirfen
die Schnittkannte Aulienwand/Dachflache nicht Gberragen. Je Fassadenseite ist ein
Flachenanteil von max. insgesamt. 20 % fur Werbeanlagen zulassig, fur selbstleuch-
tende Werbeanlagen sind max. insgesamt 10 % zul&ssig. Die GroRe der Werbeanla-
ge darf dabei insgesamt 20 m?, bei selbstleuchtenden Werbeanlagen insgesamt 10
m? je Fassadenseite nicht uberschreiten.

Je Grundstick sind max. 3 freistehende Werbeanlagen (Werbestelen, Werbepylone)
zulassig. Sie sind bis zu einer Hoéhe von 8 m in den Planstralen und entlang der
Bahnhofsallee von 5 m Héhe tUber Grund und einer Werbeflache von max. 8 m? bzw.
6 m? entlang der Bahnhofsallee zulassig. Insgesamt sind je Grundsttick max. 3 frei-
stehende Werbeanlagen zuldssig. Sie sind nur in einem Abstand von max. 5 m zu
den Zufahrten zulassig.

FUr Fahnenmasten gilt, dass sie eine H6he von 10 m nicht tGberschreiten dirfen; die
Flache der Fahne darf jeweils 5 m? nicht Gberschreiten. Je Grundstlck sind max. 5
Fahnenmasten zulassig.

Hinweise

1. Denkmalschutz
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fUr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ub-
rigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung

10.

11.

12.

13.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.10.2015 bis
20.11.2015 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 10.10.2015 im ,Ratzeburger Markt“ und im Internet ortstblich
bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21.10.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Siegel

gez. Vol}
Ratzeburg, den 22.06.2016 Blrgermeister
Stadt Ratzeburg

Der katastermallige Bestand am 15.07.2016 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Siegel

gez. Kummer
Libeck, den 11.10.2016 Off. best. Vermessungsingenieurin
Kerstin Kummer

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nummer 5) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
28.04.2016 bis 12.05.2016 wahrend der Offnungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen.
(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 20.04.2016 im ,Ratzeburger
Markt“ und im Internet ortsublich bekannt gemacht.

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgeflhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemal § 4a Abs. 3 BauGB am 27.04.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB
durchgeflhrt.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 20.06.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.06.2016 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Siegel

gez. Vol}
Ratzeburg, den 22.06.2016 Burgermeister
Stadt Ratzeburg

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siegel

gez. Vol
Ratzeburg, den 22.06.2016 Blurgermeister
Stadt Ratzeburg

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 19.10.2016 im ,Ratzeburger Markt“ und im
Internet ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschliefdlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erlédschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 20.10.2016 in Kraft getreten.

Siegel

gez. Vol}

Ratzeburg, den 20.10.2016 Burgermeister

Stadt Ratzeburg

In den Teilflachen 3 und 6 ist fur hochbauliche Mallnahmen gemafy § 13i. V. mit § 12
Abs. 1 Nr. 3 DSchG eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

2. Storfall
Nordlich des Geltungsbereich, Bahnhofsallee 46, ist ein Pflanzenschutzmittellager
des Unternehmens ATR verortet. Dieses fallt unter den erweiterten Geltungsbereich
der Storfall-Verordnung (StorfallV) und stellt einen Betriebsbereich gemal § 1 Abs.1
S. 2 StorfallV dar.
Entsprechend der KAS 18 (Kommission flr Anlagensicherheit) sind Gebaude zulas-
sig, wenn sie nur gelegentlich Besucher empfangen, die der Obhut der zu besuchen-
den Person in der Weise zuzuordnen sind, dass sie von dieser Person im Alarmie-
rungsfall hinsichtlich ihres richtigen Verhaltens angehalten werden kénnen.

Bebauungsplan Nr. 49
der Stadt Ratzeburg

Verfahrensvermerke:

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- Bau- und
Umweltausschusses vom 26.08.2013.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im ,Ratzeburger Markt* am 23.11.2013 und im Internet erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
04.03.2015 durchgefihrt.

DATUM

STADT 20.06.2016

Ratzeburg

Unter den Linden 1

23909 Ratzeburg MASSSTAB
1:1.000
VERFAHRENSSTAND
Vorentwurf

Satzung der Stadt Ratzeburg tGber den
Bebauungsplan Nr. 49
"Gewerbegebiet Neuvorwerk"

§ 3 (1) BauGB

84 (1) BauGB
1.A.8 3 (2) BauGB
1.A.8 4 (2) BauGB
2.A.8 3 (2) BauGB
2.A.§ 4 (2) BauGB

Satzung

fur das Gebiet dstlich der B 207, sudlich der B 208 (alt) und

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemaly § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.07.2014
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Planungs- Bau- und Umweltausschuss hat am 28.09.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 49 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

westlich der Bahnlinie
‘ ]

irp Ingenieurgesellschaft

Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger Landstr. 196-198

D 24113 Kiel

Tel. +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 59-59
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