Praambel
Em Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am
] ] | 21.12.2006 sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000, zuletzt geandert am 01.02.2005,
ATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 75 HL WIESE
Bebauungsplan Nr. 75 "SchlofRwiese" nérdlich "Lineburger Damm", 6stlich Personenschiff fahrt / DLRG,

sudlich Ratzeburger See und westlich "Fischerei", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990.
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/ ______________ == = Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Stadt Ratzeburg vom 09.10.2006.
/i \ 17,00 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Markt"
-/ 33,00 “ Il FESTSETZUNGEN am 14.10.2006 erfolgt.
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/i ‘ 1 Art der baulichen Nutzung g§91(1b)i:r1 11 IS'Baauur\filB(.)umI 6. Griinfldchen und Regelungen zu Baumen, §9 (1) Nr. 15, 25a 2. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
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). -3 = Nummerierung Teilflache durchgefihrt worden.
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen S T a D T

1 Art der baulichen Nutzung 1.4 Wasserflachen 2.5 In der o6ffentlichen Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Hausboote" darf die festgesetzte 5 Aufhebung des alten Bebauungsplanes
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-11 BauNVO § 9 (1) Nr. 16 BauGB Obergrenze der baulichen Anlagen um die H6he des Freibordes lberschritten werden. § 2 (4) BauGB
. 1.4.1 In der Wasserflache mit Zweckbestimmung "Wasserspiele" sind folgende Nutzungen zulassig: .
1.1 Sondergebiet "Strandbad” » mobile Anlagen fiir Wasserspiel und -sport. Der Bebauungsplan Nr. 3.17 einschlieBlich seiner 1. (textlichen) Anderung fir das Gebiet
§ 11 BauNVvo 3 AusgleichsmaBnahmen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von "Lineburger Damm" wird fir den Geltungsbereich dieser Satzung gleichzeitig aufgehoben.
1.4.2 In der Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Hausboote" sind folgende Nutzungen zuldssig: Boden, Natur und Landschaft
i ilfl& i 3ssig: = Verankerung von max. drei Hausbooten mit je max. 40 m2 Grundflache.
1.1.1 In der Sondergeble'tste.llﬂache SO% sind folgende Nutzungen zulassig: 9 ] § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 1a Abs. 3 BauGB
* Schank- und Speisewirtschaft mit AuBenterrasse, 143 Inderw flache mit der Zweckbesti l ind folgende N s
» Beherbergungsbetrieb, 4. n der Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Klettergarten” sind folgende Nutzungen zulassig: 3.1 Der in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzte Baum ist als Teilausgleich fiir den Eingriff in II Baugestalterische Festsetzungen
= Verleih von Booten, Fahrradern, Spielgerdten, Wasserfahrzeugen, - Anlage eines Klettergartens mit einem Mindestabstand von 2 m zum den Baumbestand anzupflanzen. Es ist ein hochstdmmiger standortheimischer Laubbaum zu 9 A% 1 BauGB i V 92 LBO g
- Verkaufsrdume mit einer max. Verkaufsflache von 60 m2 Nutzflache, Kronentraufbereich der vorhandenen Ufergehdlze, verwenden. Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. 5 s. 1 BauGB 1. V. m. § "
« Blirordume, Lagerrdume und AuBenlagerflachen fiir die 0. g. Nutzungen, = Steg in die Wasserflache mit einer Lange von max. 13 m ab Uferkante, 35 ie auBerhalb d | bi bri d leichsmaBnah den d SATZU N G U B E R DEN
- eine Ferienwohnung, » Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Hausbooten in der Wasserflache mit der - g'e zu erb'a "Ses B-deaE:lGe c;ecfes\j\f er ;;’}'gin eBn Ausgleic anIa nahmen werden dem
» eine Wohneinheit i.S.v. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO, Zweckbestimmung "Hausboote”. ondergebiet “Strandbad” und der Wasserflache "Boote” zugeordnet. 1 In der Sondergebietsteilflache SO1 des Sondergebietes "Strandbad", in dem Sondergebiet B EBAU U N GSPLAN N R 75
- Sanitdranlagen fir den Betrieb des Strandbades. La4 ) . . . . . 3.3 Zum Schutz des 6stlich an den Geltungsbereich herangrenzenden Schilfréhrichts im "Gastronomie", in der Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Boote" und in der Flache fur .
. _— ) . o In der Wasserflache mit Zweckbestimmung "Boote 5|2nd folgende Nutzungen zulassig: Uferbereich vor Beeintrichtigungen durch Befahren mit Booten ist von der Uferkante aus Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung mit der " "
1.1.2  Inder Sondergebietsteilflache SO. sind folgende Nutzungen zuldssig: = €in Bootshaus mit einer max. Grundflache von 50 m2, L entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze eine Pfahlreihe bis zum wasserseitigen Rand des Zweckbestimmung "Abwasserpumpstation” sind ausschlieBlich folgende Dachformen zulassig: SC H LOSSWI ES E
. Anlagen Hnd Emnchtquen fur Spiel und"Frelzeltsport, = Stege |m__Uferbere|ch mit einer max. Lange von je 20 m ab Uferkante in die Schilfgiirtels zu errichten (Abstand der Pfahle 1,50 m). Die Pfahireihe kann auch an der Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach. Firr untergeordnete Nebengeb&ude sind abweichend
* Servicehauschen mit einer max. Grundflache von je 2 m?, Wasserflache. dstlichen Kante des hier vorgesehenen Bootshauses ansetzen. auch Pultdacher oder Flachdéacher zuldssig.
= eine Dockingstation zur Ver- und Entsorgung fiir Hausboote,
= Grillplatz, Feuerstelle, 1.4.5 In den Wasserflachen mit den Zweckbestimmungen "Wasserspiele", "Hausboote", "Klettergarten" L . . . i . L
» Mauern, Zaune, Absperrungen, Tore und Schranken bis 1,30 m Héhe zur Absicherung und "Boote" ist die Nutzung fiir den Badebetrieb nicht zulssig. 2 Fir die Hauptgebaude und das Bootshaus in der Wasserflache sind nur Reetdacher zulassig. Fir
des Grundstlickes und zur ordnungsgemafBen Durchfiihrung des Betriebes, untergeordnete Nebenteile der Dacher sind auch andere Eindeckungen zuldssig.
Einfriedungen an der Grenze zur offentlichen Grunflache und zur Verkehrsflache 1.4.6 In der Wasserflache mit Zweckbestimmung "Badebetrieb" sind folgende Nutzungen zulassig: 4 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - sind nur in Verbindung ok S lage fiir den Badebetrieb mit ei gA deh in den S 9 ; 9 b 9: Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
mit einer Laubholzhecke zuldssig, die auf der AuBenseite zu den angrenzenden * Steganlage fur den Badebetrieb mit einer Ausdehnung in den See von max. 75 m a sowie von Gewadssern 3 Fir das Dach des untergeordneten Nebengebdudes in der Sondergebietsteilflache SO 1 des
Nutzungen steht. Uferkante. § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB Sondergebietes "Strandbad" ist nur eine Eindeckung mit flachendeckender, dauerhafter Begriinung
= nicht Uberdachte Abstellanlage flir Fahrrader bis zu einer Grundflache von max. 30 m2, . T mit Grasern und Krautern zuldssig.
. . . Nicht zuldssig sind:
= Winterlagerung von Hausbooten, nur innerhalb der abgegrenzten Gberbaubaren Befah it W rfah
Grundstiicksflache, = Betahren mit Wasserfahrzeugen, 4.1 Anpflanzungen
- Winterlagerung von Stegen des Strandbades. - Verankerung von baulichen Anlagen auBer Stegen. 4.1.1  Zur Einbindung der Sondergebietsteilfliche SO des Sondergebietes "Strandbad" in das Ortsbild ist 4 Die AuBenwande der Hauptgeb&ude im Sondergebiet "Strandbad", Teilflache SO 1 sowie SO
entlang der AuBenseite der Einfriedung zur angrenzenden Griinflache und Verkehrsflache "Gastronomie” sind in rotem Ziegelmauerwerk herzustellen. Dieses gilt nicht far )
Mobile bauliche Anlagen sind zum Ende der Saison, spatestens bis Ende Oktober des jeweiligen Jahres 1.4.7  In der gesamten &ffentlichen Wasserflache sind Bojenreihen fiir die Abgrenzung zu benachbarten besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich eine Laubholzhecke anzupflanzen _ untergeordnete Anbauten / Gebaudeteile des Hauptbaukorpers (z. B. verglaste Wintergdrten).
abzubauen. Bereichen und Nutzungen zulassig. soweit nicht bereits eine derartige Hecke vorhanden ist. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und bei Die AuBenwande des Bootshauses in der Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Boote" sind
Abgang zu ersetzen. Die Héhe der Hecke darf 1,30 m nicht tiberschreiten. in Holzbauweise herzustellen.
1.1.3 In der Sondergebietsteilflaiche SOs sind folgende Nutzungen zulassig: . . . . .
- Badestrand, ' o . o o 2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflache 4.2 Bindungen 5 Die Verwendung von gldnzenden Materialien und intensiven, grellen Farben fiir die
* temporare Aufstellung von Umkleidekabinen in der Zeit von April bis einschlieBlich §9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 19, 22 BauNVO AuBenwande und untergeordneten Anbauten / Gebaudeteile der Hauptbaukérper, des
Okto.ber des jevx_/_eiligen Jahres, _ 4.2.1 Die in der PIanzejchnung zum Erhalt festgesetztep Einzelbdaume und Flachen mit sonst.iggn Bootshauses in der Wasserflache und das untergeordnete Nebengebé&ude in der
» Aussichtsturm fiir den Rettungsdienst, 2.1 In der Sondergebietsteilfliche SO: des Sondergebietes "Strandbad" darf die zuldssige Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte, heimische Sondergebietsteilfliche SO: des Sondergebietes "Strandbad" ist nicht zul&ssig.
= Winterlagerung von Stegen des Strandbades. Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 der BauNVO bezeichneten Anlagen Gehdlze zu ersetzen.
um bis zu 90% Gberschritten werden. 4.2.2  Zum Schutz der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume am Uferbereich der 6 i d b o f5che mit d cbest . boote" sind
, o _ . . , , Sondergebietsteilflache SO: ist im Kronentraufbereich eine Flachenbefestigung zu errichten, die Fur die Hausboote in der Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Hausboote™ sind nur
1.2 Sondergebiet "Gastronomie” 2.2 Ir) der Sondergebietsteilflache SO: des SonFIergebletes Strandbad ka.nn c!le Bebauung mit dauerhaft wasser- und luftdurchlassig ist und nur auf Punktfundamenten ruht. Der Stamm des hier Reel;cdacher zulat;55|g. Die AuBen\INande fier gufbautﬁn S.Ind r|1_l_1r mlt d.unkler Far;jbgebung der
§ 11 BauNVo einem Grenza_lbstand un_ter 3 m erfolgen. Ein Mindestabstand von 1 m ist elnzuhaltien. zur Erhaltung festgesetzten Baumes ist fachgerecht vor mechanischen Schaden zu schiitzen. Fa'l" en Rot, Rot rgup, Qrauq, B au,"Gr.un oder Anthrazit zulassig. Die Verwendung von
Ausnahmsweise kann dieser Mindestabstand durch das untergeordnete Nebengebaude an der Die Nutzung des Kronentraufbereiches als dauerhafte Lagerflache ist nicht zulassig. glénzenden Materialien ist nicht zuldssig.
1.2.1 In dem Sondergebiet "Gastronomie" sind Betriebe der Schank- und Speisewirtschaft sowie eine ostlichen B-Plan-Grenze unterschritten werden, wenn keine bauordnungsrechtlichen Belange
Wohneinheit i.S.v. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zulassig. entgegenstehen. 4.2.3 Zum Schut; des.in"der Planze_ichnung_zum Erhalt festgesetzten Ufergehélzes in der . _
Sondergebietsteilflache SO: sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Kronentraufbereich nicht
2.3 In der Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Klettergarten" darf die zuldssige Grundflache zulassig. Auf der Landseite ist der Bereich in geeigneter Weise vor dem Betreten zu schitzen. Der . .
durch Grundflachen von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO nicht Gberschritten werden. auf der Wasserseite vorgesehene Klettergarten darf nur mit einem Mindestabstand von 2 m zum II1 Hinweise
1.3 Griinflichen Kronentraufbereich errichtet werden. Fir die zuldssige Steganlage in der Sondergebietsteilflache
§9 (1) Nr. 16 BauGB 2.4 Als Bezugshéhen fir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Héhen der baulichen SOz kann die Lucke im Ufergehdlz genutzt werden, wenn die dafir erforderliche Befestigung auf der Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemé&B § 15
Anlagen werden festgesetzt: Landseite auf Punktfundamenten errichtet wird. DSchG unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde die obere Denkmalschutzbehérde, das
1.3.1 Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage, Veranstaltungen" sind = Im Sondergebiet "Strandbad" mit allen drei Teilfldchen : Archéologische Landesamt, zu benachrichtigen.
folgende Nutzungen zuldssig: Die ErdgeschossfuBbodenhdhe des vorhandenen sidlichen Gebdudeanbaus mit einer
= Durchfiihrung von temporaren Veranstaltungen, eingemessenen Héhe von 4,49 m UNN, Bei Tiefbauarbeiten im Bereich der B 208 ist aufgrund eines vorhandenen Altstandortes (Tankstelle) auf
= tempordres Aufstellen von Zelten fir die zuldssigen Veranstaltungen = fir fest eingebaute Anlagen in der Wasserflache und flr das Bootshaus in der Wasserflache Bodenverunreinigungen zu achten und bei Auffélligkeiten der Fachdienst Abfall und Bodenschutz des Kreises
"Boote": 3,40 m UNN (eingemessener Wasserstand des Ratzeburger Sees am 08.08.2006), Herzogtum Lauenburg zu benachrichtigen.
= fir schwimmende Anlagen in der Wasserflache: der Wasserspiegel des Ratzeburger
Sees, Bei der Durchfiihrung von Veranstaltungen auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage, .
« fiir Einfriedungen und Hecke an der Grenze zwischen Sondergebiet "Strandbad" und &ffentlicher Veranstaltungen" sind die Anforderungen der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein vom erstellt durch : BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND Stand
Grunflache "Parkanlage" bzw. Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - 22.06.1998 einzuhalten. Eine Begrenzung der Haufigkeit von Veranstaltungen auf 15 mal pro Jahr wird KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 15.11.2006 07.05.2007
Verkehrsberuhigter Bereich: das am Standort anstehende Geldnde. empfohlen. ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1 02.03.2007 04.06.2007
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