Aufgrund der § 7 Abs 3 des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbucn (BauGB-
MaflnahmenG) in der Fassung vom 28041883 (BGBL | S 622) sowe nach
§ 92 der Landesbauordnung vom 11 07 1994 (GVOBI Schl-H' & 321) wird nach BeschiuB3-
fassung durch die Stadtvertretung vom 14 10 96°  nach Durchfuhrung des Anzeige-
verfahrens beim Innenmiruster des Landes Schleswig-Holstein folgende Satzung uber den
Varhaben- und ErschlieBungsplan Nr 2 ,Gewerbegeblet Harmsdorfer Kreuz - Baustoff-
zentrum” bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text iTell B), erlassen
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SATZUNG DER

STADT RATZEBURG

UBER DEN VORHABEN - UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 2

"GEWERBEGEBIET HARMSDORFER KREUZ -
BAUSTOFFZENTRUM"

Fir das Gebiet: zwischen B 208 alt und B 208 neu, 6stlich B 207

Vorhabentrager :Hatje GmbH & Co KG
EichenstralRe 30-40, 25462 Rellingen

VORHABENPLAN




VERFAHRENSVERMERKE

7. Der katastermaflige Bestand am 4‘”? sowie die geomefriéchen

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Hochbau, Festlegungen der neuen stadtebaulichen Pi als richtig bescheinigt.
Planung und Sanierung vom 04.09.1995. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten am Pinneberg, //6 AV ‘} {
18.01.1996 erfolgt. Z. Z o ffentl. best. Verm. Ing.
Ratzeburg, 21.10.95 —
Blrgermeister

Stelfungnahmen der Trager offentlicher Belange am ..14:.10.1936 geprift. Das

. . Ergebnis ist mitgeteilt worden.
2. Von einer frihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde

abgesehen, da bereits im Zuge des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 43 “Fur das Ratzeburg, 21 10.96
Gewerbegebiet zwischen B 207, Industriestammgleis, B 208, alt/neu” am 14.11.1991 '

eine frihzeitige Burgerbeteiligung durchgeflhrt wurde.
e

Brgermeister 9. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil Bff wurde am .14.10. 1396 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Vorhaben- und Erschlieffungsplan wurde mit
Beschlu® der Stadtvertretung vom .14.10.1986 gebilligt.

Birgermeister

Ratzeburg, 21.70.96

Ratzeburg, 5.12.96

3. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben.vom * und ErschlieBungsplan (Teil C) i Z - Q .
18.06.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Ratzeburg, 21.10.96
_ -~ q . Biirgermeister
Ratzeburg, 21.10.96
Burgermeister
10. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am
............. "....... dem Innenminister des Landes Schleswig-Holstein angezeigt worden.

4. Der AusschuR fur Hochbau, Planung und Sanierung hat am 03.06.1996 den Entwurf Dieser hat mit Verfugung vom .20.11.86 . Az ™ ... “erkiart, dafl er keine
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht. Gleichzeitig sind die &rtlichen
Auslegung bestimmt. _ Z- Bauvorschriften genehmigt worden. %1y 810b 512.113 53.100 {2 V+E)

d v -
Ratzeburg, 21.10.96 Al E i - &%

Burgermeister

5. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes, bestehend aus der 11. Die Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie die Begriindung und der Planzeichung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
grunordnerische Fachbeitrag haben in der Zeit vom 20.06.1996 bis zum 22.07.1996

wahrend der Sprechzeiten und nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich Ratzeburg, 5.12.96
ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden konnen, am 12.06.1996 in den Libecker Nachrichten

ortsiiblich bekanntgemacht worden.
2 6 q v 12. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

Burgermeister jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ..18.12.86. . ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), weiter

Ratzeburg, 21.10.96

6. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist nach der offentlichen auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
Auslegung geandert worden. Von einer emeuten Auslegung wurde abgesehen, da sowie auf die Unbeachtlichkeit von Ausfertigungsfehlern (§ 4 Abs. 3 GO)
die Grundzige der Planung nicht beriihrt wurden. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde hingewiesen worden. '

Z Die Satzung ist mithin am .18.12.96
=N _-Q ' |

Ratzeburg, 21.10.96 Ratzeburg, 19.12.96

Birgermeister Blrgermeister
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Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbautand-

gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 486)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und Erschiielungs-
planes Nr. 2

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahi

Hochstzuldssige Wandhohe
Uber Normal Null

Hﬁchstzulaésige Firsthdhe

dber Normai Null

Bauweise / Baulinien / Baugrenzen
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen
Strallenverkehrsflache
Stralenbegrenzungsiinie auch
gegenuber Verkehrsflachen

besaonderer Zweckbestimmung

Ein- un)gi Ausfahrt

Griinerdnung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B3umen und Strduchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen far
Stellplatze

Stellplatze

[ PR

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB

§ 8 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOD
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1'Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. Nr. 253 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

10

11.
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir
Steilplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind *L V. m.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Flurstiicksgrenzen

geplante Flurstucksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung

BemalBungin m

enffallender Baum

geplante Bundesstrafien

Abbiegespur

Fahrbahn

Gehweg

fortlaufende Bezeichnung der
Anpfanzungsflachen

geplantes Gebaude

* Streichungen und Erg#nzungen
werden hiermit beglaubigt.

Ratzeburg, 5.12.1996
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§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

9(1) FStrG
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*3

* 1
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*g.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nutzungsbeschrankungen

Im Gewerbegebiet ist nur ein Baustoffzentrum mit den dazugehongen Freilagerfla-
chen zulassig (§ 1 Abs 5 BaL_:NVO)

In der festgesetzten Flache, die von der Bebauung freizuhalten 1st, sina jeglche
bauliche Anlagen nach § 14 Abs 1 BauNVO uvnzulassig Hierven ausgenommen
sind Malnahmen zur Oberflachenwasserversickerung (§9 Abs  Nr 10 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)

Im Gewerbegehiet sinG Gebaude gemal § 22 Abs  BauNVO in offener Bauweise
mit Gebaudelangen uber 50 m zulassig

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Samtliche Pflanzmalnahmen sind fachgerecht auszufuhren und dauerhaft zu erhal-
ten.

Bereiche zur Anlage von Regenwassermulden, Rasen und Laubbaumen (A)

Auf der Flache A1 sind & groRkronige Laubbaume zu pflanzen Es ist eine Regen-
wassermulde anzulegen

Auf der Flache A2 sind 10 groRkronige Laubbaume zu pflanzen Es ist eine Re-
genwassermulde anzulegen

Auf der Flache A3 sind 1 grofkroniger Laubbaum und 5 mittelkronige Laubbaume
zu pflanzen Es st eine Regenwassermulde anzulegen.

Auf der Flache A4 sind 3 groftkronige Laubbaume und 7 mittelkronige Laubbaume
zu pflanzen Straucher sind vereinzelt und an der Grundstucksgrenze als Laubholz-
hecke zu pflanzen Es st emne Regenwassermulde anzulegen

Auf der Flache A5 sind 17 groRR- und mittelkronige Laubbaume zu pflanzen Es ist
ethe Regenwassermulde anzulegen

Auf allen mit A bezeichneten Flachen sind Rasenflachen anzusaen
Regenwassermulden sind mit Grasern und Krautern anzusaen bzw. mit einzelnen
Geholzen zu bepflanzen und extensiv zu pflegen

In dem mit B bezeichneten Bereich smd Laubholzhecken mit Arten der Reichen-
Schiehen-Hasel-Knicks in einer Pflanzdichte von 1 Strauch/15 gm und 10 groB-
und mittelkronige Laubbaume anzupflanzen

In dem mit C bezechneten Bereich 1st eine Regenwassermulde anzulegen

Die Stellplatztlache 1st mit grokronigen Laubbaumen einzufassen. Auf der Stell-
platzflache sind zur Gliederung ebenfalls grofikronige Laubbaume zu pflanzen Ins-
gesamt sind 22 grokronige Laubbsume zu pflanzen Zur Gliederung und Einfas-
sung der Stellplatzflache sind bodendeckende Laubholzhecken anzupflanzen.

Entlang der B 2OBIBahhhofsa_ll'ee ist auf dem Grundstuck eme Lindenreihe mit
13 Linden 1im Abstand von 10 m anzulegen.

Entlang der B 208/Bahnhofsallee ist auf der Sudseite der Stralte eine Lindenreihe
mit 18 Linden entsprechend @ anzuieyen N

Die entfallenden 5 jungen Linden (Stammumfang 20 cm) sind umzupflanzen Der
Verlust der 2 grofen Linden (Stammumfang 80 cm) 1st durch Neupflanzung auszu-
gleichen



11

12,

13.

Die entfallenden 5 jungen Linden (Stammumfang 20 cm) sind umzupflanzen Der
Verlust der 2 grofien Linden (Stammumfang 85 cm) ist durch Neupflarizung auszu-
gleichen

Die Stahlstltzen auf der Westseite des Gebaudes und der Zaun um die Frellager-
fidchen sind zu beranken..

Die nicht verglasten Dachflachen des Buro- und Ausstellungsgebaudes sind exten-
siv zu begrunen.

i ———ORFHEHEBAUVORSGHRIFTEN-(§ 92-£B0)-

* ¥ 14,

*7 15,

* 3 1.

* ]I -
*& 1.

*5 2,

*g 3.

Die Zufahrten und vorderen sind mit wasserdurchlassigem Pflaster zu
erstellen

Die Steliplatzflache 1st mit wasserdurchlassigem Pflaster mit Abstandsfugen zur
Graseransaat zu erstellen

Die Flachen fur die Feuerwehrzufahrten sind im Bererch der festgesetzten Flache,
die von der Bebauung freizuhalten ist, mt wasserdurchlassigem Pflaster mit Ab-
standsfugen zur Graseransaat zu erstellen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§92LBO}

Werbeanlagen sind an den Gebauden nur unterhalb der Schnittkante AuRen-
wand/Dachfiache zulassig Die Werbeanlagen an der Lagerhalle durfen an der lan-
gen Seite (parallel zur B 207) einen Flachenantell von 5 % der Wandflache, an den
kurzen Seiten einen Flachenantell von jewells 11 % der Wandflache nicht uber-
schreiten

Freistehende Werbeanlagen durfen, mit Ausnahme von Fahnenmasten, eine Hohe
von 5 0 m uber Gelandeoberkante nicht uberschrerten

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselnden und/oder reflektierendem Licht sind
unzulassig
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SATZUNG DER

STADT RATZEBURG

UBER DEN VORHABEN - UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 2

"GEWERBEGEBIET HARMSDORFER KREUZ -
BAUSTOFFZENTRUM"

Fir das Gebiet: zwischen B 208 alt und B 208 neu, éstlich B 207

Vorhabentrager :Hatje GmbH & Co KG
Eichenstralle 30-40, 25462 Rellingen

TEIL C.
ERSCHLIESSUNGSPLAN

Verfahren svermerk :
siehe _Vorhabenplan‘

Ratzeburg, 21.10.96

Blrgermeister







