el Praambel
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geadndert am
] 21.12.2006 sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000, zuletzt gedndert am 01.02.2005,
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.07.2008 folgende Satzung Uber den
um -m um Bebauungsplan Nr. 77 "westlich Personenschifffahrt, stidlich Ratzeburger See, nérdlich Lineburger Damm ",
"WESTLICH PERSONENSCHIFFFAHRT, SUDLICH RATZEBURGER SEE, NORDLICH LUNEBURGER DAMM" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex!(Teil B, erasser
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TEIL A: PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990.
- - 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bau und Umwelt der
O Z @ U r g @ r @ 6 Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Stadt Ratzeburg vom 06.08.2007.
7 Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Markt"
7 Fur 16 l. FESTSETZUNGEN am 06.09.2007 erfolgt.
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und 6. Grinflachen und Regelungen zu Baumen, §9 (1) Nr. 15, 25a
i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Nr. 25b BauGB
W i q 3 §§ 1 bis 11 BauNvO 9 P 9 2. Die von der Planung berihrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
asgserstdn g 90 , nach § 4 Abs. 1 BauGB und dem Schreiben vom 07.02.2008 zur frihzeitigen Abgabe einer
am 19.09 2007 pet Sondergebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB und offentliche Griinflache § 9 81) Nr. 15 BauGB
346 U NN 3.5 3 7p 3.83 ! 50 hier: "Fremdenverkehr" § 11 BauNVvO Stellungnahme aufgefordert.
,rom U ’ i - Fram -
o f 1-2 = Nummerierung Teilflache
sef Zweckbestimmung: Parkanlage .
’ 7;*\65 ‘ 3 Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist am 19.02.2008
3’93 z 3,9 durchgefiihrt worden.
° ¢ 203 97 ; 5
(¥p 1,05 2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und Erhaltung von Einzelbaumen § 9 (1) Nr. 25b BauGB
3,84 S [0 16 bis 21 BauNvVO
Yoo i 5.8 L < 590 Personen- 88 vy 4.  Der Ausschuss fiir Bau und Umwelt hat am 10.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes
& e : 84 O schifffahrt GR ..m? Grundflache der baulichen Anlagen mit Flachenangabe als § 16 (3) BauNVO : 4 | Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr. 25b BauGB mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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3,46 © eI 0 . 3,97 Z I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 (3) BauNvVO @ Anpflanzung von Einzelbaumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
5 X413 E = 3,90 =4 o, T i . ) (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.03.2008 bis zum 28.04.2008 nach
i“@ . : 3m 14 H max. Hohe der baulichen Anlagen als Obergrenze § 16 (3) BauNVvVO @ Anpflanzung von Gehdlz § 9 (1) Nr. 25a BauGB § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
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verkh ﬁ50 i p 45° - 55° Dachneigung der Hauptgebaude als Mindest- und Hochstmall | § 9 (4) BauGB einer Stellungnahme aufgefordert.
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2 °e 4,53 4,39 30 % , ' ,32 T 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB und Bebauungsplanes Siegel Der Biirgermeister
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Bhschwdrk 0. 8 4.50 s 5450 abw. abweichende Bauweise § 22 (4) BauNvVO Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
» 4,68 o W : 2 14 Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 14.07.2008 gepriift. Das Ergebnis
- PR 4,42 4.3 O RS es = ==m=——m—=——= | Baugrenze § 23 (3) BauNVvO 49 Flurstlicksnummern wurde mitgeteilt.
- 4,46 4,66 LT
B8 4,68, ROS@ . ’ i L7
o O 2,51 —opfetonpoater SRATE 4.74 7 ﬁ\ vorhandene Flurstlicksgrenzen
¥ As 4,70 4,58 4,57 P 4,157&74’8 4. StraBenverkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB 7. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
« 5.0y o\FH2 = — = SC‘/) +26 e vorhandene Gebaude dem Text (Teil B), am 14.07.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
N , . 4,59 s
5 e > 4 Q" 209 4y i /Oﬂwl. 4593 ————— | StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB Beschluss gebilligt.
’ > . ° & 0 57 e S ,704’62
. ~ 514 515 ° c26 o e s 5, 57 ap7 480 é;g Schirmbar mit Anbau und AuRenterrassen Ratzeburg, den 15.07.2008
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E Offentlicher Parkplatz kiinftig entfallende Baume 8.  Der katastermé&Bige Bestand am 07.07.2008 sowie die geometrischen Festsetzungen der
Lo N 024 . neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
uneburger Dam A FuBwe (
m g lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
S 208 Berkenthin, den 10.07.2008 SATZUNG DER STADT RATZEBURG
i L | Grenze des gesetzlichen Schutzstreifens an Gewassern § 26 LNatSchG - gez. Schneider - -
M. 1 : 500 UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 77
Vermessungsingenieur "
| | "WESTLICH PERSONENSCHIFFFAHRT, SUDLICH
(Michael Schneider) ’
RATZEBURGER SEE, NORDLICH LUNEBURGER DAMM"
- 5 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
I Planungsrechtliche Festsetzungen Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen
1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-11 BauNVO 2.4 In der abweichenden Bauweise der Sondergebietsflache SO2 ,Fremdenverkehr® kann die Bebauung 8§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB 9.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
i1 sond bicte SO1 und SO3 4 ceh mit einem Grenzabstand unter 3 m erfolgen, innerhalb der (iberbaubaren Grundflache auch ohne - ur Einbinduna der Sonderacbietsfische SO3 Fremd cehr® in das Ortsbild ist ik wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
. ondergebiete un ~Fremdenverkehr® Grenzabstand. . ur Einbindung der Sondergebietsflédche »~Fremdenverkehr® in das Ortsbild ist am westlichen
§ 11 BauNvoO . i . o i . Rand dg§ Sondergebietes in der &ffentlichen Grinflache eir.1e lockere Anpflanzung mit
2.5 In der Sondergebietsflache SO3 ,Fremdenverkehr" darf die zuldssige Grundfldche durch die GrofBstrauchern vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ratzeburd. den 15.07.2008
In den Sondergebietsflichen SO 1 und SOs sind folgende Nutzungen zuléssig: Grundfldchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 110% Uberschritten 9, e
= Kunsthandwerk und -ausstellungen, werden. 5.2 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Badume und Ufergehdlze sind dauerhaft zu - gez. VoB -
- Kiosk, Information, . erhalten und bei Abgang durch standortgerechte heimische Gehélze zu ersetzen. e SRREERELLLE AERELELLE
- Verkaufsraume, 2.6 In der Sondergebietsflache SO3 ,Fremdenverkehr™ kann ein geringfligiges Uberschreiten der Siegel Der Blirgermeister
» Schank- und Speisewirtschaft mit AuBenterrasse. Baubgrenze in sUdIiEher II;ichrfun(gjj zlausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich dabei um
Anbauten einer Schirmbar handelt.
Nicht zulssig sind: II Baugestalterische Festsetzungen
= Nebengeb&ude (untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, die Geb&ude sind) 2.7 Als Bezugshdhe fiir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Héhen der baulichen Anlagen .. . . .
auBerhalb der Uberbaubaren Grundflache, gilt der in der Planzeichnung eingetragene Bezugspunkt (Schachtdeckel mit eingemessener Hohe § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 92 LBO 10. ger Besthllussdutgler C||3|e Sa]ctztun% zum BeblfungtSplan_sogN'e d_'e StelLe' bei dzr dir Plan aél"f
- Garagen, Stellpatze und ihre Zufahrten. von 4,43 m GNN). auer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann un
1 In den Sondergebietsflichen SO1 und SO2 ,,Fremdenverkehr® sind fir Hauptgebdude ausschlieBlich Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Ratzeburger Markt" am 19.07.2008
1.2 Sondergebiet SO2 ,.Fremdenverkehr™ folgende Dachformen zuldssig: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach oder kegelférmiges Dach ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
§ 11 BauNvo 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (auf Gebaude mit kreisférmigem Grundriss). Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
S _ o §9 (1) Nr. 11 BauGB Abweichend sind in der Sondergebietsfliche SO2 ,Fremdenverkehr™ auch Pultdécher oder die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
In de_r__Sondergebletstache SO 2 sind folgende Nutzungen zuldssig: Flachdacher zulssig. Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf die Unbeachtlichkeit von
= sanitédre Anlagen, 3.1 Im Bereich der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung "&ffentlicher Parkplatz" ist Ausfertigungsfehlern (§ 4 Abs. 3 GO) hingewiesen worden. Die Satzung ist hiermit am
- Lager und Abstellraume. ausschlieBlich eine Nutzung als Motorradparkplatz zuldssig. 2 In den Sondergebietsfldchen SO1, SO2 und SO3 ,Fremdenverkehr" ist die Farbgebung der 20.07.2008 in Kraft getreten.
Nicht zulassig sind: AuBenwéande und untergeor__dnete;n Anbauten / G__ebéudeteile der Hauptbaukdrper sowie der
» Nebengebsude (untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, die Geb&iude sind) untergeordneten Nebengebaude in dunklen Farbténen zu halten.
auBerhalb der u_t_)erbauba_ren Grundfléche, . In der Sondergebietsfldche SO3 ,Fremdenverkehr" ist ausnahmsweise auch die Verwendung von Ratzeburg, den 21.07.2008
* Garagen, Stellpatze und ihre Zufahrten. 4 Ausgleichsmafinahmen gelben Farbténen zuléssig, wenn es sich bei dem Geb&ude um eine Schirmbar handelt.
§§ 1a (3), 9 (1) Nr. 20 sowie 9 (1a) BauGB ngez: VoB - ...
3 Die Verwendung von stark glanzenden Materialien flr die AuBenwénde und untergeordneten Siegel Der Blrgermeister
2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache 4.1 Der in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzte Baum ist als Teilausgleich fiir den Eingriff in Anbauten / Gebaudeteile der Hauptbaukodrper sowie flir die untergeordneten Nebengebaude ist in
§9 (1) Nr. 1, 2 und 2a BauGB i.V. mit §§ 16 - 19, 22 und 23 BauNVO g::eE;i:?twl;iszirr:gltaer:]zzEga;;ezls;;ni;tgi?cng:t?;tié:ﬁ;\:;gé?;el;]aubbaum zu verwenden. Der Baum ist den Sondergebietsfldchen SO1, SO2 und SO3 ,Fremdenverkehr" nicht zuldssig.
' In der Sondergebietsflache SO3 ,Fremdenverkehr" ist ausnahmsweise eine Verwendung solcher
2.1 In der Sondergebietsflache SO1 ,Fremdenverkehr" darf die zuldssige Grundfldche durch die 4.2 Die auBerhalb des Geltungsbereichs dieses B-Plans zu erbringenden AusgleichsmaBnahmen werden Materialien zul&ssig, wenn es sich bei dem Gebdude um eine Schirmbar handelt.
Grundfldchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100% Uberschritten den Sondergebietsflachen SO2 und SO3 ,Fremdenverkehr" zugeordnet.
werden.
2.2 In der abweichenden Bauweise der Sondergebietsfldche SO1 ,Fremdenverkehr® kann die Bebauung
mit einem Grenzabstand unter 3 m erfolgen. Ein Mindestabstand von 1,50 m ist einzuhalten. erstelltdurch: 3 Stand
\ BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
2.3 In der Sondergebietsflaiche SO2 ,Fremdenverkehr" darf die zuldssige Grundfldche durch die KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH 12.11.2007 05.05.2008
Grundfldchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100% Uberschritten ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1 04.03.2008 20.07.2008
werden. ?eé?_‘s-“olztl;?%?o 20-26 FAX: 0451/610 20 - 27 28.04.2008




