SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18, NEUFASSUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
zeichen
|. FESTSETZUNGEN
,\—\"’ Gemeindegrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 18, Neufassung 8 9 Abs. 7 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVvO
Allgemeine Wohngebiete
WA (siehe Text - Teil B) 84 BauNvo

Sonstige Sondergebiete,

Klinikgebiete § 11 Abs. 2 BauNVO

Sonstige Sondergebiete,

Senioren-Wohnsitz § 11 Abs. 2 BauNVO

.B.
035  Grundflachenzahl (GRZ)

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

F mind. Mmdestgrundstl_J_cksflache § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
700 m2 von Baugrundstiicken
z.B. ) . N
GR max. chh§tzula53|ge Grundflache (GR) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
160 m?2 mit Flachenangabe
z.B. Zahl der Vollgeschosse
IV als Hochstgrenze § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
e Hochstzulassige Firsthohe
F9H5r8?nx' (Bezugshdhe s. Nutzungsschablonen / Teil B - Text) § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Bauweise / Baugrenzen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0 Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
a Abweichende Bauweise (s. Teil B - Text) § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Nur Einzelhauser zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Hausgruppen zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

—e—eo—e—e— VON Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es § 16 Abs. 5 BauNVO
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
SD/WD  Satteldach / Walmdach / § 9 Abs. 4 BauGB
ZD/PD/  Zeltdach / Pultdach / i.V.m.892LBO
DN Dachneigung mit Mindest- 8 9 Abs. 4 BauGB
30° - 45° und Héchstmal i.V.m. 8§92 LBO
Verkehrsflachen 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
OFFENTLICH
Stral3enverkehrsflachen, éffentlich
(L 202 mit geplantem Radweg) 89 Abs. 1Nr. 11 BauGB
G+R Geh- und Radweg, 6ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
P Parkflache, offentlich 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
PRIVAT
Stral3enverkehrsflachen, privat 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
8§ 9 Abs. 1 Nr. 12
Ver- und Entsorgung und 14 BauGB
Y Flachen fir die Abwasserbeseitigung 89 Abs. 1 Nr. 12
N~ und fur die Versorgung und14 BauGB
Regenrickhaltebecken 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Schmutzwasserpumpstation 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Ablaufbauwerk 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

© 9 @

Trafostation 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Immissionsschutz 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

} v v ‘ Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
D aa 4 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
LPB Larmpegelbereich nach DIN 4109 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(s. Text - Teil B) ' )
Larmschutzwall- / wandsystem mit
LSW h = 4,0 m Gber Fahrbahnoberkante L 202 59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen und Maf@-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 8 9 Abs.1 Nr. 15, 20
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und 25 BauGB
PRIVAT

............
............

Griunflachen, privat 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

............
............

Parkanlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Spielplatz 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grunflache mit besonderer Zweckbestim-

mung: FuRweg bis 2,0 m Breite zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

LSW Larmschutzwall- / wandsystem 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
R s J-|_ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
B | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

lung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung :

Sukzession / Extensivwiese § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

HINWEIS
Denkmalschutz

Die geplante Bebauung in den Teilgebieten WR 2a, WR 2b, WR 3, WR 4, SO 1b,
WA 2 und WA 3 liegt in den Denkmalschutzbereichen des Ehrenmales und des
Schaalseekanals. Samtliche geplanten Veranderungen in diesen Bereichen, die
geeignet sind, den Eindruck der beiden Kulturdenkmale wesentlich zu beeintrachtigen,
bedirfen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 3 DSchG der denkmalrechtlichen Genehmigung.

PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
zeichen
|. FESTSETZUNGEN
'R XX R
. o| Umgrenzung von Fléchen ) § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
zum Erhalt von Baumen und Strauchern
XE XX
o0 00 O R
. | Umgrenzung von Flachen zum § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
060000 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

B&aume und Straucher zu pflanzen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baume und Straucher zu erhalten 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Hecke zu pflanzen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb

der privaten ErschlieRungsstrafRen zu belastende
Flachen zugunsten des SO SWR, der WR- und

WA-Gebiete und der Versorgungsbetriebe

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Allgemeinheit und der
Stadt Ratzeburg und der Versorgungsbetriebe

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Benutzer der
Kleingartenanlage und der Stadt Ratzeburg

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

i Umgrenzung von Flachen fir
i Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
! und Gemeinschaftsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

St Stellplatze 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Gemeinschaftsstellplatzanlage

GSt, (zugunsten Sondergebiet SWR) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Gemeinschaftsstellplatzanlage

GSt, (zugunsten Sondergebiet Klinik) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Spiel- und Freiflache § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

|E| Besucher-Stellplatzanlage, privat § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

TGa Tiefgarage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

II. Darstellungen ohne Normcharakter

T Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

zukunftig fortfallende Flurstiicksgrenze

Hohenlinie
[ T T T Boschung
Fahrbahn / Gehweg
zB.WA 2 Bezeichnung der Teilgebiete
PR Flachen fur Wald
e Geholzbestande unterschiedlicher Auspragung

~- innerhalb der Ausgleichsflache

NS mit Realisierung des Bebauungsplanes
fortfallende Freileitung

[Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen
(unbewegliche Kulturdenkmale, die dem
Denkmalschutz unterliegen)

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung

§ 9 Abs. 6 BauGB

mit Denkmalschutzbereichen fir die Teilgebiete WR 2a (nérdli-
cher Bereich), WR 2b, WR 3, WR 4, SO 1b und WA 2 und WA 3

20 m anbaufreie Strecke (an der L 202) |§\? r':bg';g%?veg

50 m Gewasser- und Erholungsschutzstreifen § 11 LNatSchG

<§> Geschutztes Biotop (Steilhang) § 15a LNatSchG

_._@_._

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-

30 m (bzw. reduzierter) Regelabstand zum Wald § 24 LWaldG

gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990.

1.2
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2.2

4.2

4.3

4.4

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen (8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten (WR) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen -
Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen flr soziale Zwecke - unzul&ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen -
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Zwecke - unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen - Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

Nutzungen fir die sonstigen Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete, SO; - Klinik, sind alle Nutzungen zulassig, die
sich der medizinisch-therapeutischen Behandlung und Betreuung sowie Pflege der
Menschen in allen Altersgruppen widmen, einschlie3lich der hierzu erforderlichen Ne-
bennutzungen in einer dem vorgenannten Gebietscharakter untergeordneten Fla-
chengrolie.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete, SO, - Senioren-Wohnsitz, sind alle Nutzungen
zulassig, die sich der Betreuung und Pflege alterer Menschen widmen, einschlief3lich
der zur Nahversorgung des gesamten Plangebiets notwendigen Einrichtungen.

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In allen Teilgebieten der reinen und allgemeinen Wohngebiete (WR / WA) betragt die
hdchstzuldssige Grundflache fir bauliche Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
50 % der zuldssigen Grundflache (GR) bzw. der hdchstzuldassigen Grundflachenzahl
(GRZ). Hierauf sind die jeweiligen Flachenanteile der mit gfl-Rechten belasteten Fla-
chen (privaten Verkehrsflachen) nicht anzurechnen.

Anzahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.

In den Teilgebieten WR 2a und WR 2b mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung
sind maximal 8 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.

In dem Teilgebiet WA 2 mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal 6
Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.

In den Teilgebieten WR 3 und WR 4 mit einer festgesetzten Reihenhausbebauung
(Hausgruppe) sind maximal 1 Wohnung pro Reihenhausscheibe zulassig.

6.1

6.2

6.3

6.4

7.2

7.3

9.

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(FORTSETZUNG)

Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten, Klinik und Senioren-Wohnsitz, ist ab-
weichend von der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO eine Gebaudelange
tiber 50,0 m zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Grunordnung (88 1a Abs. 3 Satz 3+ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

Gemal § 9 Abs. la Satz 2 BauGB werden die innerhalb des Plangebietes in einer
FlachengrdfRe von 10.821 m2 und die ausserhalb des Plangeltungsbereiches in einer
FlachengroRe von 18.616 m2 auf einer externen Ausgleichsflache (Gemarkung
Schmilau, Flur 3, Flurstiicke 36/1) zur Verfiigung stehenden Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer
GesamtflachengrofRe von 29.437 m? den reinen / allgemeinen Wohngebieten (WR /
WA) und den privaten Verkehrsflachen zu 100% als KompensationsmalRnahmen fir
die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

Am sidlichen Rand des Teilgebietes WA 2 und am sudostlichen Rand des Teilgebie-
tes WA 3 ist gegeniiber dem Wanderweg sowie oberhalb der Hangkante zur Moor-
senke innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache eine Heckenpflanzung unter Ver-
wendung standortgerechter Gehdlze von Arten geringer Grél3enordnung anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Gleiches gilt fur die seitlichen Grundstlcksgrenzen der Teilgebiete WA 3 und WA 7
gegeniber den angrenzenden Grin- bzw. Ausgleichsflachen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Oberflachenentwasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser in allen reinen und allgemeinen Wohngebieten
(WR / WA), mit Ausnahme der Teilgebiete WA 1a, WA 1b, der mittleren und 0Ostlichen
Uberbaubaren Teilflachen des Teilgebietes WA 6 und WA 7 einschlie3lich des Was-
sers von Dachflachen ist auf den privaten Grundstticken zur Versickerung zu bringen.

Das Oberflachenwasser der Teilgebiete WR 2a, WR 2b bis WR 4 sowie das der pri-
vaten Verkehrsflachen wird innerhalb der privaten Verkehrsflachen zentral zur Versik-
kerung gebracht.

Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflachen in den Teilgebieten WA 6, wie
unter Ziffer 7. 1 beschrieben, und im Teilgebiet WA 7 sowie das der siuidlichen Haupt-
erschlieBungsstralRe wird gesammelt und kontrolliert dem suddstlichen Regenrick-
haltebecken zugeleitet.

Freizuhaltende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, 30 m bzw. reduzierter Regelab-
stand zum Wald und innerhalb der Teilflachen des 50 m breiten Gewasser- und Erho-
lungsschutzstreifens, sind bauliche Anlagen jeglicher Art und Nebenanlagen entspre-
chend den landesrechtlichen Regelungen unzulassig. Ausnahmen konnen entspre-
chend den landesrechtlichen Voraussetzungen durch die zustandige Genehmigungs-
behdrde zu gelassen werden.

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1. Zwischen der L 202 und dem Teilgebiet WA 1b sind offene Aussenwohnbereiche (Ter-

9.2

9.3

11

1.2

3.2

3.3

4.1
4.2

rassen, Loggien, Balkone usw.) nicht zuldssig. Wintergarten in diesem Bereich sind
zulassig.

Schallgedammte Liftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer - entsprechend néchtlichen
Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) - sind wie folgt vorzusehen :

stralRenzugewandte (L 202) Fronten der Ostlichen Teilflaiche des Teilgebietes WA
1b in allen Geschossen,

Sudfront der 6stlichen Teilflache des Teilgebietes WA 1b bis 50 m Abstand von
der StralBenmitte (L 202) in allen Geschossen, zwischen 50 und 75 m von der
StraBenmitte im 1. und 3. Obergeschoss bzw. tUber 75 m von der Stral3enmitte im
2. und 3. Obergeschoss,

stralRenzugewandte (L 202) Front des Teilgebietes WA 7 in Erd- und Oberge-
schoss,

Sudfront des Teilgebietes WA 7 bis 45 m von der StralRenmitte (L 202) in Erd- und
Obergeschoss.

Passive SchallschutzmaBnahmen gemal den Anforderungen des Larmpegelberei-
ches lll nach DIN 41 09 sind wie folgt vorzusehen :

straRenzugewandte (L 202) Fronten der Ostlichsten Teilflache des Teilgebietes WA
1b in allen Geschossen : Larmpegelbereich I,

stralRenzugewandte (L 202) Front des Teilgebietes WA 7 im Obergeschoss :
Larmpegelbereich 1lI

Fir alle anderen Geb&udefronten bzw. Abschnitte von Geb&udefronten gelten die
Anforderungen gemafd Larmpegelbereich Il. Die Anforderungen an den Larmpegelbe-
reich Il sind bereits durch die Anforderungen an die Warmedammung erfullt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz :

Tabelle 1 : Schalldammalfe fir Wohnraume

erforderliches bewertetes Schall-

Larmpegelbereich
dammaR der Aussenbauteile® erfRy res

nach DIN 4109

mafigeblicher
Aussenlarmpegel La

Wohnraume Buroraume ?
[dB(A)] [dB(A)]
1"l 61 - 65 35 30
I 56 - 60 30 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten Aussenbauteils (Wande, Fenster und Liftungen zusammen)

2) An Aussenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahlten Geb&udekonstruk-

tionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 92 LBO)

Einfriedungen

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzz&unen bis
max. 0,90 m Hohe bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante zulassig.

Entlang der privaten Verkehrsflachen sind Holzlattenzaune und lebende Hecken bis
maximal 0,90 m Hoéhe bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante zulassig.
Festverfugte Steinwalle, Gartenmauern aus Betonstein und Ornamentsteinen und
Jagerzaune sind unzulassig.

Dachgeschosse

Mit Ausnahme der Teilgebiete WR 2a, WR 2b und WA 2 ist die Errichtung des Dach-
geschosses als Staffelgeschoss in den reinen und allgemeinen Wohngebieten unzu-
lassig.

Dacher

Hauser mit Grundach sind in allen Teilgebieten der reinen und allgemeinen Wohnge-
biete zuldssig. Bei der Errichtung eines Grindaches sind ausnahmsweise auch
Dachneigungen von 10° bis 30° fur das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil
zulassig.

Die Dacheindeckung ist in den reinen und allgemeinen Wohngebieten nur in schwar-
zer, dunkelgrauer (anthrazit), brauner, roter und rotbrauner Farbe zulassig.

In den Teilgebieten WR 2a, WR 2b, WR 3, WR 4, SO 1b, WA 2 und WA 3 sind glan-
zende Dacheindeckungen, d.h. engobierte und glasierte Dacheindeckungsmaterialien,
aus Griunden des Denkmalschutz unzul&ssig.

AulRenfassade

In allen Teilgebieten sind Blockbohlenh&user aus Holzstdmmen unzulassig.

In den Teilgebieten WR 2a, WR 2b, WR 3, WR 4, SO 1b, WA 2 und WA 3 sind helle,
grelle Farben, wie z.B. Weil3 und Gelb, fir die Fassadengestaltung aus Griinden des
Denkmalschutz unzuldssig. Es sind gedeckte Farben im Grau- und Ziegelrotbereich
zu verwenden.

Nebenanlagen

In allen Teilgebieten der reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze mit
Schutzdach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in dem seitli-
chen Grenzabstand mit Flachdachern und mit flachgeneigten Déachern bei einer
Dachneigung bis maximal 25° und innerhalb der Uberbaubaren Flachen bei einer
Dachneigung bis maximal 45° zulassig.

Aufschittungen

In den Teilgebieten der reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Gelandeauf-
schittungen einschlie3lich der Abbdschungen nur innerhalb der tberbaubaren Fl&-
chen in einer FlachengréRe der festgesetzten hdchstzuldssigen Grundflache (GR
max. bzw. GRZ zuziglich der baulichen Nebenanlagen nach § 19 Abs.4 Satz 1 Bau-
NVO) bis maximal 80 cm Hohe, bezogen auf die Gelandeoberflache, zuldssig.

HINWEIS
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer eine BaumafRnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die den
Ziffern Nr. 1 bis Nr. 7 dieser ortlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrig-
keiten kdnnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch eine Biir-
geranhdrung am 16.07.2001 durchgefihrt worden.

2. Die von der Planung beruhrten Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.09.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Ausschuss fur Bau und Umwelt hat am 04.10.2004 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4a. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.11.2004 bis zum
16.12.2004 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ratzeburg nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 06.11.2004 im ,Markt* ortsublich
bekanntgemacht worden.

4b. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedndert wor-
den. Daher haben der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom
28.06.2005 bis zum 28.07.2005 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
Ratzeburg nach § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die otffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift nur zu den geénderten Teilen der Pla-
nung geltend gemacht werden kdnnen, am 18.06.2005 im ,Markt“ ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Ratzeburg, den 23.Januar 2006

(Siegel)

gez. Ziethen
Burgermeister

5.  Der katasterm&fRlige Bestand am 29.11.2005, die Gelandehdhen sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschei-
nigt.

Neumdnster, den 21.Dezember 2005

(Siegel)
) gez. Radeleff
Offentl. best. Verm.- Ing.

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréager offentlicher Belange am 28.11.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 28.11.2005 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 28.11.2005
gebilligt.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ratzeburg, den 23. Januar 2006

(Siegel)
gez. Ziethen
Bilrgermeister

9. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
28. 01.2006 durch Abdruck im ,Markt“ ortsublich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 Satz 1 Ge-
meindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 29.01.2006 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 30. Januar 2006

(Siegel)
gez. Ziethen
Bilrgermeister

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081) sowie nach § 92 der Lan-
desbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. S-H, S. 47 ff) wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.11.2005 folgende Satzung Uber die Neu-
fassung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Ratzeburg fiir das Gebiet nordwestlich der
~Schmilauer StraRe” (L 202), nordlich der Stadtgrenze, stdostlich der Stral3e ,Répersberg*,
sudwestlich Ehrenmal und Kleingartengelande, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER

STADT RATZEBURG

UBER DIE NEUFASSUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18

FUR DAS GEBIET:

NORDWESTLICH DER ,SCHMILAUER STRASSE* (L 202),
NORDLICH DER STADTGRENZE,

SUDOSTLICH DER STRASSE ,ROPERSBERG,
SUDWESTLICH EHRENMAL UND KLEINGARTENGELANDE

UBERSICHTSPLAN

e
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