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SUDLICH DER ROPERSBERGKLINIK UND
OSTLICH DER WALDFLACHEN AM KUCHENSEE Gemarkung Schmilau

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB’07) in der gultigen Fassung wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom 19.03.2007 folgende Satzung tber die 1. (verein-
fachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Ratzeburg flir den Bereich nérdlich
der ,Georg-Heinemann-StraBe®, sidlich der Rdpersbergklinik und éstlich der Waldflachen am
Klchensee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(siehe Text - Teil B, Ziffer I, 1.1 + 1.2)

Sonstige Sondergebiete,
Klinikgebiete

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze

Hdéchstzulassige Firsthdhe
(Bezugshoéhe s. Nutzungsschablonen / Teil B - Text)

Bauweise / Baugrenzen
Offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzelh&duser zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Satteldach / Walmdach /
Pultdach /

Dachneigung mit Mindest-
und Héchstmal

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen, privat

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 11 Abs. 2 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVvVO

§ 23 BauNVvVO
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m. §92 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V.m. § 92 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Plan-
zeichen

(

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

»
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PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen fir die Versorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen
zum Erhalt
von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Baumen und Strduchern

Baume und Straucher zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baume und Straucher zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

innerhalb der privaten ErschlieBungsstraBen

zu belastende Flachen zugunsten des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
SO SWR / Klinik, der WR- und WA-Gebiete

und der Versorgungsbetriebe

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksbezeichnung

Flursticksgrenze
zukUnftig fortfallende Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Grundstlicksparzellierung
Hoéhenlinie

Bezeichnung der Teilgebiete

lll. Nachrichtliche Ubernahme

30 m Regelabstand zum Wald § 24 Abs. 5 LWaldG

1.1

1.2

3.2

TEILB : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen -
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke - unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen - Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuldssig.
Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten

und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 betragt die hdchstzulassige Grundflache fir bau-
liche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 50 % der zulassigen Grundflachen-
zahl (GRZ). Hierauf sind die jeweiligen Flachenanteile der mit gfl-Rechten belasteten
Flachen (privaten Verkehrsflachen) nicht anzurechnen.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Oberflachenentwéasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser in den Teilgebieten WA 4 und WA 5 einschlieBlich
des Wassers von Dachflachen ist auf den privaten Grundstlicken zur Versickerung zu
bringen.

Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflachen wird gesammelt und kontrolliert
dem stdéstlichen Regenriickhaltebecken zugeleitet.
Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, 30 m Regelabstand zum Wald,
sind bauliche Anlagen jeglicher Art und Nebenanlagen entsprechend den landesrecht-
lichen Regelungen unzuléssig.

MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Einfriedungen

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzzaunen bis
max. 0,90 m Hohe bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante zulassig.

Entlang der privaten Verkehrsflachen sind Holzlattenzdune und lebende Hecken bis
maximal 0,90 m Hoéhe bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante zuldssig.
Festverfugte Steinwélle, Gartenmauern aus Betonstein und Ornamentsteinen und
Jagerzdune sind unzuléssig.

Dachgeschosse

Die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss ist in den Teilgebieten WA 4
und WA 5 unzulassig.

Dacher

Hauser mit Griindach sind in allen Teilgebieten der reinen und allgemeinen Wohnge-
biete zulassig. Bei der Errichtung eines Griindaches sind ausnahmsweise auch Dach-
neigungen von 10° bis 30° fir das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zu-
lassig.

Die Dacheindeckung ist in den reinen und allgemeinen Wohngebieten nur in schwar-
zer, dunkelgrauer (anthrazit), brauner, roter und rotbrauner Farbe zulassig.

AuBenfassade
In allen Teilgebieten sind Blockbohlenhauser aus Holzstdmmen unzulassig.

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)
1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

5. Nebenanlagen

In allen Teilgebieten der reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze mit
Schutzdach (Carports), Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in dem seitli-
chen Grenzabstand mit Flachdachern und mit flachgeneigten D&chern bei einer
Dachneigung bis maximal 25° und innerhalb der Uberbaubaren Flachen bei einer
Dachneigung bis maximal 45° zul&ssig.

6. Aufschittungen

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind Gelandeaufschuttungen einschlieBlich der
Abbdschungen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen in einer FlachengroBe der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ zuzlglich der baulichen Nebenanlagen nach
§ 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO) bis maximal 80 cm Héhe, bezogen auf die Gelandeober-
flache, zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer eine BaumaBnahme durchflhrt oder durchfihren Iasst, die den Zif-
fern Nr. 1 bis Nr. 7 dieser 6értlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrigkeiten
kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit ist nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen worden. Der Bauausschuss hat am 09.10.2006 den Entwurf der 1. (vereinfachten) Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 18 mit Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung einer 6ffentli-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 24.10.2006 bis einschlieBlich 24.11.2006 wéahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Ratzeburg 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im ,Markt* am 14.10.2006
ortstiblich bekannt gemacht worden. Hierbei ist nach § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen worden,
dass von einer Umweltprifung abgesehen worden ist. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange am
19.03.2007 geprift. Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 19.03.2007 von der Stadtvertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 19.03.2007 gebilligt. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ratzeburg, den 02.05.2007 In Vertretung

(S)

gez. Sahm
Erster Stadtrat

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 09.05.2007 durch Abdruck im
~Markt* ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 10.05.2007 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 11.05.2007 In Vertretung

(S)

gez. Sahm
Erster Stadtrat

SATZUNG DER STADT RATZEBURG
UBER DIE 1. vereinfachte ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18
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