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Begrindung
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zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "sidl. Albs-
felder Weg" - B-Plan 26.1 =
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1. Allgemeines

159

1.1. Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB} i.d.F. vom 8. 12. 1986
(BGBl.I, 5. 22853) zuletzt gedndert durch
Geserz vom 11.01.1993 (BGEL. I S. 50)

Der Bebauungsplan zu dieser 1. textlichen Anderung

ist auf einer Katasterunterlage i.M._1 : 1000 ge-
zeichnet. "

1.2. Lage des Plangebietes - Geltungsbersich

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Stadt und

bildet z.Z.den Ortsrand des Stadtteiles St. Georgs-

berg. Es liegt westlich der M8llner StraBe (L 201)
stidlich der siidlichen Bebauung am Albsfslder Weg
und d&stlich des Alten Postweges.

Die Tiefe des Baugebietes, gemessen von der vorh.
Bebauung des Albsfelder Weges betrdgt ca. 150 m.
Der genaue Geltungsberesich dieser 1. textlichen

Enderung kann der Planzeichnung bzw. dem Ubersichts-

Plan des Bebauungsplanes Nr. 26 entnommen werden.

Baestahende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich dieser 1. B-Plandnderung liegt
innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 26
der Stadt Ratzeburg.

Beschreibung des Zustandes

Im verbindlichen Fldchennutzungsplan der Stadt Ratze-—
burg ist diese Flidche als Wohnbaufliche dargestallt.
Der Bebauungsplan wurde am 20. 5. 1981 rechtskriftig,-
das Gebiet blieb aber bisher unbebaut. Aufgrund des ge-
stiegenen Wohnraumbedarfs bestsht eine hohe Nachfrage
nach den vorh. Baugrundstilicken. Dis geplanten Bauvor-
haben lassen sich allerdings nicht in allen Fillen bei

den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 verwirk-
lichen.

Planungserfordsrnis und Planungsabsicht

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist
es, die textlichen Festsetzungen zur Gebdudegestaltung
SO zu formulieren, daB die aktuellen stidtebau-~

lichen Anforderungen an erh&hte Ausnutzung der
Grundstlcke Uber die gestalterischen Festsetzun-

gen ermdglicht werden.

-



Uber die VerZnderung der Dachneigung und TraufhShen
wird die Einrichtung einer 2. Wohnung Jje Einheit
erm&glicht.

Die Topecgrafie wird durch Festschreibung einer
relativ geringen Sockelhdhe beriicksichtigt.

In Bezug auf die Materialfestsetzungen wird von

der Forderung nach Einbau von Tenpfannen abgeriickt,
well sie nach Rechtsprechung in diesem Bereich

nicht durchsetzbar ist.

Die ursprlinglich geplante flachere Dachneigung
rasultierte aus der Annahme, daB diese Bekauung fir
lange Zeit der bebaute Ortsrand der Stadt Ratzeburg
sein wiirde. Durch den starken Siedlungsdruck hat sich
dieses Planungsziel verindert. Uber das laufende Ver-
fahren zur Neuwaufstellung des Fldchennutzungsplanes
wird eine Ausweitung der bebauuten Ortslage nach Siiden
bereits mittelfristig in Aussicht genommen.

Die Planzeichnung des B 26 einschl. ihrer Rechtsgrund-
lagen BBauG vom 9. 12. 1960 (GVOBl. S.-H. S. 198)

und BaulNVC vom 15. 9. 1977 (BGBl. I, S. 1763} sowie
der von der 1. Anderung unberilhrte Textteil behalten
ihre Glltigkeit.

Ratzeburg, 7.07.93 Stadt Ratzeburg
Der Magistrat

“_i:::::j;:> = w T
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Zukowski
Birgermeister




Satzung der Stadt Ratzeburg

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.26
- "stidlich Albsfelder Weg" -

TEXT (Teil B)

1. Die unter P. 2 ff. genannten gestalterischen Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB im Text (Teil B) der rechtsverbindlichen
Fassung des Bebauungsplanes Nr. 26 vom 20. 5. 1981 werden
wie folgt gedndert:

2.1.

2.2.

Auflenwinde, Dachform und Dachgestaltung

2.1.1. Grundsticke Nr. 1 bis 25 (offene Bauweise).
Die Baukdrper sind als rote bis rotbraune
Verblendbauten mit roten ziegelgedeckten Diéchern
mit einer Neigung von 28 bis 48 Grad auszufilhren.
Dachausbauten und Einschnitte sind zulédssig,
sollten eine Linge von 4,50 m und eine Ansichts-
héhe von 1,25 m jedoch nicht idberschreiten.
Zwerchgiebel sind auf einem Drittel der Gebdude-
lédnge zuldssig.

2.1.2. Grundstiicke Nr. 26 bis 60.
Einfamilienhduser mit iUberbaubarem Bauwich.
Die Baukdrper sind als rote bis rotbraune Ver-
blendbavten mit roten ziegelgedeckten Dichern
mit einer Neigung von 28 bi 48 Grad auszufiihren.
Dachaufbauten oder Einschnitte sind zuléssig,
sollten jedoch eine Linge von 4,50 m und eine
Ansichtshéhe von 1,25 m nicht iiberschreiten.
Die Dacher der zuldssigen Zwischenbauten sind
einheitlich in Dachform, Gestaltung und Neigung
den HauptkOrpern anzupassen.
Zwerchgiebel sind auf einem Drittel der Gebidude-
l3ange =zuldssig.

2.1.3. Grundstiicke Nr. 61 bis 73 (Gartenhofhiuser).
Die Bauk®Srper sind als ziegelgedeckte Pult-
dacher in einer Nelgung von 12 bis 20 Grad
auszufiihren. Die Umfassungswdnde sind gruppen-
weise einheitlich im Farbton als Putz-~ oder
Verblendbauten auszufiihren.

Sockelhdhe, Traufhohe

Die Traufhéhe wird auf max. 4,5 m, gemessen von der
mittl. HShe der auf dem Grundstiick zugeordneten Verkehrs-
flidche, festgelegt.

Die Sockelh@he wird auf max. 0,6 m, gemessen von der
mittl. HObhe der auf dem Grundstiick zugeordneten Verkehrs-—
fldche, festgelegt.

Einfriedigungen/Heckenpflanzungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicksgrenzen sind nur mit
lebenden oder geschnittenen Hecken aus Laubgehélzen
zuldssig. Beil zusdtzlichen Einzdunungen muf der Zaun in
der Hecke liegen bzw. beidseitig heckenartig abgepflanzt
werden.

Auf den als Sichtfldchen gekennzeichneten nicht iiberbau-
baren Grundsticksfldchen diirfen Bepflanzungen nicht héher
als 0,75 m ab Bordsteinhthe sein.

Die Miillsammelplétze im Bereich der Wohnwege sind land-
schaftsgdrtnerisch einzugriinen.



1. Aufgestellt aufgrund das “5;@llungsbesc"nusses der Stadt-
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vertratung vom 1.03.93, «% 52
Die ortsilbhliche Bekannimﬁmgﬁngw” §, Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck in @an\LNfEm\ S 3.93 erfolgt.

Ratzeburg, 7.07.93 e -
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Auf BeschluB der St adtverwrg*ugggvom 1.03.93 ist nach
§ 3 Abs. 1 Satz 2 {
gung abcesenen worden

Ratzeburg, 7.07.93
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Die von der Planung beq%nﬂkg%gﬁrg ger Gffentlicher RBelange
sind mit Schreiben vom{1Z. o3 Hrf'g.,zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert wordbn. /b LR
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N

i
=1'l::" ‘{G? as .
e BurgermElSter

den Entwurf des
aschlossen und zur Aus-—

legung bestwnmt
Ratzeburg, 7.07.93

Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus X Euemaeriodex
KEUAKXXRX XK XK KNE dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 17.03.93 bis zum 16.04.93 w3hrend
der Sprechzeiten und nach Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Sffentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Ausleguna ist mit dem
Hinwels, daB Bedenken upd@“Afifegungen wihrend der Auslegungs-
frist von jedermann schglk ~f€hf@der zu Protokoll geltend
gamacht werdean konnenﬁ

in den LN ortsiiblich
bekanntgemacht wordert

Ratzeburg, 7.07.93

Der katastermZfige Bestand XXX XXXXXXXXXESNUEXXDOEHE0HEH

W%@@WWW%‘WMWM
R IR XU AR I XX TG X entfallt.
HEXAHHHEE XX TR OTRDRK
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Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Triger o_ren*lwcher
Belange am 30.06.93 gepr@#fé as Ergebnis ist mitgeteilt
worden. Y,

Ratzaburg, 7.07.93

Bliirgermeister



8. Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde am  30.06.1993,
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und gleichzeitig wurde dwg“f e
Begriindung gebilligt. =

Ratzeburg, 21.03.94 Blirgermeister

9. Die textliche Anderung ist nach § 82 Abs.4 der LBO beim Landrat des Kreises
Herzogtum Lauenburg zu beantragen.
Dieser hat mit Erlal vom 25.10.1993 Az.610/61702-1006.26.1
erklért, dafl er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

Ratzeburg, 21.03.94

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B) wird hiermit o
ausgefertigt, :

Ratzeburg, 21.03.94

11. Die Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der derPlan auf Dauer withrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

23. 3 .9Yortsiiblich bekanntgemacht worden. [n der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- , Formvorschriften und
Mingeln der Abwéigung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschiadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 23, 3 .94 in Kraft getreten.

Ratzeburg, 2%.3 .94 Biirgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.1986(BGBI. I S. 2253), in zuletzt gedinderter Fassung vom 22.04.1993
(BGBL. IS.466) und durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzt
vom 22.4.1993 (BGBI. T S. 466) sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24.02.1983
(GBVOBL. Schl.-H. S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
30.06.1993  und nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens beim Landrat des
Kreises Herzogtum Lauvenburg folgende Satzung {iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.26 bestehend aus der textlichen Anderung (Teil B) erlassen.



