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Planungsstand

SATZUNG




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 14.07.2008 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43/1 fur einen Teilbereich des Industriegebietes (Gl 4) westlich der
Bahnstrecke LUbeck-BUchen und nérdlich der Bahnhofsallee, bestehend aus dem
Lageplan -Teil A und dem Text -Teil B erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bau und Umwelt
vom 12.03.2007 Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,,Ratzeburger Markt* am 17.03.2007 erfolgt.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 19.02.2008 durchgefihrt.

3. Beteiligung der Behorden

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 17.03.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fUr Bau und Umwelt hat am 10.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplans
mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Lageplan -Teil A und dem Text -Teil B,
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.03.08 bis zum 28.04.08 wdhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriffich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19.03.2008 im
»Ratzeburger Markt" ortsUblich bekannt gemacht.

Ratzeburg, den 15.07.2008

(Siegel) gez. Rainer VoB3
(BUrgermeister)

é. Prifung der Anregungen und Bedenken

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden, der Tréger dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 14.07.2008 geproft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.



7. Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43/1, bestehend aus dem
Ubersichtsplan — Teil A und dem Text — Teil B, am  14.07.2008 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 15.07.2008

(Siegel) gez. Rainer VoB
(BUrgermeister)

8. Ausfertigung

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43/1, bestehend aus dem
Ubersichtsplan — Teil A und dem Text — Teil B, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Ratzeburg, den 15.07.2008

(Siegel) gez. Rainer VoB3
(BUrgermeister)

9. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans 43/1, 2. Anderung durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
19.07.2008 im ,Ratzeburger Markt" o&ffentlich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erldéschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 20.07.2008 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 21.07.2008

(Siegel) gez. Rainer VoB3
(BUrgermeister)



Auszug aus dem rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 — Teilbereich | (43/1)

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes 43/1 entspricht dem siidlichen

Baufenster im Industriegebiet Gl 4 (gelb hinterlegt) — Siehe auch Lageplan auf der
nachsten Seite.




Lageplan (Teil A)




SATZUNG DER STADT RATZEBURG
ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Nr. 43/1 FUR EINEN TEILBEREICH DES INDUSTRIEGEBIETES Gl 4
WESTLICH DER BAHNSTRECKE LUBECK-BUCHEN UND NORDLICH

DER BAHNHOFSALLEE (B 208 )

(Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB)

TEXT (Teil B)

1.1

1.2

2.1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das sudliche Baufenster des
Industriegebietes Gl 4 des Bebauungsplanes Nr. 43/1 fUr das Gebiet westlich der
Bahnstrecke LUbeck-Buchen und nérdlich der Bahnhofsallee.

Die rGdumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in einem Lageplan (M.
1:1.000), der Bestandteil dieser Satzung ist, durch eine schwarze unterbrochene
Linie kenntlich gemacht.

Mas der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Gebdudehodhe betragt fur eine FiGche von maximal 500m?
49 m. FUr die Ubrigen Fldchen gilt eine Gebdudehdhe von maximal 25 m. Als
Hohenbezugspunkt dient die Oberkante des Pflasters an der sUdwestlichen
Gebdudeecke des Verwaltungsgebdudes an der Bahnhofsallee (siehe Lageplan).

Hinweise:

1.

Der Plangeltungsbereich liegt im Umgebungsschutzbereich des Bahnhofs-
empfangsgebdudes, das als Kulturdenkmal gemdaB § 1 DSchG einzustufen ist. Die
Gestaltlung von baulichen MaBnahmen ist  deshalb mit der unteren
Denkmalschutzbehorde beim Kreis Herzogtum Lauenburg abzustimmen.

Mit Ausnahme der Festsetzungen zur Gebdudehdhe sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes  43/1 auch  fUur den  Plangeltungsbereich  dieser
Bebauungsplandnderung weiterhin anzuwenden.
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1.

1.1

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

Grundlagen firr die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
43/1

Rechtliche Grundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

« Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

« Das Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. 1 S. 1193)

« Das Landesnaturschutzgesetz vom 3. Marz 2007 (GVOBI. Schl.-H. 2007 S.
136)

« Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22. Januar 1991)

Plangrundlage

Bei dieser Bebauungsplandnderung handelt es sich um eine texiliche
Anderung des Bebauungsplanes. Als Ubersicht dient ein Lageplan im MaBstab
1:1000, der vom Vermessungsburo Schneider aus Berkenthin erstellt wurde.

Planvorgaben

Regionalplanung

In dem Regionalplan fUr den Planungsraum | aus dem Jahre 1998 ist Ratzeburg
als Unterzentrum mit der Teilfunktion eines Mittelzentrums ausgewiesen.

Unter Punkt 5.5 Ziele und Orientierungsrahmen fur Stédte und Gemeinden
heiBt es fUr die Stadt Ratzeburg unter anderem:

.Neben den Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen der Stadt ist zukUnftig vor
allem der gewerbliche und der touristische Sektor weiter zu stGrken. Méglichkeiten zur
Ausweisung von neuen Wohnbau- und Gewerbefldchen bestehen insbesondere im
Bereich westlich und sUdwestlich des derzeitigen Siedlungsgebietes im Anschluss an
den Stadtteil St. Georgsberg.*

Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Ratzeburg ist der Plangeltungsbereich
dieser Bebauungsplan&nderung als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Bestehendes Planungsrecht
Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 43/1 aus dem Jahre 1998

sefzt fUr den hier Uberplanten Bereich ein Industriegebiet fest. Zul@ssig sind
eine GRZ bis zu 0,7, einer GFZ bis zu 2,0 und eine Firsthdhe bis zu 16m.
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1.4

2.1

Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43/1 liegen
keine Eintragungen zu Alfstandorten, Altablagerungen oder schadlichen
Bodenverunreinigungen vor.

Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches (§1 der
Satzung)

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung liegt am westlichen
Ortseingang der Stadt Ratzeburg im Ortsteil St. Georgsberg unmittelbar
nordlich der Bahnhofsallee und umfasst eine Teilfldche des Industriegebietes
Gl 4 des Bebauungsplanes 43/1. Siehe hierzu § 1 der Satzung.

Der Plangeltungsbereich hat eine GréBe von ca. 9.900 m2.

Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich gehért zu einem gréBeren Areal, das von einem
Landhandel genutzt wird. Der Bereich wird gepragt durch gréBere
Lagerhallen und Silogebdude mit vorhandenen H6hen bis Uber 48 m Uber
Oberkante Fahrbahn der Bahnhofsallee.

Der Plangeltungsbereich liegt im Umgebungsschutzbereich des Bahnhofs-
gebdudes, das als Kulturdenkmal gemdB § 1 DSchG einzustufen ist. In der
Satzung des Bebauungsplanes wurde deshalb ein entsprechender Hinweis
aufgenommen. Die Gestaltung von baulichen MaBnahmen ist deshalb mit der
unteren Denkmalschutzbehdrde beim  Kreis Herzogtum  Lauenburg
abzustimmen.

Planungsanlass und Planerfordernis

FUr den ortsansassige Landhandel ist es aufgrund der GréBe des Betriebes und
der Dynamik des Marktes unumgdnglich, seinen Gebdudebestand an sich
immer wieder dndernde Anforderungen anzupassen, zu modernisieren und
weiter zu entwickeln.

Insbesondere die - fUr ein Industriegebiet - restriktiven Hohenfestsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 43/1 fur den hier Uberplanten Bereich sind durch den
Bestand bereits mehr als ausgenutzt. Eine der letzten Baugenehmigungen
zugunsten einer Abweichung der Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes
43/1 wurde von der Bauaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg nur
aufgrund einer Auflage zur Anderung der Hoéhenvorgaben des
Bebauungsplanes 43/1 erteilt.

Der EigentUmer des Landhandels hat deshalb bereits im Jahre 2007 einen
Anfrag an die Stadt Ratzeburg zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43/1
gestellt und darum gebeten, die neuen Hoéhenfestsetzungen eher groBzigig
zu fassen, um nicht bei einer der ndchsten BaumaBnahmen erneut auf eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes angewiesen zu sein.
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3.1

4.1

Die Stadtvertretung hat sich dafGr ausgesprochen, dem Antrag zu
entsprechen und ein Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 43/1
durchzufUhren.

Die Stadt wird diese B-Plandnderung auf der Grundlage von § 13a der
jungsten Anderung des Baugesetzbuches vom Dezember 2006 durchfUhren.
Dies wird wie folgt begrindet:

* Es handeltf sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

« En wesentlicher Zweck dieser Bebauungsplandnderung ist die
Nachverdichtung eines bebauten Innenbereiches.

» Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache ist kleiner als 20.000 m?2.

e Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zul&ssigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen.

* Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. é Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter — der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Iweck der Planung lassen sich for die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43/1 wie folgt zusammenfassen:

* Anpassung der Héhenfestsetzung fur einen Teilbereich des Industriegebietes
Gl 4

Inhalt der Bebauungsplananderung

Bei dieser Bebauungsplandnderung handelt es sich um eine texiliche
Anderung der Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes 43/1 fUr einen
Teilbereich des Industriegebietes Gl 1. Der Ubersichtsplan dient lediglich zur
Verdeutlichung der Abgrenzung des rdumlichen Plangeltungsbereiches. Die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen sowie sonstige Regelungen
werden nicht veré@ndert. Hier gelten weiterhin die Bestimmungen des B-Planes
Nr. 43/1.

MaB der baulichen Nutzung / Hohenfestsetzungen (§ 2 der Satzung)

Ein wesentlicher Parameter zur Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
ist die Vorgabe von maximalen Gebdudehdhen bzw. Firsthdhen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43/1 ist fUr das Industriegebiet Gl 4 eine
Firsthdhe von max. 16m festgesetzt. Dies Hohenmal bezieht sich auf die
Oberkante der Bahnhofsallee.
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4.2
4.2.1

422

Wie dem Ubersichtsplan zu entnehmen ist, weisen bereits im Bestand einige
Gebdude Firsthéhen von ca. 25m Uber der Bahnhofsallee aus. Die hdchsten
Punkte der Silogebd&ude sind knapp Uber 48 m hoch.

Um den Bestand der vorhandenen Silos planungsrechtlich langfristig zu sichern
und mittel- bis langfristig auch einen Ersatz- bzw. eine Erweiterung nicht von
vornherein auszuschlieBen, wird die Gebdudehdhe auf max. 25m bzw. 49 m
festgesetzt. Als Hohenbezugspunkt dient hierbei Oberkante Pflasterung an der
sUdwestlichen Ecke des Verwaltungsgebdudes des Saatenhandels an der
Bahnhofsallee. Um eine flachenmdBig zu groBe Hdhenentwicklung zu
vermeiden, wird durch die texiliche Festsetzung Nr. 1 bestimmt, dass eine
Ausnutzung der Maximalhdhe von 49 m lediglich auf einer Flache von
maximal 500 m? zuldssig ist. FUr die darUber hinaus gehenden Fldchenanteile
gilt eine Gebdudehdhe von max. 25 m.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die anliegenden StraBen erschlossen.
Anderungen sind hier nicht vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Anderungen sind hier
nicht vorgesehen.

Auswirkungen der Planung

Immissionsschutz
Immissionsschutz

In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
befinden sich keine Wohn- bzw. Mischgebiete oder sonstigen Gebiete mit
sensiblen Nutzungen. Von daher sind Nutzungskonflikte aufgrund von
Emissionen des Industriegebietes nicht unmittelbar zu erwarten.

Die ndchstgelegenen Wohngebdude liegen an der Bahnhofsallee /Ecke
Matthias Claudius StraBe etwa stdéstlich ab 300-400 m Luftlinie. Weiter 6stlich
unmittelbar im Anschluss an die lauenburgische Gelehrtenschule und das
Finanzamt schlieBen sich weitere Wohngebiete an (Am Rensemoor, Auf der
Amtskoppel und Hufeisen). Diese Gebiete haben zwar eine Entfernung von
ca. 800 m liegen allerdings in der Hauptwindrichtung.

Nach MaBgabe des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und den zu
beachtenden Verwaltungsvorschriften auch fir Betriebe in  einem
Industriegebiet Grundsatze des Immissionsschutzes zu beachten. So heit es
u.a.in § 5 Abs. 1 des BImSchG

(1) Genehmigungsbedurftige Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass zur
Gewdhrleistung eines hohen Schutzniveaus fur die Umwelt insgesamt
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5.2

1. schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen
werden kénnen;

2. Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Bel&stigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der
Technik entsprechenden MaBnahmen;

Im Falle von baulichen Ver@nderungen mussen die ansdssigen Betriebe im
bauaufsichtlichen Verfahren deshalb nachweisen, dass die zuldssigen
Grenzwerte der TA-LGrm! - Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm)
eingehalten werden. Einer besonderen Festsetzung bedarf es hierzu nicht.

GemdaB TA Larm ist grundsatzlich die Gesamtbelastung aller gewerblichen
Anlagen zu berUcksichtigen.

Bei diesem Bebauungsplanverfahren sowie bei dem angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 43/3 wurde auch die zustdndige Aufsichtsbehdérde, das
Staatliche Umweltamt Itzehoe (AuBenstelle LUbeck), beteiligt. Diese hat in
beiden Fallen keinerlei immissionsschutzrechtliche Bedenken vorgebracht.

Die von der B 208 bzw. der weiter nordostlich liegenden Bahnstrecke LUbeck -
LUneburg verursachten Immissionen fUr den Plangeltungsbereich kdnnen
aufgrund der Festsetzungen als Industriegebiet vernachldssigt werden, zumall
sensible Nutzungen wie z. B. Betriebswohnungen im Geltungsbereich dieser
Plandnderung nach wie vor ausdrucklich nicht zuldssig sind.

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege 2

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berGcksichtigen. Dies gilt auch fur
Bebauungspldne im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB. Ein
Umweltbericht ist hierfUr allerdings nicht erforderlich.

Im folgenden Abschnitt sollen die potentiell zu erwartenden Auswirkungen
beschrieben und bewertet werden.

Die aus der B-Plandnderung sich ergebenden Umweltauswirkungen sind wie
folgt zusammenzufassen:

Tabelle 1: Ubersicht Gber die voraussichilich wesentlichen Wirkungen des Vorhabens

Schutz-
guter

Schutzgut- Zu erwartende Wirkungen

bezogene
Teil-
funktionen

Uberbau- | Versiege- | Verander- | Schad- Larm Zerschnei- | Verander- | Visuelle
ung lung ung des stoff - dung / ung der Storwir-

Reliefs / | Emission Barriere- | Grund- kungen
der Land- wirkung wasser-
schafts- verhéltnis-

struktur e

Menschen  |Wohnen Keine Keine zu- Keine Voriiberge- Kein Keine Nicht zu X

! Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (6. BimschVwYV) vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998 S. 503)

2 Verfasser dieses Kapitels: TrUper Gondesen und Partner, Landschaftsarchitekten, 23552 Libeck, An der
Untertrave 17
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Anderung | satzliche | Verénde- hende zusatzlich | Verander- | erwarten
des Versiege- | rung des | Emissionen | erLarm ung
MaRes der lung Reliefs sind
baulichen wahrend
Nutzung der
Bauphase
ZuU erwarten
Erholung Plangebiet ist aufgrund der fehlenden ErschlieBung fur Erholungszwecke nicht nutzbar
Pflanzen Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sind Pflanzen im Plangebiet nicht vorhanden
Schutz- Zu erwartende Wirkungen
LD Uberbau- | Versiegel- | Verander- | Schad- Larm Zerschnei- | Verander- | Visuelle
ung ung ung des stoff - dung / ung der Storwirk-
Reliefs / Emission Barriere- Grund- ungen
der Land- wirkung wasser-
schafts- verhaltnis-
struktur SE
Tiere Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der ganzjéhrig intensiven Nutzung sind
Tierlebensrdume oder das Vorkommen bestimmter Tierarten nicht wahrscheinlich.
Pflanzen Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sind Pflanzenlebensraume oder das Vorkommen
bestimmter Artenarten nicht vorhanden.
Boden Keine Veranderung gegeniiber dem derzeitigen Zustand.
Wasser Keine Veranderung gegeniber dem derzeitigen Zustand. Wéhrend
der
Bauphase
nicht
auszuschlie
Ren
Klima/ Keine Veranderung gegeniber dem derzeitigen | zusatzliche Keine Veranderung gegenuber
Luft Zustand. Emissionen dem derzeitigen Zustand
sind wahrend
der
Bauphase zu
erwarten
Landschaft X | Keine zusatzlichen Beeintrachtigungen | XX
Kulturguter und sonstige Kultur- und sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Allerdings liegt der
Sachguter Plangeltungsbereich im Umgebungsschutzbereich des Bahnhofsempfangsgebéudes, das als
Kulturdenkmal geméaR § 1 DSchG einzustufen ist.

X: Aufgrund der gréBeren Grundfléche, die mit bis zu 25 m bzw. 49 m hohen Gebduden

Uberbaut werden kann, kommt zu es hdheren und gréBeren Gebdudekérpern, die starker ins

Erscheinungsbild der Landschaft treten.
XX: die massiven Gebdudekomplexe fUhren zu stérkeren Stérwirkungen auf das
Landschaftsbild.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Aus den in Tabelle 1 dargestellten Wirkungen des Vorhabens geht hervor, dass
nur fUr die SchutzgUter Menschen und Landschaft und fUr die SchutzgUter
Wasser und Klima/Luft wahrend der Bauphase nachteilige Wirkungen zu

erwarten sind.

Schutzgut Menschen
. Teilschutzgut Wohnen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich folgenden Nutzungen:

Im Westen, Norden und Osten grenzen Gewerbegebiete an. Im Suden liegen

jenseits der B 208 landwirtschaftlich genutzte Fldchen.

Die ndchsten

Wohngebdude befinden sich im Sudosten (Bahnhofsallee/Matthias-Claudius-

Str.) in ca. 300 -400 m Entfernung

Teilschutzgut Erholen
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Aufgrund der fehlenden ErschlieBung ist das Plangebiet zu Erholungszwecken
derzeit nicht nutzbar.

Das Plangebiet und die angrenzenden Fldchen weisen fUr die Wohn- und
Erholungsfunktionen eine geringe Bedeutung auf. Hinsichtlich ihrer
Empfindlichkeit gegenutber Gerduschimmissionen sind sie als gering
empfindlich zu bewerten.

Aufgrund der hohen Vorbelastungen durch die bestehenden Anlagen des
Landhandels sind die mit der Nutzungsédnderung verbundenen visuellen
Stérwirkungen ebenfalls als gering zu betrachten.

Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Aufgrund der Totalversiegelung und der intensiven Nutzung sind Pflanzen- und

Tierlebensrdume sind im Plangebiet nicht festgestellt worden. Hinsichtlich der
biologischen Vielfalt sind Vernetzungen zu Lebensrdumen auBerhalb des
Plangebietes und damit verbundene relevante Wirkungen auf die biologische
Vielfalt nicht festgestellt worden

Eine Empfindlichkeit gegenUber Biotopverlust oder Stérungen von Tier- und
Pflanzenlebensrdumen ist nicht anzunehmen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist eine Relevanz aufgrund fehlender
Lebensrdume ebenfalls nicht anzunehmen, sodass sich eine PrGfung gemai §
42 BNatSchG erUbrigt.

Schutzgiter Boden und Wasser
Aufgrund der bestehenden Totalversiegelung des B-Plangebietes ist eine

nachhaltige Betroffenheit der SchutzgUter Boden und Wasser durch die
Nufzungsé@nderung nicht anzunehmen. Eine Bestandsbeschreibung und -
bewertung ertbrigt sich damit.

Schutzgut Klima/Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein und somit im Untersuchungsgebiet I&sst sich
charakterisieren als ein feucht-temperiertes ozeanisches Klima, das durch
einen stGndigen Wechsel von  Wetterlagen gekennzeichnet ist.
Westwindwetterlagen sind hier dominant.

Das Plangebiet weist unter BerUcksichtigung seiner Lage und naturr@umlichen
Ausstattung keine besonderen klimatischen Schutz- und
Regenerationsfunktionen fur die Siedlungsfléchen auf.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund der Gewerbebebauten nérdlich der B 208 und der weitgehend
strukturarmen Agrarlandschaft sudlich der B 208 ist als herausragendes
Landschaftselement mit besonderer Bedeutung die Lindenallee an der B 208
zu nennen. Die FIGchen innerhalb des Plandnderungsgebietes sind aufgrund
fehlender Landschaftsstrukturen nachrangig zu bewerten die vorhandenen
Industriebauten stellen eine Stérung im landschaftlichen Erscheinungsbild dar.
Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegentber Verlust und Uberbauung
ist generell hoch. Aufgrund der teilweisen Einsehbarkeit des Geldndes besteht
eine mittlere visuelle Verletzlichkeit.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Der Plangeltungsbereich  liegt im  Umgebungsschutzbereich  des
Bahnhofsempfangsgebdudes, das als Kulturdenkmal gemdB § 1 DSchG
einzustufen ist. Eine erhebliche Beeintrdchtigung ist hier allerdings zun&chst
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nicht anzunehmen, da die nunmehr festgesetzten Gebdudehdhen im
Bestand bereits vorhanden sind.

MaBnahmen, mit denen wesentliche umwelterhebliche Auswirkungen
vermieden und vermindert werden sollen

Schutzgut Menschen
" Festsetzung von maximalen Gebdudeoberkanten der Baukdrper zur

Begrenzung der sichtbaren Gebdudehdhen.

" Da in unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches dieser
Bebauungsplandnderung keine Wohn- bzw. Mischgebiete oder sonstige
Gebiete mit sensiblen Nutzungen vorhanden sind, sind Nutfzungskonflikte
aufgrund von Emissionen des Industriegebietes nicht zu erwarten. Die von der
B 208 bzw. der weiter norddstlich liegenden Bahnstrecke LUbeck — LUneburg
verursachten Immissionen fUr den Plangeltungsbereich kénnen aufgrund der
Festsetzungen als Industriegebiet vernachldssigt werden, zumal sensible
Nutzungen wie z. B. Befriebswohnungen im Geltungsbereich dieser
Plandnderung nach wie vor ausdricklich nicht zulassig sind. Die gilt auch fur
die zu erwartenden Larm- und Staubimmissionen wdhrend der Bauphase.

Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Umwelterhebliche Auswirkungen auf die SchutzgUter Pflanzen und
Tiere/biologische Vielfalt oder den Artenschutz sind nicht zu erwarten.

Schutzgiter Boden und Wasser
Umwelterhebliche Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden und Wasser sind

nicht zu erwarten.

Schutzgiter Klima/Luft

Umwelterhebliche Auswirkungen auf die SchutzgUter Klima/Luft sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft

HéhenmdaBige Begrenzung der baulichen Anlagen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Im Plangebiet nicht betroffen.

Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
Schutzgut Menschen

" Beeintrdchtigungen durch baubedingte Wirkungen

Als baubedingte Wirkung freten im Untersuchungsgebiet fUr das Schutzgut
Menschen Verldrmung, Abgas- und Staubentwicklung durch den Betrieb der
Baustelle und die erforderlichen Transporte auf.

FOr den Verlauf der Bauarbeiten sind zum Schutz der Anwohner die
Anforderungen der AVV Bauldrm einzuhalten. Damit wird dem Schutz der
Anwohner vor unzumutbaren Beldstigungen durch Bauldrm nachgekommen.
Die zu erwartenden L&rmbeeintrdchtigungen und Beldstigungen sind zeitlich
begrenzt und werden nicht als erheblich nachteilig eingeschatzt.

" Beeintrdchtigungen durch anlagebedingte Wirkungen
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Durch den Bau des Industriegebietes wird die Landschaftsstruktur und -
wahrnehmung im  Geltungsbereich und dessen Umfeld verdndert.
Beeintrdchtigungen der Wohnqualitét und des Wohnumfeldes durch visuelle
Stérwirkungen gehen vom Vorhaben jedoch insoweit nicht in unzutréglicher
Form aus, da bereits heute Gebdudehdhen von gut 48 m vorhanden sind. Der
héhere FlGdchenantell der festgesetzten Gebdudehdhen wird das
Gesamterscheinungsbild des Industriegebietes nur unwesentlich verdndern
und auf das Schutzgut Menschen zu keinen nachhaltigen erheblichen
Beeintr&chtigungen fUhren.

. Beeintr&chtigungen durch betriebsbedingte Wirkungen

Eine wesentliche Verdnderung des vorhandenen Verkehrsaufkommens ist mit
den Festsetzungen des B-Planes nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere

" Beeintrachtigungen durch baubedingte Wirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen kann es zu Beeinfrichtigungen durch
baubetriebsbedingten Ladrm kommen, die einen zeitlich begrenzten Stérfaktor
for die Tierwelt darstellen. Sie werden nicht als erheblich nachteilig
eingeschatzt.

" Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Wirkungen

Beeintrdchtigungen faunistischer Lebensrdume werden nicht erwartet, da
keine Biotope Uberbaut werden und stérungsempfindliche Arten auch in der
ndheren Umgebung des Plangebietes nicht auftreten.

. Beeintr&chtigungen durch betriebsbedingte Wirkungen

Larmwirkungen und Stérungen durch die Anwesenheit von Menschen spielen
unter BerUcksichtigung der bestehenden Vorbelastung keine Rolle, zudem
bedeutende faunistische Lebensrdume weder im noch auBerhalb des
Gebietes liegen.

Schutzgut Pflanzen

" Beeintrdchtigungen durch baubedingte Wirkungen

Aus Fldchenbeanspruchungen durch Baustelleneinrichtungen und BaustraBen
resultiert kein Biotopverlust.

Durch punktuelle Verdnderungen des Wasserhaushaltes bei der Baugrindung
kann es zu einer Verdnderung der Standortverhdlinisse kommen. Die
Auswirkungen des Bauvorhabens wdahrend der Bauphase werden
diesbezUglich als unerheblich eingeschatzt, da sie nur tempordér auftreten und
auBerdem ausschlieBlich bereits befestigte Fldchen betroffen sind.

" Beeintrdchtigungen durch anlagebedingte Wirkungen

Da mit dem Bau des Gewerbegebietes kein Biotopverlust einhergeht, sind
Beeintrdchtigungen nicht zu erwarten.

. Beeintr&chtigungen durch betriebsbedingte Wirkungen

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Biologische Vielfalt

Bau-, anlage- und beftriebsbedingte Wirkungen fGhren zu keinen
Beeintr&chtigungen der biologischen Vielfalt.

Schutzgut Boden

" Beeintrdchtigungen durch baubedingte Wirkungen

Mit  Beeintrdchtigungen ist wdhrend des Baubetriebs durch zusatzliche
Bodenversiegelungen, Schadstoffemissionen und den Einsatz von Baugerat
nicht zu rechnen. Der Gefahr einer Verunreinigung mit Treib- und
Schmierstoffen kann durch sorgsamen Umgang mit diesen Stoffen begegnet
werden.

. Beeintrdchtigungen durch anlagebedingte Wirkungen sind aufgrund
der hohen Vorbelastung nicht zu erwarten.

" Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Wirkungen:
Verkehrsbedingte Schadstoffeintrdge sind aufgrund der unverdnderten
Verkehrsbelastung als unerheblich einzuschatzen.

Schutzqut Wasser

" Beeintrdchtigungen durch baubedingte Wirkungen

Wdhrend des Baubeftriebes besteht potenziell ein Risiko der Verunreinigung
des Grundwassers durch die Versickerung von Betriebsstoffen. Das Risiko ist im
Rahmen der BauUberwachung nach den Regeln der Technik beherrschbar
und wird in Verbindung mit den bestehenden gering durchléssigen
Deckschichten als geringfugig und nicht erheblich eingeschatzt.

DarUber hinaus ist mit tempordren Verdnderungen des oberfldchennahen
Wasserhaushaltes infolge Bauwerksgrindung zu rechnen, die keine
nachhaltigen negativen Auswirkungen nach sich ziehen. Oberfldichennahe
durchgéangige Grundwasserhorizonte sind nicht vorhanden.

" Beeintrdchtigungen durch anlagebedingte Wirkungen.

Aufgrund der mangelnden Versickerungsfahigkeit des Bodens ist die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und
Verdichtung der Boden als gering und nicht erheblich nachteilig einzustufen.

" Beeintrdchtigungen durch betriebsbedingte Wirkungen

Durch die vollst&Gndige Versiegelung ist das Risiko einer Gefdhrdung des fiefer
liegenden durchgdngigen Grundwasserleiters durch Schadstoffeintrédge nicht
gegeben.

Schutzgiter Klima/Luft

Evil. Beeintrchtigungen des Lokalklimas oder der LuftgUte durch erhohtes
Verkehrsaufkommen oder gednderter Ein- und Ausstrahlungsverhdlinisse
durch bauliche Anlagen werden aufgrund der hohen Vorbelastungen nicht
erwartet.

Schutzgut Landschaft

" Beeintrachtigungen durch baubedingte Wirkungen
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild wdhrend der Bauphase
(Baustelleneinrichtung, Kréne) sind zeitlich begrenzt und werden Uberlagert
durch die anlagebedingten Wirkungen und den bereits vorhandenen
Gebduden der Siloanlage.

" Beeintrdchtigungen durch anlagebedingte Wirkungen

Mit der baulichen Readlisierung des Vorhabens gehen Verdnderungen des
Landschaftsbildes einher. Da die Landschaftsbildqualitat am
Vorhabensstandort selbst stark eingeschrankt ist, fGhrt die Bebauung zu einer
nicht erheblichen Veranderung der Landschaftsstruktur.

Teile der Bebauung werden tfrotz Begrenzung der Gebdudehdhen und der
sichtabschirmenden Wirkung der begleitenden Gehdlzstrukturen aus der
Umgebung wahrnehmbar sein. Die bestehende Allee an der B 208 vermindern
die  Beeinfrdchtigungen des Landschafts- und  Stadtbildes im
Stadteingangsbereich zu Ratzeburg.

" Beeintrdchtigungen durch betriebsbedingte Wirkungen

Verldrmung sowie weitere Emissionsbelastungen werden als nicht erheblich
eingeschatzt, da bereits heute der Landschaftsraum durch das bestehende
Gewerbegebiet belastet ist.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter

. Beeintrdchtigungen durch baubedingte Wirkungen sind nicht
ersichtlich.
" Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Wirkungen

Beeintrachtigungen des Bahnhofsempfangsgebdudes als Kulturdenkmal
durch visuelle Stérwirkungen gehen vom Vorhaben jedoch insoweit nicht in
unzutraglicher Form aus, da bereits heute Firsthdhen von gut 48,00 m
vorhanden sind. Der héhere Flachenanteil der festgesetzten Gebdudehdhen
wird das Gesamterscheinungsbild des Industriegebietes nur unwesentlich
ver&ndern und auf das Schutzgut KulturgUter zu keinen nachhaltigen
erheblichen Beeintrdchtigungen fGhren.

. Beeintrdchtigungen durch betriebsbedingte Wirkungen sind nicht
ersichtlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Ausgepragte Wechselwirkungskomplexe sind durch das Vorhaben nicht

betroffen, so dass eine vertiefende Befrachtung nicht erforderlich ist.
Nach § 10 LNatSchG sind die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht eingriffsrelevant.

Zusammenfassung

Durch die geplante 2. Anderung des B-Planes 43.1 sind durch die hdéheren
Gebdudestrukturen keine erheblichen Beeintréchfigungen von Natur und
Landschaft verbunden. Es verbleiben lediglich Beeintradchtigungen fur die
Schutzguter Menschen und Landschaft, die jedoch als unerheblich
einzustufen sind. Dies gilt insbesondere, da bereits heute Gebdudehdhen von
ca. 48 mim Geltungsbereich vorhanden sind.
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Hinweis der unteren Naturschutzbehorde:

Sofern Im Rahmen zukiUnftiger BaumaBnahmen Verdnderungen an
vorhandenen Gebduden vorgenommen werden, sind artenschutzrechtliche
Belange zu berucksichtigen. Nach Ansicht der unteren Naturschutzbehdrde
wdre u.a. das Vorkommen von Turmfalke, Dohlen und Flederm&usen denkbar.

Auf die gednderten artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Erstes Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 12. Dezember 2007) wird hingewiesen.

Beschluss Uber die Begrundung

Die Begrundung wurde von der Stadtvertretung Ratzeburg in der Sitzung am
14.07.2008 gebilligt.

Ratzeburg, den 15.07.2008

gez. Rainer VoB (Siegel)
(BUrgermeister)
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