TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 /BGBI. | S. 127) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S. 466)
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (

Abstand zwischen Baugrenze und

&uBerem befestigten Fahrbahnrand \

derB208 = 8,90 m

M. 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet
0,6 Grundflachenzahl als HochstmaR
@ Gescholflachenzahl als Hochstmaly

M Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochsmal’

GH = 100m max. zuldssige Gebaudehohe

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

a abweichende Bauweise, Langen Uber 50 m zuléssig

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

m Flachen fiir Nutzungbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteineirkungen im Sinne des Bunde-Immisionsschutzgesetzes
LPB IV Larmpegelbereich IV
—O08—S8— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

TEXT - Teil B

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, auler Betriebe, die gemal § 3 Abs. 1 UVPG einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen

Lagerplatze sowie Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 31 Abs.1
BauGB)

Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,9 zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen Uber 50 m zulassig.
Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. An der Ostgrenze des Flurstiickes
1/129 ist im Bereich des festgesetzten Baufensters jedoch eine Unterschreitung des
Grenzabstandes bis zu 1m ausdriicklich zulassig.

Festsetzungen zur Hohenlage § 9 Abs. 2 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Firsthohe bezieht sich auf den in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkt.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die zum Schutz der Blronutzungen vor Schienenverkehrslarm in der Planzeichnung
festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau gelten fir alle
schienenzugewandten Gebaudeseiten. Fur die vollstdndig von der Bahnstrecke
abgewandten sidwestlichen Gebaudeseiten kann das Schallddmm-Maf} um 5dB verringert
werden.

Die AuRenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen AulRenlarm geniigen (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
November 1989)

Abstand zum Larmpegel- MaBgeblicher erforderliches
nordéstlicheren der bereich AuBenldarmpegel resultierendes
beiden Bahngleise | nach DIN 4109 L, Schalldamm-MaB’
(Hauptgleis) der [dB(A)] der AuBenbauteile
Bahnstrecke von Biiroraumen’
Liibeck-Biichen R’ wres
[dB(A)]
bis 20 m \ 71-75 40
> 20 bis 35 m v 66 - 70 35

1) resultierendes Schalldamm-Mmal des gesamten Aufdenbauteils (Wande, Fenster
und Liftung zusammen)

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in
den R&umen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Hinweis: Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Liftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Ladrmpegelbereiches gentigen.

Fiir alle Neu und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung
der fiir die Au3enbauteile der Gebdude gewdéhiten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift) (§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84
LBO)

6.1.AuRenwande

Aulenwande mit Sichtmauerwerk sind mit unglasierten roten, rotbunten bis rotbraunen
Ziegeln herzustellen. Aulerdem zulassig sind Fassaden aus sonstigen nicht glanzenden
und nicht reflektierenden Materialien (z.B. gefalztem Zinkblech).

6.2 Dacher

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind nur rote bis rotbraune oder
anthrazit-farbige Dacheindeckungen zu verwenden. AuRerdem zulassig
sindDacheindeckungen aus Zinkblech. Diese Festsetzung gilt nicht fir in die Dachflachen
integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Sonnenkollektoren. Zulassig sind
aulBerdem begriinte Dacher.

Hinweis

Der Plangeltungsbereich liegt im Umgebungsschutzbereich des Bahnhofsempfangs- gebaudes.
Dementsprechend ist die Gestaltung des/der Gebaude(s) mit der Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen.

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—0— Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
13
13 Flurstlicksbezeichnungen
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29.06.2009 folgende Satzung Uber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43/1 fir das Gewerbegebiet (GE3) westlich der Bahnstrecke
Libeck - Biichen und nérdlich der Bahnhofsallee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen. Das Planverfahren wurde gemal § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgefihrt.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bau und Umwelt vom
30.06.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
.Ratzeburger Markt‘ am 05.07.2008 erfolgt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 26.11.2008 durchgefiihrt.
3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Ausschuss fur Bau und Umwelt hat am 26.01.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.02.2009 bis zum 10.03.2009 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 31.01.2009 im ,Ratzeburger Markt“ ortsublich
bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offenlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 28.01.09 und am 15.04.09 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ratzeburg, den 30.06.2009
(Siegel)

(Blrgermeister)
6. Kataster

Der katastermaflige Bestand am 06.07.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den 07.07.2009
(Siegel)
gez. Schneider

(Vermessungsbiiro)
7. Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o6ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 16.04.2009 bis zum 18.05.2009 wahrend der Dienststunden erneut
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, vom 08.04.09 bis zum bis zum 20.04.2009 im Internet ortsliblich bekannt gemacht. Auf die
Bereitstellung im Internet wurde gleichzeitig durch Aushang hingewiesen.

8. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdérden, der
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 29.06.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

9. Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43/1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 29.06.2009 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 30.06.2009

10. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den 30.06.2009
(Siegel)

(Blrgermeister)
11. Bekanntmachung

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43/1 durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 28.07.2009
im Internet ortstiblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde gleichzeitig
durch Aushang hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 29.07.2009
in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 30.07.2009
(Siegel)

(Burgermeister)

STADT RATZEBURG

3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43/1

"FUR DAS GEWERBEGEBIET (GE 3) WESTLICH DER

BAHNSTRECKE LUBECK-BUCHEN UND NORDLICH DER
BAHNHOFSALLEE"

N - i
i

N

\\\\\\\\\\\\\\\\‘. B

\\\ﬁ

(Siegel)
gez. VoB3
(Blrgermeister)
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