TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
¢ Ehﬂin bis mittelkronnget Bdumle:  te "Paul's Scarlet" Sierapfel Valus floribund
P LAN ZEI CI_I EN ER K LAR U N G 1. Art der baulichen Nutzung W?eing?n - cFStEZgﬂi rﬂzﬁ'ggyﬁq ol weare Slcsr:v(a%rier Holunder — Sgrggucgg #i?;ré] VERFAHREN SVERMERKE
3 =) § 9 (1) Nr. 1 BauGB Kugelahorn — Acer platanoides™ globosum
D D o @ @[F@ @ . . 6.22 Anpflanzungen auf privaten Grundstiicksfldchen
9 Es gilt die PlanzV 90 vom 18.12.1990 11 AusschiuB gem. § 1 (6) BauNVvo 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Hochbau, Planung und Sanierung
Vergniigungsstatten Die unbebauten bzw. unbefestigten privaten Grundstiicksflachen sind gdrtnerisch anzu— mf"'(l-?g~11'~<199§~ ?‘k? ﬁ{tsngCheogﬁ';ﬂ?g"'gt;"O?f“-""% des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
. ; . N . . . legen und zu unterhalten. Dabei sind auf min. 50 % dieser Flachen Laubb&ume und ubecker Nachrichten) am U/.11. eriolgt.
" H - H " Die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstdtten sind nicht M : ) - . _
zwischen B 208 alt und B 208 neu, oOstlich Am Rackerschlag . Festsetzungen A N MK Sigoucher in folgepder Mindestdicnie zu plonzen: etz 26111908 TN
T . d ! \
1.2 AusschluP /Zulassigkeit gem. § 1 (9) i. V. m. § 1 (6) BauNVO un o . . . . 2 \ |
. R . . . 1 hochstammiger, klein— bis mittelkroniger Laubbaum je 25 m .
TEIL A: PLANZEICHNUNG MaBstab 1 : 1000 T semone Ehrhandeisbetisbe | pocnstommi : | g o "
8 BauNVO und 8 9 (1) 1 BauGB 5 i i i 2 -
( () ) In den festgesetzten Gewerbegebieten GE sind Gewerbebetriebe nach § 8 (2) BauNVO, im 1 hochstammiger, groBkroniger Laubbaum je S50 m . o . . L
L Industriegebiet Gl Gewerbebetriebe nach § 9 (2) BauNVO im Rahmen der Ubrigen Fest— Pflanzenartenempfehluna: 2. Von einer friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) 1 BouGB wurde abgesehen, da bereits im Zuge
Gl Industriegebiete setzungen zuldssig, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Sortimente : : P g- des Verfohrens"zum Bebauungsplan Nr.43 "Fiir das Gewerbegebiet zwischen B 207, Industriestammgleis,
(8 9 BauNVvO und § 9 (1) 1 BauGB) fihren (siehe Nr. 1.2.2). Kleinkronige Bdume: GroPkronige Bdume: B 208 alt/neu" am 14.11.1991 eine friihzeitige Biirgerbeteiligung durchgefiihrt wurde.
N Rotom O "Paul's Scarlet”  Spiaars Z g cordate. AT
OFZ 0.7 GeschoBflachenzahl 12.1 Ausnahmsweise zuldssig ist der Verkauf von auf dem Grundstiick produzierten, zentren— Zierapfel _ Mr;]?ucsleggzacewgo @ radls Sedre Eg(l;hzeq orn _ ércoexrinﬁlgtgggélds?gr Ratzeburg, 26.11.1998 // \
. (§ 20 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB) relevanten Waren auf einer untergeordneten Flache. Ausnahmsweise zuldssig ist der Ver— Mehlbeere — Sorbus aria Kastanie — Aesculus hippocastanum !
kauf von zentrenrelevanten Waren bei Tankstellen auf max. 200 m? Fléche. Kirsche — Prunus serrulata spec. gez. Zukowski \\ //
. : . ii i ~_ _ 7
GRZ 0.4 fgru?gﬂgg:ﬁ%ohl:nd §9 (1) 1 BoucB) 1.2.2  Zentrenrelevante Sortimente im Sinne der Nr. 1.2 sind: Egg&:&%ﬁ - ér:nelonChi?r canadensis Sanddorn — Hippophae rhamnoides Bllrgermeister
cheinquitte - Niedri Joh kraut — i f i
— Nahrungs— und GenuBmittel, Reformwaren, Lebensmittelhandwerk HoselnﬂB - Co(r]eagr%?/:ﬁo rJ}‘gJP°”'¢q Jcﬁqrr:%?ssbegreqnnes rau - H_yper|curr_1 calycinum 3. Der Bauausschup hat‘ am 08.06.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
- - . : . ! ylus, av . Ribes alpinum d Ausl bestimmt
Zah! der Vollgeschosse - Baplerj und S((:h‘relb\rf_'vlqrsvn, Sr::hulbegaFr’f,tZe[’fcicli'l)rlgen, Bti‘ili:herﬁ’hBrlefmgrken Forsythie — Forsythia intermedia una zur Auslegung bestummt.
lv - rogerlewqren einsc . OS‘C — un U zmi C €l osmetika, armacie P ~
(8 20 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB) ~ Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung . . - Teilflachen privater Grundstiicke, die zu einem spdteren Zeitpunkt bebaut werden sollen, Ratzeburg, 26.11.1998 4 \
Oberbekleidung, Wdsche, Kiirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien . . . . .. . / |
— Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hite und Schirme, Orthopddie sind von dieser Festsetzung fir den Zeitraum von 5 Jahren, gezdhlt von dem Zeitpunkt \ J
FH Firsthéhe — Spielwaren und Bastelartikel der Errichtung des 1. Gebdudes auf dem Grundstiick, ausgenommen. gez. Zukowski \ Y
(8 18 BauNVO und § 9 (1) 1 BauGB) — Sportartikel (inkl. Bekleidung) . . . . Biirgermeister N7
- HEE;’;g?C’grqesn/sgrdze'l‘:g:%t;erx:ik Kunstaewerbe. Geschenkartikel 6.2.3 Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Abweichende Bauweise — Uhren, Schmuck, Silberwaren 9 ' Auf den in der P h fost ; Fléich AnDf B4 4. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.06.1998 und
a — Fotogerdte, Videogerdte, Fotowaren utr den In der Flanzeichnung rtestgeseizen rlachen zum Anpftianzen von Baumen, vom 21.09.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
(§ 22 (4) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB) - Musngqnenhqndeh grontrager Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind Strducher in folgender Mindestdichte zu -
— Optische und feinmechanische Erzeugnisse pflanzen und zu unterhalten: Ratzeburg, 26.11.1998 // N
Baugrenze — Haus— und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor 1 Strauch je 1 m2. / \\
_______ (§ 23 (1) BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB) ~ wektmw°re”/U”tethItungselektm”'k In den parallel zur StraBe Am Rackerschlag verlaufenden, festgesetzten Fldchen zum \ J
— Waffen und Jagdbedarf .. R . o .. . .. . Zukowski
Anpflanzen (Flachenbezeichnung — A —) sind zusatzlich hochstémmige Laubbdume in fol— gﬁL u ths' \ //
i ; . irgermeister N
:""": Fléchen fiir den Gemeinbedarf Alle nicht in der vorstehenden Aufstellung enthaltenen Sortimente sind ?GE:SgbgLnrges';dggtfnzz%eﬁﬂsnrzigr?t UrdLGZuubbuonut;rhglt?S' m Pflanzstreifen) 9
e eeesl (8 9 (1) 5 BauGB) “nicht zentrenrelevant”. Hierzu zdhlen insbesondere: J P J ' 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
— Baustoffe, Sanitdr/Fliesen, Bauelemente, Installationsmaterialien, Beschldge, Eisenwaren und Werkzeuge, Pflonz_enortenempfehlung': . . |d|e Beg[)r.miun? haben. ltn d’(irHZ’elt von:j %3’22’1998 bis Zl‘fhm 23’%7’19£8|n06h fr§t(2) BO.USB Offentllc: (f]tl;s?_'e_
n Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen Badeinrichtung und —ausstattung, Rolldden, Gitter, Rollos, Markisen ¥V"|1(;Ceﬂlnde - Xlllo Cordotot épfe| - lﬁ)/lolus Sllves;trls :dg;n’zu llearo::kzﬁu;gltfn dmglemt;r::::li;er:en kg:r?::gz?nw% 636" 199§rin u:e:‘gmgi rgub‘:::?\ J:el?;mlotggr::cl’?t vl/%r den
s — Mobel, Kiichen, B dbel elaanorn — Acer campestre irne - rus aster » .UO. .
(8 9 (1) 5 BauGB) Zweckbestimmung: Rettungswache _ B;eichtﬁﬁgsaarp::omo e Hainbuche — Carpinus betulus Vogelkirsche - PZunusp)érviym P
— Teppiche /Bodenbelige Eléjstgloter Hartriegel - 8orn|us sanquinea Eirjg??%z%rrestrouch - su?ust_ﬁrut%cots_us Ratzeburg, 26.11.1998 / \\
. — Hei el | . — Corylus avellana — Potentilla fruticosa
(Séf%B??;e{:(eg;zféch)hen ~ :g:?c;égnupelf:fnrente wie 2. B. Fenster, Tiiren Zweigriffliger WeiBdorn — Crataequs laevigata ( }
— Herde/Ofen i
— Pflanzen und Zubehér, Pflege— und Diingemittel, Torf, Erde, PflanzengeféRe, Gartenmdobel, Gartenwerkzeuge, 6.2.4 StraBenbdume g:lz, j,umk;gtse'? \\ //
A\ StroBenbegrenzungslinie Zdune, Gartenhduser, Gewdchshduser, Naturhdlzer u. a&. 9 -
% — Campingartikel Auf den in der Planzeich festgesetzten Standorten fii fl de B¢ in d i sffentli ;
.............. o § 9 (1) 11 BauGB - B toffe Minerdldl ; ur den In der Flanzeichnung ftestgeseizien otandorten tur anzuptianzende bdume in den 6. Der Entwurf des Bebauungsplanens ist nach der offentlichen Auslegung gedndert worden. Daher haben der
. ’DGO ( ( ) ) - K;;;?Asotc;rreq/delrp/eMr‘:):ee;jrsz/ng}?rl-fg:er, Kfz—Zubehér/Rqsenmaher, Motorrad— und Fahrradzubehdr Strdenverke'hrstq-chen Slnd' ‘hochstommlge, groBkronlge Laubbdume zu pflonzen und zu erhalten: Entwurf des Bebquungspkjnes’ bestehend aus der P|aneichnung (Teﬂ A) und dem Text (Teﬂ B) sowie die
A ) \ Gl > L Einfahrtbereich — Boote, Bootszubehor Baumart: Winterlinde — Tilia cordata ) ) Begriindung inder Zeit vom 22.09.1998 bis zum 23.10.1998 nach § 3 (3) BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.
% o N > - infahrtbereic Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten kann bis zu 3 m abgewichen Dabei ist bestimmt worden, daB Anregungen nur zu den gednderten Teilen vorgebracht werden konnen. Die Aus—
% \ % \ORZ 0.7 = ‘_ 7 (8 9 (1) 4 BauGB) 1.3 Zuléssigkeit gem. § 1 (6) BauNVO werden. legung ist mit dem Hinweis, daP Anregungen wdhrend der .Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
N\ ) REX 2.0 ; %ﬁ Wohnungen Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 11.09.1998 in den LN ortsiiblich bekannt gemacht worden.
\ S a 86 L > Offentliche Parkfliche 6.3 Oberflichenmaterialien PR
‘ S - 3750\ . FH 1‘K m %7 Ul 3818 L3498 3489 7o (§ 9 (1) 11 BauGB) Die nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts— und ) ) ) ) ) ) Ratzeburg, 26.11.1998 / \\
2 : — NEANNTS 38 © Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in dem Bauge— Auf den privaten Grundstlicken sind Totalversiegelungen der befestigten Flachen un— ! |
: GE | a GRZ 0,6 \& IO Fldchen fiir Versorgungsanlagen und Fachen fiir die Abfall— und Abwasserbeseitigung biet allgemein zuldssig. Dabei ist auf jedem Betriebsgrundstiick der Bau von max. 2 zuldssig, es sei denn andere Gesetze und Vorschriften stehen dieser Festsetzung ent— Zukowski \ /
" : o® , 36.37 b iRl p ) . ' Wohnungen zuldssig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in gegen (z.B. Tankstellenbereiche). 30z, LUKONSKI N /
FH = 47.00 m 4. NN N Stellpl r einschliePlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 9 9 i h 9 gegent Biirgermeister N7
= = 3 45.5;05tl._angreazeqdes 35.26 5.3 (§ 9 (1) 12,14 BauGB) Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. Die 2 Wohnungen missen in einem zusam-—
3020 39.22 m82 3818 s7s9 \ ) ' "Gl (Festsetxupgsn T /675 ! menhdngenden Baukdrper liegen und sind nicht vor Errichtung der Betriebsanlage Empfehlung: Fur Stellpldtze und deren Zufahrten wird empfohlen, diese in wasser— 7. Der katastermaBige Bestand am 03.12.1998 sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
\ ;?ﬁiﬁnfauf ' Zweckbestimmung: Wasserspeicher zulgssig. durchldssiger Ausflihrung (Pflaster mit mind. 20 % Fugenanteil, wassergebundene Decke, stadtebaulichen Planung werden als ricimtié bescheinigt.
7 \’ ibernommen.) u\ Q (8 9 (1) 12 BauGB) s ) Schotterrasen 0.4.) auszubilden.
u " . 3
108 = \ St 0 \ 2 501 14  Zuldssigkeit von Nebenanlagen 14 BauNVO Schwarzenbek, 03.12.1998
o 36.72
37.96 e 35.69 2X n . . . o A " - H 1
_39.56 39.27 3893 . 38.29 ‘/ . :.. .’..../0 _.. 36.32 _ P é5 72 5_72 @ Zweckbestlmmung: Verswkerung mit Nwderschlogswosserbehondll.lng (AbsetZSChOCht, SChOﬂl.lngSteICh) Nebenqn|qgen sind nur Zu|assig in den festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen 7. Ortl'Che BouvorSChr|ften
GRZ 0.4 Rett 5 gcl‘/ w o N &, NN \¢ (8 9 (1) 14 BauGB) oder in den fiir Nebenanlagen festgesetzten Fléchen. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO gez. Boysen
.4 Rettungswiehe| \2 ’.. R \ Offentl. best. Vermessungsing.
FH = 4700 m i \N@ > \ ‘ W : - 15  Zuldssigkeit von Garagen und liberdachten Stellpldtzen (§ 12 BauNVO) 7.1 Fassaden
: - R\ \" @ 1IN 7\ G Gasleitung (unterirdisch) 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und A ie die Stellungnahmen der Tré
2 o 2. . g hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen, sowie die ungnahmen der Tréager
2% o S 50 Yo 3,00 37‘8315qo,~’\’ % » S 3601/ S ﬁs (8 9 (1) 15 BauGB) Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur zul@ssig in den festgesetzten 7.1 Fassadengliederung dffentlicher Belange am 23.11.1998 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
GE | a GRZ 0,6 g .'\, — L ont> @ T Uberbaubaren Grundstiicksflachen (zu Stellplatzen s.a. textl. Festsetzung Nr. 6.2.1) PN
_\ S %72 Hh Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die Fassaden sind durch Vor— oder Rlckspriinge, Materialwechsel, Farbigkeit, sichtbare Ratzeburg, 26.11.1998 / \
FH = 48.50 m i. NN 1001 = 3= " \u °r T T Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) Tragwerke, Fensteréffnungen, Lichtbdnder oder Tore zu gliedern. Ungegliederte Fassa— ! \
o = soa2— = J e ¥ oZe2 : Iy 2. MaB der baulichen Nutzung den sipd nur bis zu ein“er Ldnge von max. 10 m zulds_sig. Auanhmswgise sinfj gréBere, ez. Zukowski \\ //
3. oo o b ‘ - PIcmstrd 36.46 66 \o 00 o oz Fiéichen zum Anpflanzen von Béumen,Stréuchem § 9 (1) Nr. 1 BauGB u_ngeghederte Fqssq“denlongen zuIQSS|9, wenn sie zu mindestens 50 % ihrer Flache mit gi.iréermeister ~_ _~
uES . e v == Fo @ / ° . und sonstigen Bepflanzungen (5 (1) 25a BauCB) einer Fassadenbegriinung versehen sind (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB).
=T /./'/'/ o = § T > ; 7 2.1 Hohe baulicher Anlagen/Hohenbezugspunkte (§ 18 BauNVO) 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.11.1998
A ° — = S - 0° “/ , = _ ‘ ‘ _ _ ‘ VPvfllgn%enortenernpéclahlu?_g: alb Heckenkirsche _ Lonicera caprifolium von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
- W 55 - .= | EEES 37.80 32103 *9 / 7z ® Flachenbezeichnung fiir Fldchen mit griinordnerischen Festsetzungen FUr die Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ausgenommen im Industriegebiet aree _ Clematis montana Rose ~ Rosa n Sorten ~ TN
9,56 = 3957 - ) . e ° Gl, sind die max. Firsthéhen in der Planzeichnung in m Uber NN festgesetzt. Fiir andere Efeu — Hedera helix Wilder Wein — Parthenocissus quinquefolia Ratzeburg, 26.11.1998 Y, \
A - \ GRZ 0.4 |Wasserspeicher| 702 r D/ 7 7 (textliche) Festsetzungen mit Héhenbegrenzungen gilt die jeweilige Geldndeoberkante als Hopfen — Humulus lupulus — Parthenocissus  tricuspidata / \
T - \ — FH = 47.00 m ii. NN 70 e 53 32 @ . os Hohenbezugspunkt. Bei stark bewegtem Geldnde kann bei der Errichtung von Einfriedungen . \ /
=T « i 7 s Anpfianzen: Baume um bis zu 0,5 m von diesem Hohenbezugspunkt abgewichen werden. Als Hohenbezugspunkt 7.1.2 Material /Farbe gez. Zukowski N Pt
o ’3939 e 0 \ \s00 7 /~ /Y /ﬂ fir die festgesetzte Firsthohe im Industriegebiet — Gl gilt der im Bebauungsplan Nr. 43. Biirgermeister -
\ e . 39.38 . S 3975 30 W 3825 707 37.66 %7 7.48 festgesetzte Hohenbezugspunkt an der Bahnhofsallee (B 208). Zuldssig sind Fassaden aus gelbrotem, rot bis rotbraunem oder rot bis rotblauem
. *\ s0.50 () / J Erhaltung: Béume . . ’ B - . o 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
....... i GE | a GRZ 0,6 ‘«@/ - @ Klinker oder Vormauerziegel. Alle anderen Materialien sind nur zuldssig, wenn sie in A ’ !
- \ H 48.50 i b’lN - § /o/ 3 B . hellen, lichten, nicht grellen oder intensiven Farbtdnen mit matter Oberflache aus— ausgefertigt.
..... Sis . = 49,00 m u. e . " o . auwelse gefiihrt sind. Flr untergeordnete Bauteile oder zur Fassadengliederung kdnnen andere Ratzebura, 27.11.1998 <7 TN
""" SEENE ! Ve 39.18 39.18 | St : ?éngr?r;;ungzng?mhen fir Stellpiétze § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Materialien und Farben verwendet werden, jedoch auf nicht mehr als 10 % der Fassa— g, 2/.11 // A
P \ T - 37.44 L= denfldche. Naturliche Oberflachen und Farben wie Holz oder Zink sowie begriinte Fassa— \ }
""" A\ 3.1 Abweichende Bauweise den sind zuldssig. Verspiegelte oder gefdrbte Glasflachen sind nicht zuldssig. gez. Zukowski \ Y
""" o\ ! % EEE@O Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten Versorgungstrdger zu belastende Fldchen Blirgermeister ~__7
N\ 3738 e (8 9 (1) 21 BauGB) In den Bereichen mit der Festsetzung abweichende Bauweise — a sind Gebdude iUber 50 m 7.2 Ddcher
o\ 22 Ldnge zuldssig. Die seitlichen Grenzabstdnde sind dabei einzuhalten. 11. Der BeschuP (iber die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
...... 2\ 5006 16 9 gsp
50N AT 3877 . 3858 ) . . . . Kriippelwalmddcher sind nicht zul@ssig. Flachddcher oder flachgeneigte Ddcher bis zu der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
’ 37.42 37.51 7 Umgrenzung der Flaghen, die von der Bebauung freizuhalten sind (anbaufreie Strecke) einer Dachneigung von 10°, deren Flache gréper als 400 m? ist, sind auf mind. 50 % im Markt am 05.12.1998 ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
® . qung ’ g )
k; o\ \| vl (§ 9 (1) 10 BauGB i. V. m. § 9 (1) FStrG) 4,  Zufahrten / Geh—, Fahr— und Leitungsrechte ihrer Flache zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Glasierte oder glédnzende Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
A ° Dachbedeckungen sind nicht zuldssig. agf 4cj(ieBReggtsfolgc?n (§f2d1'5 sz.Z EI;-natrGI?lz ’t;nd we}ib‘terfort;.f Fc‘illigfkﬁilt undgE;l&:ghe; (\;/gn I-I'-Z.ntsch.c‘idigungsaé\spriichen
97 p W RN L e ) —¢ 37.43 7 Y Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz 41 Zufahrten . . . gie Satzz:g i)sts%vil:m?r m:e 36?:26. 19;:8 ¢ voia:‘ K::f: g'eg::%:: em ( 3 G0) hingewiesen worden.
, 3 \\Dg® sogeN ST T LT o 76 ) ?egen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immisionsschutzgesetz § 9 (1) Nr. 11 BauGB E’EL%?Z;Bgrte”erjpﬁwiﬁgqg rgmgfc%trﬁnswe DGChbegrngLthf;%;gerich _ Plantago lanceolata 3
g5 3843 7‘0 O%@ °o = L § 9 (1) 24 BauGB) (Schallschutz nach DIN 4109) Zufahrten zu den Grundstiicken im Plangebiet sind nur von der PlanstraRBe und in den Schnittlauch = Allium schoeneprasum Knollchensteinbrech — Saxifraga granulata Ratzeburg, 07.12.1998 d \\
7 ) \ W7 = oy . ] o = h Glockenblume — Capanula rotundifolia WeiBe Fetthenne — Sedum album [
; 96 o\ ST g oo o /o IO 7 TTTTT Flachen fiir Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBen— festgesetzten Einfahrtbereichen an der Bahnhofsallee (B208) und am Wendehammer der Heidenelke — Dianthus deltoides Sandthymian — Thymus serphyllum \ }
88 = 7 ENNE - R0 178 78 7 ; TS kérpers erforderlich sind (8 9 (1) 26 BauGB) PlanstraPe zulossg. In den verbleibenden Bereichen _des Wendehommers und an der Bahn— Wiesenmagerite - Leucanthemum vulgare Zittergras — Briza media gez. Zukowski \ Y
/47 7 - 5 R\ A8 2 — .9 3752 7 20 - z hofsallee (B208) sind Grundstiickszufahrten unzuldssig. Die Zufahrt von der Bahnhofsallee Biirgermeister N _
o— 7 3885 " 3pa1 3867 7 y, 783 BRE S ° + 371 63 75 B208) ist nur als Einfahrt zuldssig (Richtungsverkehr); sie ist in einem Winkel von 45° infri -
pP — 1/ e TN 07 \ * 38.05 ) 70 y *37s Bor, 7 ;9 i-i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans iur Bc)]hnhofsqllee anzulegen. Die Z%fghrten ogn der PIc?nstroBe sind auf eine Zufahrt von 13 Einfriedungen
— 700 O ——} ki® ) 554k %o |1 e} (05° s8ps g1 |0®37)5  J4® 344 dy 2 I, ”hofso//ee Y 1 ] (8 9 (7) BauGB) max. 12,00 m Breite je Grundstlick zu begrenzen. GroPere Breiten sind nur fur etwaige Zuldssig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,50 m. Dabei sind Einfriedungen,
4 _—— 38.27 36, (
s A—————— 177 ~— ~~ 35744 4 N g/ 768 — ’oni":bgn B20g ) Feuerwehrzufahrten zuldssig. Bei Grundstlicken, die auf mehr als 60 m Ldnge an die die hoher als 1,30 m sind, nur zuldssig, wenn sie an ihrer AuBenseite mit Strduchern,
38.57 38.74 38763872 6 p AN T \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes PlanstraBe angrenzen, sind maximal 2 Zufahrten zuldssig. die mind. eine Wuchshohe erreichen, die der Hohe der Einfriedung entspricht, abge—
5 - 7705 173 T der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO0) pflanzt sind oder dauerhaft mit Rank— oder Kletterpflanzen begriint sind.
42 Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB Pflanzenartenempfehlung:
Rank— und Kletterpflanzen . Heckenpflanzen .
FUr die in der Planzeichnung als Industriegebiet Gl festgesetzte Fldche wird ein Geh— Heckenkirsche ~ — Lonicera heckrottii Hainbuche — Carpinus betulus

- _ Hopfen — Humulus lupulus Liguster — Ligustrum vulgare
und Fahrrecht zugunsten der Stadt Ratzeburg festgesetzt. Fir das Geh— und Fahrrecht pren _ P .. gL g g
. DGrSte”U”gen Ohne Norm Ch Grckter muP eine lichte Weite von 4 m und eine lichte Héhe von 3,5 m sichergestellt sein. Die mﬁ}g&h _ E%gfﬁgﬁgr@i&fgrtn WeiBdorn — Crataequs monogyna

ortliche Lage bleibt im Rahmen der Ubrigen Festsetzungen dem Bauentwurf Uberlassen. . ) ' 3 09
Gebdude PERWES Das Geh— und Fahrrecht soll eine Verbindung zwischen dem festgesetzten Einfahrtsbereich Strducher und Gehdlze bis 2,50m Hdhe

am Wendehammer der PlanstraBe zum einen und den festgesetzten Flachen fir MaRnah— Hundsrose — Rose rugosa Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 5.00 — g:?\?ltsggittdf—lzmSthe men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ggﬁ:g@eﬁg _ gpir%%obr%]crgfggg albus 58521ki'j§£ﬁgege' Cornus sanguinea

P - Bemassung in m — —fp— — TMULDE _ (Flachenbezeichnung —C— und —D—) im Norden des Plangebietes zum anderen schaffen. Schneeball - V?,brPJrnum opulus Schlehe BFERH? gg;‘ﬁg”sq B EB ‘N U U N GS P I_ A N N R 43
NN *

5

MaP3stab 1: 100 120 . PARKSTREIFEN . . . . . . Jdgerzdune sind nicht zuldssig. Mauern und geschlossene Holzwdnde als Einfriedungen,
P Flurstiicksnummer 5. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschl. der Rlckhaltung die héher als 1,30 m sind, sind nur zuléssig, wenn sie nach jeweils 20 m Lange durch
—_————— StraBenachse PlanstraBe und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen mind. 2 m breite Sichtschlitze unterbrochen sind, in denen die Einfriedung mit durch— TEI LB ER EI CH N R 43
—_——— Flurstiicksgrenze § 9 (1) Nr. 14 BauGB sehbaren Materialien fortgefiihrt werden kann. . .

Schnitt A _ A Longsschni‘tt der‘ neuen StrGBe Béschung 5.1  Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Grundsticksfldchen: zglras(}sriund_sethochhsgr:Er;zsir’; zzvdis;:i:ir: ﬁgi;gt\e;r;nGEuggs:Ecken sind auch andere Einfriedungen . .
geplante B 207/B 208 Die Ableitung des Niederschlagswassers von den Grundstlicken in die 6ffentliche Regen— % ’ ’ ZWISCh en B 208 Glt und B 208 neua
kanalisation ist gestattet. Jedoch ist die Ableitungsmenge auf den Wert zu begrenzen, der 5 5 i nfri K N
g L 30.00 L v . " g g g g ) Innerhalb der gemdB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Fldchen sind Einfriedungen i
PlonStrOBe =7 200, ] e 38,40 Hohenpunkt in m iber NN einem Versiegelungsgrad von 40% der Grundstiicksfldche entspricht. jeglicher Art u%zul'dssig. () o ? OStl ICh Am ROCkerSCthg
c g%ﬂ%@%ﬂ% Darliber hinausgehende Niederschlagswassermengen bei hdheren Versiegelungsgraden sind
5 E RS fachgerecht auf dem Grundstiick zu versickern/verdu'nsten. Hier S.i.nd vorrongig diejenigen 7.4  Milltonnenabstellplatze /Miillsammelstellen ;
g c ﬁ +1.55 +1.55 +1.50 +1.21 i Sichtdreick Niederschlagsmengen zu versickern/zu verdunsten, die von Dachfldchen abflieBen. : 3 $ - N i
i \ / - e =
= ‘ +1.35? 11.20 JK“rVZegS:fG“Q P\\ Milltonnenabstellpldtze und Fldchen fir das Sammeln von Miill oder Wertstoffen sind f ) . . =
000 " 11 __________1______L___" P +0.40 T~ L lnsel ___ _ _ _[StraBenende 1/\“ " . gegen Einblicke abzuschirmen. Empfehlung: Hecken oder Buschwerk, Mauern oder i : . X
38,000) qc_)*g TKuégeife)nde 39.55 . 39.21 38.46 36.46 35,92 35.98 V\\\ 6. GrunordnenSChe FeStsetzungen pergolenortige unnkonstruktionen, wenn moglich berant_ / f?“, -0 ‘. - B Rotzburger See
0.50 0.75 2lge 4 _ %R . . . . : 4
/||, 2.90 /||, 6.50 L 175 2.50 J %:E% -1.55 ‘7)— 2.08 _2‘022’00 ?/\)\) 6.1 ZlgflTreZn?rLgA:dBSl%t;raen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Pflanzenartenempfehlung: siehe textl. Festsetzung Nr. 7.3 / ; i ') = — /
5 Sl e / A /N : ; P
14.50 I Vi Schnitt § 9 (1) Nr. 20 BauGB 75  Werbeanl i : : : =5
Tl 1250 p 1950 y 40.00 J 2000, 2000 L 2000y 500 L 1500 4 214 1893 Loty :/’ / _ _ _ chni . erbeanlagen 91 = : 2] -« SR
2264y 129.19 F 48.58 ¥ ,”I:’ In den gemé&P § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen sind Anpflanzungen von Feld— Werbeanlagen sind nur in Grundstiicksbereichen oder an Gebauden zuldssig, die den \\ TR e ) o W\ \ ks ¢
2 200.46 L . gehdlzen mit folgenden Leitarten vorzunehmen: festgesetzten StraPenverkehrsfldchen zugewandt sind. Werbeanlagen mit bewegtem, O ;’ \ ' A CEORGSBERG
1 —_ 7 7 I Schiehe — Prunus spinosa Schwarzerle — Alnus alutinosa wechselndem und/oder reflektierendem Licht sind unzuldssig. Werbeanlagen an den | ' \ - Sy
SChn.Itt B B MaPBstab in der Lange 1: 1000 vorh. Geldande ? Sanddorn - ertoegug monogyna Hainbuche - qupim?s betulus Gebduden sind nur unterhalb der Schnittkante AuBenwand/Dachflache zuldssig; sie e \ \ | /o 20 Yoz e —=
VerSICkerun SmU|de g . . Weide — Salix spec. Schneeball — Viburnum opulus dirfen einen Fldchenanteil von insges. 20 %, selbstleuchtende Werbeanlagen einen i . - ] - LY HE \ w3720
g . y Faulbaum — Rhamnus frangula Bergahorn — Acer pseudoplatanus .. . . . oqs . . . . I m , - . ) o
Ma[3stab in der Hohe 1:200 —— geplante Straf3e Hundsrose — Rosa canina Haselnup — Corylus avellana Flachenanteil von insges. 10 %, der jeweiligen Wgndfloche nicht lberschreiten; die - | ) Jop
Vogelbeere — Sorbus aucuparia GroPe der Werbeanlage darf dabei insges. 20 m~, bei selbstleuchtenden Werbeanlagen ) ' — 1 = LS W
insges. 10 m?, fur die jeweilige Wandflache jedoch nicht Uberschreiten. Auf Ddchern mit . . r |‘| s £ ol
Hinweis: Pflanzenqualitdten und —quantitdten sind im Grinordnungsplan beschrieben. einer Neigung gréBer 30° in ihrer unteren Hdlfte, und an Attiken bis zu ihrer Ober— g . . - ) =\ ] I AEA4 Y
kante sind Werbeanlagen zuldssig; die Flache der unteren Hdlfte des betroffenen Daches/ . @\ — (] ." === L7 | g i
6.2 Anpﬂqnzen von Baumen, Strduchern und Sonstigen Bepﬂonzungen die Flache der Attika ist der jeweils darunter Iiegenden Wandflache bei der Ermlttlung der : o ) )
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB Flachenanteile hinzuzurechnen.
0w 6.2.1 Begriinung von Stellpldtzen, Garagen und iiberdachten Stellpldtzen Freistehepde Werbeanlagen dirfen, mit Ausnahme von, Fahnenmasten, eine Hohe von
5,0 m nicht uberschreiten; die Werbeflache darf 6 m* je Seite, nicht Uberschreiten.
. Ddcher von Garagen und lberdachten Stellpldtzen sind (vgl. Pflanzenartenempfehlung Fur jedes Betne?sg_rundsltUck ist, mltu Ausnahme von F_ohnenmo§ten, nur 1 fre|stghen_de
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom bei "Ddcher" Nr. 7.2) zu begriinen. Offene Stellplatzflichen mit mehr dls 5 Stell—- Werbg‘;”"ége 2uldssig, bei Eokgrundstiicken max 2 be) GrundstOoken, die an drel Seiten
' = H ldtzen sind durch das Anpflanzen von Laubbdumen zu gliedern: von otrapenverkenrsriachen umgrenzt werden, sind max. reistenende werbeaniagen
27.08.1997 (BGBI' I'S. 2141) in zuletzt geonderter Fossung, sowie nach § 92 der E durch 1 klein— bis m;ttgkron; en Laubbaum je 5 Stellgli:'ltze zuldssig. Werden freistehende Werbeanlagen durch mehrere Betriebe auf demselben Be—
. 9 j p STADTBAUAMT RATZEBURG
Londesbouordnung vom 11.07.1994 (GVOB|. Sch.—H. S. 321) wird nach Beschlu3 oder triebsgrundstick gemeinsam genutzt, darf die Gemeinschaftsanlage eine Hohe von 6,0 m
der Stadtvertretung vom 23.11.1998 folgende Satzung iiber den — durch 1 groPkronigen Laubbaum je 8 Stellplatze nicht iberschreiten; die Werbefliche darf 8 m? je Seite nicht Uberschreiten. Fir Tank- Planungsabteilung — Unter den Linden 1 - 23909 Ratzeburg
15.00 Bebauunasplan Nr.43. Teilbereich I (Nr 43 ]I) Fiir die Baumscheiben sind mind. 6 m2 bei einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen. stellen durffan fur Zwecke der Preisauszeichnung zusdtzlich max. 2 freistehende Werbe—
"zwischeg % 208 'olt’und B 208 neu éétlict:n Am Rackerschlag" Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. anlagen errichtet werden. MaBstab 1: 1000 | bearbeitet gezeichnet gedndert gedndert
’
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: Pflanzenartenempfehlung: Fahnenmasten durfen eine Hohe von 8,0 m nicht Uberschreiten; die Flache der Name Wolf Seehase Wolf /Seehase
GroBkronige Bdume: Fahnen darf jeweils 5 m<“ nicht Uberschreiten. Je 1000 m<“ Grundstlicksfldche
Spitzahorn — Acer platanoides Schwedische Mehlbeere — Sorbus intermedia ist 1 Fahnenmast zuldssig. Datum Mai 1998 Juni 1998 September 1998

Esche — Fraxinus excelsior




