PLANZEICHNUNG - TEIL A

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung 7
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 /BGBI. | S. 127) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

/////

i \, 4
//// —— \\\ ’I
//// // \\ \‘ II
/7 / \ \ /
// / I ! /
7/ / ] !
/ / [ S / |
/;/ / \_/—G'h\o 9 I/
7 ’
s ack st - I/
e A - /
122 _ u I/
\ag - /
Rockefssch e ‘
A

o

oy

-
-’—‘"’)
\ \\ \
\
:

TP
124 ’ GRZ = 0,6
o FH=11,00 m & [ G-F-L zugunsten der Versorg%

5y

L 3 S~ Q.

aspumpstati

e G
\ : ’:TZ :?:o ////// 1

7 /

M. 1:1000

TEXT - TEILB

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO)
1.1 Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes sind zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art aulRer Betrieben die gemall § 3 Abs. 1 UVPG einer
Umweltvertraglichkeitsprufung bedurfen

e Lagerhauser und offentliche Betriebe

e Tankstellen

Lagerplatze sowie Ausnahmen gemafl § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 31 Abs.1 BauGB)
Innerhalb des Industriegebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen gemaR
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,9 zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Uber 50 m zulassig. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise. An der Westseite des Flurstickes 1/117 sowie an der Ostgrenze des
Flurstickes 1/103 ist jedoch eine Grenzbebauung ausdrucklich zulassig.

4. Erhaltung von Baumen und Strauchern und Bindung fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

5. Festsetzungen zur Hohenlage § 9 Abs. 2 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Firsthohe bezieht sich auf die Oberkante der Mitte der
Fahrbahn der Bahnhofsallee an dem in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkt.

6. Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift) (§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 92 LBO)

6.1. AuRenwande
AuRenwande mit Sichtmauerwerk sind mit unglasierten roten, rotbunten bis rotbraunen Ziegeln herzustellen.

Aulerdem zulassig sind Fassaden aus sonstigen nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien.

6.2 Dacher
Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind nur rote bis rotbraune oder anthrazit-farbige
Dacheindeckungen zu verwenden. Diese Festsetzung qilt nicht fur in die Dachflachen integrierte bzw. auf der
Dachflache angebrachte Sonnenkollektoren. Zulassig sind auRerdem begrunte Dacher.

Hinweis

Der Plangeltungsbereich liegt im Umgebungsschutzbereich des Bahnhofsempfangsgebaudes. Dementsprechend
ist die Gestaltung des /der Gebaude(s) mit der Denkmalschutzbehorde abzustimmen.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiet
GRZ= 0,5 max. zul. Grundflachenzahl
FH=11,00m max. zulassige Firsthdhe oberhalb des festgesetzten Hohenbezugspunktes

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

VA Ein - und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Q Wasser

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
“ TP Private Griinflache
Abschirmgriin Abschirmgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen §9Abs.1Nr. 20und 25b
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, BauGB
Natur und Landschaft

1111 4] Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
TTTT und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

& HBP Hoéhenbezugspunkt

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

00— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Bebauung

117
E‘x'(a T entfallender Wall zugunsten von Zu- und Abfahrt
Bl '

———————————— Abgrenzung befestigter Flachen

6. Kataster
Der katastermalige Bestand am 22.11.2007 sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den 14.07.2008

(Siegel) gez. Schneider
(Vermessungsburo)

7. Prufung der Anregungen und Bedenken

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behorden, der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 14.07.2008
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 43/3, bestehend aus der Planzeichnung
-Teil A und dem Text -Teil B, am 14.07.2008 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 15.07.2008
(Siegel) gez. Rainer Vo3
(Burgermeister)

9. Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 43/3, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A
und dem Text - Teil B, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den 15.07.2008
(Siegel) gez. Rainer Vol

(Burgermeister)

10. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans 43/3, durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 19.07.2008 im
.-Ratzeburger Markt* 6ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Maglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 20.07.2008 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 21.07.2008
(Siegel) gez. Rainer Vol
(Burgermeister)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 14.07.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 43/3
,Landhandel/Stadtwerkegelande®, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B - erlassen:

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bau und Umwelt vom
05.11.2007. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Ratzeburger Markt® am 17.11.2007 erfolgt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 19.02.2008 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behorden
Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 11.02.2008 und vom 17.03.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Ausschuss fur Bau und Umwelt hat am 10.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text
-Teil B sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.03.2008 bis zum 28.04.2008
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
19.03.2008 im ,Ratzeburger Markt” ortstblich bekannt gemacht.

Ratzeburg, den 15.07.2008
(Siegel) gez. Rainer Vol
(Burgermeister)

STADT
RATZEBURG

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 43/3

fur den Bereich
"Landhandel/Stadtwerkegelande (Flursticke 1/102, 1/103, 1/104, 1/105, 1/109,
11110, 1112, 1/113 und 1/117 der Flur 7 , Gemarkung Neu Vorwerk) "

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB)
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PLANWERKSTATT NORD

Biro fir Stadtplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13 21514 Guster 10.03.2008

Tel:. O4158/890 277 Fax: 04158/890 276
eMail: feenders@planwerkstatt-nord.de 02052008

Aufgestellt am: / geandert am: Glster, den 14.07.2008

gez. H.S. Feenders
( Planverfasser)

SATZUNG




