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PLANZEICHNUNG - TEIL A

Es gilt d'ie Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S.

466), in Verbindung mit
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember,1990 (BGBI. | 1991, S 58), geandert durch Art. 2 G
zur Forderuing des Klimasc¢hutzes bei der Entwicklung in den

Stadten ung Gemeinden vo

Verordnung die

22.7.2011, BGBI. | S. 1509).

~
~N

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung Ratzeburg vom 10.12.2012 folgende Satzung (iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet: ,Heinrich-Hertz-StraRe 18/20“ bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B erlassen. Das Verfahren wurde auf der Grundlage von § 13a BauGB
durchgefiihrt.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

7. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden, der Trager
dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 10.12.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsheschluss

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B am 10.12.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 19.12.2012

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 21.05.2012. (Siegel)
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.06.2012 im Internet erfolgt. Vot
gez. Vo
2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgermeister)

Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde verzichtet.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Planungs-, Bau und Umweltausschuss hat am 27.08.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

9. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den 19.12.2012

; (Siegel)
4. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text gez. Vol
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.09.2012 bis zum 17.10.2012 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass (Biirgermeister)

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, am 08.09.2012 durch Abdruck im ,Markt* und im Internet ortstblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein konnen, wurden gemaf
4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB am 13.09.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10. Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die dber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am 22.12.2012 im ,Markt‘ und
im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen

Ratzeburg, den 19.12.2012 dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
(Siegel) hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 23.12.2012 in Kraft getreten.
gez. Vol Ratzeburg, den 03.01.2013
(Siegel)

(Birgermeister)

6. Kataster gez. Vol

Asphalt ¥ ‘ Der katastermafige Bestand am 17.12.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
y i ! R Planung werden als richtig bescheinigt. (Burgermeister)
SONDERPOSTENMARKT ‘
| = : ' 1 Liibeck, den 18.12.2012
0451 |a : ; | (Siegel)

GH= 6,0m

gez. Kerstin Kummer
(Vermessungsbiiro)
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TEXT - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO)

1.1 Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 BauNVO ist ausschlieBlich ein
Sonderpostenmarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von maximal 2.000 m? zuldssig, zuzliglich einer
AuRenverkaufsflache von max. 400 m? mit zeitlich eingeschrankter Nutzung jeweils vom 01.03 bis 31.11.2012.

Bauliche Anderungen bzw. Erweiterungen sind ausschlieBlich zugunsten des bestehenden Sonderpostenmarktes

zulassig. VORHABEN BEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13a BauGB)

»OONDERPOSTENMARKT

STADT RATZEBURG

SATZUNG UBER DEN

1.2 Der Einzelhandel ist nur eingeschrankt auf der Grundlage folgender Sortiments-aufteilung innerhalb der
insgesamt zulassigen VKF von 2.400 m? zulassig:

Sortimentsbezeichnun zul. auf einer Verkaufsflache
g bis zu maximal HEINRICH'HERTZ'STRASSE 1 8/20“

Camping-, Garten- Kleinmdbel und Saisonwaren (Weihnachten, Ostern u. Sylvester) 700 m?

Pflanzen, Blumenerde, Gartenbedarf 600 m? .

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke einschlieBlich Tiernahrung 350 m? VORHABENTRAGER: JAWOLL SONDERPOSTEN GMBH, 29614 SOLTAU

Bekleidung/Schuhe/Lederwaren/Taschen und Koffer 350 m?

Spielwaren/Hobby- bzw. Heimwerkerbedarf/Fahrrader/-zubehdr/Autozubehdr 300 m?

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik einschl. Elektro, CDs und Datentréger 250 m?

Drogeriewaren 150 m? Qﬂﬂﬁ;

. Geschenkartikel/ Schreibwaren/Biroartikel 150 m? a@

PLANZEICH EN ERKLARU NG Heimtextilien/Bettwalren 100 m?

Uhren/Schmuck/Optik 50 m?

Zeitungen/Zeitschriften und Biicher 25 m?

|. FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen gemaR § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,9 zulassig.

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SANK]

SO sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO - siehe textliche Festsetzungen Nr.1.1und 1.2 GEORGSBERG /
, 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Zweckbestimmung: - Sonderpostenmarkt S - - In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen (iber 50 m zuldssig. Ansonsten gelten die
onstige Planzeichen Regelunaen der offenen Bauwei
0,45 max. zulassige Grundflachenzahl - siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 egelungen der offenen Bauweise.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

4. Erhaltung von Baumen und Strauchern und Bindung fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
---------- | i i Die festgesetzten Flachen zur Erhaltung gemal § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
GH = 6m max. zul. Gebaudehohe =6 m oberhalb Héhenbezugspunkt - HBP ' i Flachen fir Nebenanlagen Abgangige Bepflanzungen sind durch standortheimische Laubge-hélze zu ersetzten

] Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal

St Stellplatze

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

T

=

. . . - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ?
a abweichende Bauweise - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3 . =
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO) %
memmemeema Baugrenze %
T Waldabstandsgrenze gemaR § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz 1. Werbeanlagen ....-uu..u....
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.1 Werbeanlagen sind nur Unterhalb der Schnittkante von AuRenhaut und Dachfléche zulassig.

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

StraBenbegrenzungslinie 1.2 Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 5 m zulassig.

00— Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
AY Ein- bzw. Ausfahrt 27 1.3 Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzulassig.
97 Flurstlicksbezeichnungen

vorhandene Bebauung
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