EN TWURF 06.06.2018

Tragervertrag

iiber die Vorbereitung, Durchfiihrung und Abwicklung von stadtebaulichen MaRnahmen im
Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms , Kleinere Stadte und Gemeinden - iiberértliche
Zusammenarbeit und Netzwerke“

Zwischen der

Stadt Ratzeburg, Unter den Linden 1, 23909 Ratzeburg,
vertreten durch den Blirgermeister,

- nachfolgend Stadt genannt —

- nachfolgend Trager genannt —

wird folgender Vertrag geschlossen:

81

Vertragsgegenstand

(1) In dem Gebiet der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ,,Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge*
(Anlage 1) sollen stadtebauliche MaRnahmen im Sinne der §§ 136 ff. BauGB im Rahmen des
Programms , Kleinere Stadte und Gemeinden — Giberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke”
durchgefiihrt werden. Die stadtebauliche Gesamtmalinahme besteht aus dem Teilgebiet
Malnahmengebiet ,Stdlicher Inselrand” (Anlage 2) und dem gemal} § 142 BauGB férmlich
festgelegten Teilgebiet Sanierungsgebiet ,,Aqua Siwa“ (Anlage 3). Die beigefligten Lagepldane
(Anlagen 1 bis 3) sind Bestandteil des Vertrages.

(2) Die Stadt beauftragt den Trager mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme ,Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge”

(3) Hoheitliche Befugnisse der Stadt werden durch diesen Vertrag nicht (ibertragen oder berihrt.
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§2
Leistungen des Tragers

Dem Trager obliegt innerhalb des zur Verfligung stehenden Finanzierungsrahmens die eigen-

verantwortliche Durchfiihrung folgender Aufgaben, sobald und soweit deren Erledigung erforderlich

wird:

1.

10.

11.

12.

13.

Vorbereitung der stadtebaulichen Gesamtmallnahme gemaR § 140 BauGB (mit Ausnahme der
Erarbeitung der stadtebaulichen Planung),

Mitwirkung bei der Genehmigung von Vorhaben und Rechtsvorgdangen gemal} § 144 BauGB,
Verhandlung mit den beteiligten Behérden, Beteiligungsverfahren sowie Offentlichkeitsarbeit,
Beratung bei der Erarbeitung und Fortschreibung der stadtebaulichen Planungen sowie
Vorbereitung hoheitlicher MalRnahmen der Stadt, die der Durchfiihrung der stadtebaulichen
GesamtmalRnahmen dienen; dazu gehort auch die Erhebung von Ausgleichsbetragen i.S.d. § 154
BauGB,

Beratung und Mitwirkung bei der Auswahl von Stadtplanern, Architekten und Fachplanern,
Unterstiitzung bei Ausschreibung, Auftragserteilung, Auftragsabwicklung und Abrechnung, auch

bei der Durchflihrung von Wettbewerben,

Erwerb, Tausch und VerauRerung von Grundstiicken, soweit dies zur Durchfiihrung der von der
Stadt beschlossenen stadtebaulichen Planung erforderlich ist,

Durchflihrung von Ordnungs- und BaumalRnahmen gemal §§ 147 und 148 BauGB, die in der von
der Stadt beschlossenen stadtebaulichen Planung vorgesehen sind,

Mitwirkung bei Verfahren gemafd §§ 150 und 153 BauGB,
Bewirtschaftung und Verwaltung des Treuhandvermoégens gemaRk § 160 BauGB,

Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht gemaR § 149 BauGB
und Vorbereitung von Folgeantragen zum Foérderungsprogramm ,

Erstellung von MaRnahmenplanen, jahrlichen Sachstandsberichten und Abrechnungen
(einschlieRlich Schlussabrechnungen) nach den jeweiligen forderrechtlichen Vorgaben,

Vorbereitung und Antragsstellung von MaRRnahmen und Programmen beim zustdndigen
Ministerium (Ministerium fir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-

Holstein),

Forderrechtliche Abstimmungen mit dem Ministerium und der Investitionsbank Schleswig-
Holstein,
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(4)

(5)

(6)

(7)
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Beratung und Unterrichtung der Stadtvertretung, der Verwaltung und stadtischer Gremien zu
allen forderrechtlich relevanten Fragen sowie zu Rechtsgrundlagen und Finanzierungs- und
Verfahrensfragen der Stadtebauférderung und

Begleitung von Evaluierung und Monitoring.

§3
Treuhandvermégen und Finanzierung

Der Trager erfiillt die ihm Gibertragenen Aufgaben mit einem Treuhandvermogen gemafR § 160
BauGB, das nur fiir Zwecke der stadtebaulichen GesamtmaRnahme eingesetzt werden darf.

Der Trager stellt mit Zustimmung der Stadt aufgrund der stadtebaulichen Planung bis zum 01.09.
eines jeden Jahres ein Programm auf tiber die im folgenden Jahr zu treffenden MaBnahmen, die
zu erwartenden Kosten und die Finanzierungsmittel. Als Finanzierungsmittel diirfen hierbei nur
Mittel vorgesehen werden, die im Treuhandvermdgen vorhanden oder im kommenden Jahr mit
hinreichender Sicherheit zu erwarten sind. Mittel der Stadt kénnen sicher erwartet werden,
wenn sie als eigene Mittel in deren Haushalt vorgesehen oder als Forderungsmittel bewilligt
sind.

Der Trager unterrichtet die Stadt unter Angabe der Falligkeitstermine rechtzeitig tiber die fiir die
Vorbereitung, Durchfiihrung und Abwicklung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme im
Rahmen des MaRnahmenprogramms jeweils benétigten Mittel (Mittelanmeldung). Er ruft
jeweils auf dieser Grundlage die Forderungsmittel des Bundes und des Landes ab. Die Stadt stellt
ihren eigenen Finanzierungsanteil dem Trager auf dem Treuhandkonto spatestens zu dem
Zeitpunkt zur Verfiigung, in dem die Ausgaben fiir die stadtebauliche GesamtmaBnahme zu
leisten sind.

Der Trager darf Verpflichtungen nur insoweit eingehen, als die erforderlichen Mittel bei
Falligkeit zur Verfligung stehen und das MaRnahmenprogramm eingehalten wird.

Der Trager darf die notwendigen Mittel auf dem Kapitalmarkt zu Lasten des Treuhand-
vermogens nur zwischenfinanzieren, soweit die Stadt zugestimmt und nachgewiesen hat, dass
die erforderlichen Genehmigungen vorliegen.

Der Trager wird das Treuhandvermdgen nach den Grundsatzen ordnungsgemaRer
Geschaftsfiihrung unter Beriicksichtigung des Zwecks der Gesamtmalnahme von seinem

sonstigen Vermogen getrennt verwalten.

Der Trager ist verpflichtet, der Stadt jederzeit Auskunft Gber den Stand des Treuhand-
vermogens zu geben.
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§4
Allgemeine Pflichten und Rechte des Tragers

Der Trager erfiillt die ihm libertragenen Aufgaben gemaR § 159 Abs.1 Satz 1 BauGB im eigenen
Namen fir Rechnung der Stadt als deren Treuhénder. Er flihrt folgenden, das
Treuhandverhaltnis kennzeichnenden Zusatz: ,, ... als treuhanderischer Sanierungstrager der
Stadt Ratzeburg”.

Der Trager hat das geltende Recht, die mit der Bewilligung von 6ffentlichen Mitteln
verbundenen Bedingungen und Auflagen, die von der Stadt (ibermittelten Beschliisse sowie
Weisungen der Stadt und alle in Bezug auf die Vorbereitung und Durchfiihrung der
stadtebaulichen Gesamtmallnahme bestehenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften zu
befolgen.

Der Trager hat die ihm (ibertragenen Aufgaben mit eigenem Personal zu erbringen. Der Trager
hat der Stadt eine Mitarbeiterin oder einen Mitarbeiter zu benennen, die oder der die
GesamtmaRnahme verantwortlich betreut. Die Beteiligung Dritter bei der
Aufgabenwahrnehmung bedarf der vorherigen Zustimmung durch die Stadt.

Der Trager ist verpflichtet, die Gbertragenen Aufgaben in enger Abstimmung mit der Stadt
abzuwickeln und die Stadt lber alle wesentlichen Vorgange rechtzeitig zu unterrichten. Der
Stadt ist ferner jede erbetene Auskunft, insbesondere liber den Sachstand und die Entwicklung
der Ubertragenen Aufgaben, sowie jederzeit Einsicht in die Unterlagen und Akten im
Zusammenhang mit der Aufgabenwahrnehmung zu gewahren.

Der Trager ist verpflichtet, wesentliche Anderungen seiner rechtlichen und organisatorischen
Verhaltnisse sowie der fiir die Beurteilung seiner Geschaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen
Verhéltnisse malRgebenden Umstadnde der Stadt unverziiglich mitzuteilen. Dies gilt insbesondere
fir alle Anderungen der Rechtsform, der Organisation, des Unternehmensgegenstandes, des
Stammkapitals und der Gesellschafter sowie der leitenden Mitarbeiter des Tragers.

Der Trager ist zur vertraulichen Behandlung (Verschwiegenheit) der ihm im Rahmen dieses
Vertrages Uiberlassenen oder zugédnglich gewordenen und nicht fiir die Offentlichkeit
bestimmten Unterlagen, Daten oder Kenntnisse verpflichtet und darf sie nur mit Zustimmung
der Stadt Dritten weitergeben oder zugadnglich machen oder selbst fiir andere Zwecke, die nicht
Gegenstand dieses Vertrages sind, nutzen. Das Gleiche gilt flir die im Rahmen dieses Vertrages
vom Trager oder in seinem Auftrag gemals Absatz 3 erstellten Unterlagen. Die Verpflichtung zur
Verschwiegenheit besteht auch nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses fort.

Der Trager hat die Stadt von allen Schaden freizuhalten, die der Stadt durch Verletzungen der
vorhergehenden Bestimmungen entstehen, die vom Trager oder von ihm zur Auftragserfillung
gemal Absatz 3 herangezogenen Dritten verursacht oder zu vertreten sind.

Der Trager verpflichtet sich im Rahmen dieses Vertrages, auf seine Kosten eine jahrliche
Prifung seiner Geschaftsfahigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhaltnisse durch einen Priifer,
dessen Auswahl zuvor von der Stadt gebilligt worden sein muss, durchfiihren zu lassen. Der
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Prifbericht muss folgenden Inhalt haben: Jahresabschluss, eingehende Erlauterungen zum
Jahresabschluss, Angaben zu Vermoégens-, Finanz-, Liquiditats- und Ertragslage des Tragers,
Bewertung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsflihrung, Feststellung Giber den Fortbestand
bzw. Anderung der zu den rechtlichen und organisatorischen Verhaltnissen gemachten Angaben
sowie Uber die Einhaltung der Vorschriften des BauGB iiber die Vermdgenstrennung hinsichtlich
des Treuhandvermaogens. Der Prifer ist zu beauftragen, in einem besonderen Abschnitt des
Prifberichtes eine zusammenfassende Darstellung (iber die Tragertatigkeit zu geben. Der
vollstandige Priifbericht ist der Stadt in zweifacher Ausfertigung unverziiglich nach Eingang,
spatestens jedoch zum 01.07. des folgenden Jahres, erstmals zum 01.07.2018 unaufgefordert
vorzulegen.

Der Trager hat das Treuhandvermogen entsprechend § 161 BauGB zu sichern.

§5
Aufgaben und Pflichten der Stadt

Die Stadt wird den Trager bei der Vorbereitung, Durchfiihrung und Abwicklung der
stadtebaulichen Gesamtmallinahme unterstiitzen und die nach geltendem Recht notwendigen
rechtlichen und planerischen Voraussetzungen schaffen.

Die Stadt wird den Trager Uber alle Planungsabsichten rechtzeitig unterrichten und ihm alle bei
ihr vorhandenen und fiir die stadtebaulichen Gesamtmafnahme erforderlichen Unterlagen
Uberlassen bzw. zur Auswertung zur Verfligungen stellen.

Die Stadt wird den Trager zu allen im Auftragsbereich vorkommenden genehmigungspflichtigen
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen, z.B. im Sinne des § 144 BauGB, sowie zu
Bauvoranfragen und zu Bauantragen horen.

§6
Vergiitung

Der Trager erhalt flr seine nach § 2 dieses Vertrages zu erbringenden Leistungen eine seinen
Unternehmensaufwand deckende Vergiitung.

Der Unternehmensaufwand setzt sich zusammen aus den Personalkosten der mit denin § 2
genannten Aufgaben unmittelbar befassten Fachkrafte.

Zur Deckung des Unternehmensaufwandes wird fiir den Zeitpunkt des Vertragsschlusses ein
Unternehmensstundensatz von netto ......... Euro fir den Projektleiter und ......... Euro fur die
unmittelbar mit den Aufgaben befassten Fachkrafte sowie ......... Euro fiur Assistenzkrafte
angesetzt. Dieser Satz umfasst den gesamten Unternehmensaufwand im Sinne des Absatzes 2
einschlielich aller dort genannten Positionen. Hinzu kommt die gesetzlich vorgeschriebene
Mehrwertsteuer. Die Abrechnung erfolgt vierteljahrlich jeweils zum 31.03., 30.06., 30.09. und
31.12. nach Stundennachweis.
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Der Bindungszeitraum fiir die in Absatz 3 genannten Stundensatze gilt bis zum 31.12.2019.
Danach richtet sich die jahrliche Anpassung nach den Tarifabschliissen des 6ffentlichen Dienstes.
Der Stundensatz erhoht sich jeweils zum 01.01. der nachfolgenden Kalenderjahre entsprechend
der Steigerung des Tabellenentgelts in der , Entgeltgruppe 10/Entwicklungsstufe 5 der
Entgelttabelle Bund des Tarifgebietes West des Tarifvertrages fir den 6ffentlichen Dienst (TV6D)
sowie sonstigen Vergitungsregelungen des TV6D. Grundlage fiir die Berechnung der
prozentualen Erhéhung ist der Unterschiedsbetrag zwischen den Jahreseinkiinften aus dem o.g.
Tabellenentgelt der beiden Vorjahre.

Der Trager unterrichtet die Stadt jeweils am Ende eines Vierteljahres (iber die Zahl der von ihm
erbrachten Arbeitsstunden.

§7
Haftung und Verjahrung

Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche richten sich — soweit in diesem Vertrag nicht
anders geregelt — nach den analog heranzuziehenden Vorschriften des Werkvertragsrechtes und
des allgemeinen Schadenrechtes des Biirgerlichen Gesetzbuches.

Der Trager Gbernimmt die Haftung und Gewahr fiir eine ordnungsgemafie und sorgfaltige
Ausfiihrung seiner Leistungen nach dem neuesten Stand der Technik bzw. der Fach-
wissenschaft, weiterhin fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit seiner Untersuchungsergebnisse,
Beurteilungen und fachlichen Empfehlungen.

Der Trager wird die Stadt von allen Anspriichen freihalten, die ein Dritter aus Nichtbeachtung
von gesetzlichen Vorschriften oder Verletzung der Pflichten gemall Absatz 2 durch den Trager
stellen kann. Der Trager haftet ebenfalls flir Schaden, die der Stadt durch die Nichteinhaltung
von zwischen den Vertragsparteien vereinbarten Terminen aus Griinden entstehen, die der
Trager zu vertreten hat.

Zur Sicherung etwaiger gesetzlicher oder vertraglicher Ersatzanspriiche aus diesem Vertrag hat
der Trager den Abschluss von entsprechenden Versicherungen nachzuweisen und diese fiir die
Dauer des Vertrages aufrechtzuerhalten. Den Abschluss der Versicherungen mit den
entsprechenden Deckungssummen hat der Trager innerhalb von 3 Wochen nach Abschluss des
Vertrages nachzuweisen.

Haftungsanspriiche der Stadt gegenliber dem Trager verjahren in 5 Jahren. Der Trager ist
berechtigt, der Stadt die Durchfiihrung in sich geschlossener Teilleistungen anzuzeigen. Macht
er hiervon Gebrauch, beginnt fiir Anspriiche aus dieser Teilleistung die Verjahrungsfrist mit dem
Zugang der Anzeige, sofern die Stadt nicht unter Angabe von Griinden schriftlich widerspricht.
Im Ubrigen beginnt die Verjahrungsfrist mit Beendigung dieses Vertrages.
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§8
Vertragsdauer

Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch die Vertragsparteien in Kraft und endet mit der

Rechtskraft des Bescheides der Investitionsbank Schleswig-Holstein liber die Schlussabrechnung der

stadtebaulichen GesamtmaRnahme.

(1)

(2)

(3)

(2)

(3)

§9
Kiindigung

Der Vertrag kann von beiden Seiten nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Die Kiindigung
hat schriftlich zu erfolgen.

Wichtige Griinde sind insbesondere:

- Wegfall der Voraussetzungen fiir die Beauftragung als Trager nach § 158 BauGB

- Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Gber das Vermogen des Tragers

- Abgabe unrichtiger Erklarungen im Rahmen des Ausschreibungsverfahrens

- Wiederholte VerstoRe gegen die Regelungen zum Datenschutz

- Wiederholte anderweitige Vertragsverletzungen durch einen der Vertragspartner
- Beendigung der stadtebaulichen Gesamtmallnahme

Der Trager hat im Falle einer Kiindigung nach § 159 Abs. 2 Satz 3 BauGB der Stadt unverziglich
einen Bericht Gber die bis zum Zeitpunkt der Kiindigung von ihm erbrachten Leistungen und den
Stand der MaBnahmen vorzulegen.

§10
Pflichten bei Beendigung des Vertrages

Innerhalb von 6 Monaten nach Beendigung aller dem Trager im Rahmen der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme Ubertragenen Aufgaben nach § 2 infolge Erfiillung des Auftrages oder
Kindigung hat der Trager Gber das Treuhandvermégen Rechnung zu legen. Er hat der Stadt
gegen schriftliche Bestatigung die von ihr zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie sonstige fiir
sie zweckdienliche Materialien zu Gbergeben, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
stadtebaulichen Gesamtmallinahme angefallen sind. Der Trager hat das Erlangte an die Stadt
herauszugeben und ihre insbesondere nicht verbrauchten Finanzierungsmittel auszuzahlen.
UnverduRert gebliebene Grundstlicke hat der Trager entweder an die Stadt oder an von dieser
zu benennenden Dritten zu Gbertragen.

Die Stadt hat den Trager von allen Verpflichtungen freizustellen, die dieser zur Erfiillung dieses
Vertrages eingegangen ist.

Wird der Vertrag aus von der Stadt zu vertretenden Griinden gekiindigt oder vorzeitig beendet,
so erhélt der Trager anteilige Vergltung fir die bisher erbrachten, nachgewiesenen und als
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vertragsgemaR anerkannten, in sich abgeschlossenen Einzelleistungen, die von der Stadt
verwertet werden kdnnen.

Wird der Vertrag aus vom Trager zu vertretenden Griinden gekiindigt, so erhalt dieser eine
anteilige Vergitung fir die bis dahin erbrachten, nachgewiesenen und als vertragsmalig
anerkannten, in sich abgeschlossenen Einzelleistungen, die von der Stadt verwertet werden
kénnen.

Wird der Vertrag aus von keiner Vertragspartei zu vertretenden Griinden gekiindigt, so erhalt
der Trager eine anteilige Verglitung fur die bis dahin erbrachten Leistungen.

§11
Schlussbestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Giiltigkeit des Ubrigen
Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, im Zuge einer Vereinbarung solche
Bestimmungen durch gleichwertige gliltige Vorschriften zu ersetzen.

Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig werden, so
verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt
dieses Vertrages berthren, bedirfen der Schriftform.

§12
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfallungsort und Gerichtsstand dieses Vertrages ist Ratzeburg.

Ratzeburg,den o —— , den

Stadt Ratzeburg s
Blrgermeister
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Vorbereitende Untersuchungen
gemal § 141 BauGB

Untersuchungsgebiet ,,Siidlicher Inselrand“

im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms
JKleinere Stadte und Gemeinden
-Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke®

Abgrenzung der stadtebaulichen
GesamtmafRnahme

------- Grenze des Untersuchungsgebietes

m=mmmm  Grenze der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme

Anlage 1

Im Auftrag von:

STADT RATZEBURG

)
Inselstadt Unter den Linden 1

Ratzeburg 23909 Ratzeburg
Tel. 04541 / 8000 - 0
Fax 04541 / 8000 - 9999

MaRstab:
1:5.000 (i-0. A3)
Stand:

Mai 2016

Erstellt durch:
S.TE.RN.

S 'T' E ® R' N Gesellschaft der behutsamen

Behutsame Stadterneuerung  Stadterneuerung mbH

S H ﬁ* % Bundesministerium
fiir Umwelt, Naturschutz,
/. AW .
y Schl Holst ;
DTEBAU-
DERUNG

Bau und Reaktorsicherheit

Ministerium fiir Inneres und
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Vorbereitende Untersuchungen
gemal § 141 BauGB

Untersuchungsgebiet ,,Sudlicher Inselrand*

im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms
.Kleinere Stadte und Gemeinden
-Uberoértliche Zusammenarbeit und Netzwerke*

Abgrenzung des MalRBhahmengebietes

=-=e=e= Grenze des Untersuchungsgebietes

m==mmm  Grenze des MalRnahmengebietes

Anlage 2

Im Auftrag von:
STADT RATZEBURG

Inselstadt Unter den Linden 1
Ratzeburg 23909 Ratzeburg
Tel. 04541 / 8000 - O
Fax 04541 / 8000 - 9999

Malstab:

. / N
1:5.000 (i.0. A3) / [
Stand: . L/
Mai 2016

Erstellt durch:

s &Td— E L] R ] N Csagsilllzcﬁaﬁ der behutsamen

Behutsame Stadterneuerung  Stadterneuerung mbH

S H m‘ ¥ % Bundesministerium
.. 7 fir Umwelt, Naturschutz,
Schiaswag: Hohiesr Bau und Reaktorsicherheit
b, iy yTAOTERAY

FOBbEEuwG
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Vorbereitende Untersuchungen
gemal § 141 BauGB

MaRnahmengebiet ,,Stidlicher Inselrand*

im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms
JKleinere Stadte und Gemeinden
- Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke*

Abgrenzung des Sanierungsgebietes

BN Sanierungsgebiet

Anlage 3

Im Auftrag von:

STADT RATZEBURG

\‘\/
w
Cé; Inselstadt Unter den Linden 1

Ratzeburg 23909 Ratzeburg
Tel. 04541 / 8000 - 0
Fax 04541 / 8000 - 9999

MaRstab:
1:500
Stand:
Mai 2016

Erstellt durch:

S 'T' E o R o N ggsillic’;aﬂ der behutsamen

Behutsame Stadterneuerung  Stadterneuerung mbH

S H ﬁ ¥ & Bundesministerium
“ fiir Umwelt, Naturschutz,
Schleswig-Holstein iTEer! Bau und Reaktorsicherheit

Ministerium fir Inneres und FORDERUNG
Bundesangelegenheiten vonBund andernun
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