Teil A — Planzeichnung s qilt die BauNVvO 1990 Planzeichenerkldrung Darstellungen ohne Normcharakter o | . | . Verfahrensvermerke
/i 7.2 Fiur die festgesetzte Einzelbaumpflanzung ist eine Hainbuche zu verwenden Bouqestoltemsche Festsetzunqen gemass § 9 (4) BauGB
——o—— vorh. Flurstlicksgrenze und dauerhaft zu erhalten. Der Baum ist bei Abgang zu ersetzen. V. mit § 92 LBO o
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen 51 Die Mindestqualitdt betrdgt: Hochstamm,/Alleebaum  3xv, mDb, ew, 16-18 — 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bau
= vorh. Flursticksnummer ’ . Lo
Festsetzu ngen 7 10. Festsetzungen der Gestaltung und Umwelt vom 30.05.95. Die ortsubllche‘ Bel:onntrrlochung des
Art der baulichen Nutzun § 9 (1) Nr.1 BauGB h Gebdud 7.3 Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung i L Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Markt” am 08.06.05 erfolgt.
g ‘ vorh. Gebdude von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern 10.1 E!ph%‘thcl‘hi Gestaltung " de Gebiude sind die Dachne:
mit der Zweckbestimmung Ziergriin’ ist der Bestand an kleinen bis Durh C]UtIC’ lzgsommdenDonﬁfnbe et ohu .tel. Sh'n |ef”r<]:|c nelggtn%en, h q
Ml/1/2 Mischgebiete §& 6 BauNVO mittelgroBen Strduchern dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist achmaterid glen un ac O,r en ’eln erthie OU’SZU unhren, mit Ausnahme aer
45 80 e durch Nachpflanzung ein geschlossener Gesamtcharakter zu erzielen. verglasten Teile des SO—Gebietes ‘Gartencenter. 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) Satz 1 BauGB
) vorh. NN Hohe . - L . .
® Die Anlage von offenen Versickerungseinrichtungen mit Rasenbewuchs in Z1 wurde am 20.06.05 durchgefihrt.
SO1 Sonstige Sondergebiete S 11 BauNvO ist hiervon unberiihrt und zuldssig. 10.2 Dachformen B B ’ - -
Zweckbestimmung: Nahversorgungszentrum Zuldssig sind Sattelddcher, Pultddcher sowie versetzte Pultddcher. Begriinte
Flachddcher sind als Ausnahmen zuldssig. 3. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
. . 1 — 7.4 Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Belange wurden mit Schreiben vom 22.06.2005 und vom 06.10.2005 zur
S02 §ons’i<|ge ?onderggbgtet i § 11 BauNVO Tell B TeXt Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung Ziergeholzpflanzung' sind kleine bis 10.3 Dachaufbauten 3 ) L Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
weckbestimmung: Lartencenter mittelgroBe Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Die gesamte Breite aller Dachgauben darf pro Gebdude maximal die Hdlfte der
Gehdlzen ist durch Nachpflanzung ein geschlossener Gesamtcharakter zu Gesamtdachbreite betragen. Die maximale Breite einer Dachgaube ist auf 2,00
MaB der baulichen NUtZUﬂg § 9 (1) Nr.1 BauGB 1. Ausschluss gemdB § 1 (5) BauNVO erzielen. m beschrdnkt. Der Abstand zwusc;hen dgrj Dochgoube’r'w muB mind. 1,50 m 4. Der Ausschuss flir Bau und Umwelt hat am 27.09.2005 den Entwurf des
3 16 BauNvo Die Mindestpflanzqualitdt und —dichte betrdgt bei: betragen. Der Abstand zu den giebellseitigen AuBenwdnden bzw. " Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
GRZ Grundfldchenzahl Dieuim‘ Mischgebiet gem‘céB § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8” BouNVO“oIIgerrjein N kleinen Strduchern: v. Str. 0.B. 40—60; 4 Gehdlze/qm oder gleichwertig Grundstlickgrenzen muB mupd. 0,75 m bett"‘ogen.‘Dle chhgouben mussen von
zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten sind gemd8 mittelgroBen Strduchern: v. Str. 0.B. 100—150; 1 Gehdlz/qm oder gleichwertig der Traufkante, gemessen in der Dachschrdge, einen Mindesabstand von 1,00
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. ’ m betragen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Zahl der Vollgeschosse zwingend .. 7.5 Innerhalb des Mischgebietes ist an offentlichen ErschlieBungsfldchen als 10.4 Dachdeckunasmaterialien und dem Texit (Teil B), sowie die ?egrijndung hgben in der Zeit vom
@ 2. Ausschluss von Ausnahmen gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO Finfriedung eir}e Laubholz—Schnitthecke bis zu einer Héhe von 1,30m zu Zuldssig sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner Farbe sowie 11.10.2q05 b|’s zum 11.11.2005 v’v'ohren’d der Dienststunden noc’h § 3 (2)
FH Firsththe mind./max. - . . . . . pflanzen, s. Ziffer 10.8. Sonnenkollektoren und begriinte Ddcher, mit Ausnahme der verglasten Teile BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Die im Mischgebiet gemdB §..6 (3) BauNvO ausnahmsweise zuldssigen Pflanzdichte: 3 bis 4 Stiick je Ifd. m bei einreihiger Pflanzung des SO—Gebietes ‘Gartencenter' Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
VK Verkaufsfliche max. Vergniigungsstdtten sind gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Ausgenommen sind Zufahrten und Zuwege bis zu 4,50m der Grundstiicksbreite. ’ Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am
Bebauungsplanes. 10.5 Fassaden 01.10.2005 im "Markt”, ortsliblich bekanntgemacht.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB 3 AusschluB gemd8 & 1 (7) Nr.1 BauNVO 7.6 Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Uberdachte Gemeinschaftsstellplatzanlagen Fassadenmaterialien . . . .
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO ’ sowie Anlagen zur Gartenbewirtschaftung sind dauerhaft mit Rank— Schling— Eur bg”"Ch tzu;c:mmenf:jongfncée Gebohuqtel. 'E’t die V¥92| der Ratzeb g
. . . - . oder Kletterpflanzne zu begriinen. Das gleiche qilt flr die in die Uberdachten assadgenmaterialien und —farben einheithch auszutunren. ) atzeburg, den
g geschlossene Bauweise § 23 BauNVO Im Mischgebiet M/1 ist das Wohnen gemdB ’§ 6 (2) N’r.1 BauNVO im Stellplatzanlagen intregierten Miilltonnenabstellpldtze und Aufenthaltsrdume Upzulossug supd Verglasungen aus dunkel getonten, verspiegelten oder farbig e7. Ziethen
Erdgeschoss gemdB § 1 (7) Nr.1 BauNVO nicht zuldssig. ("multifunktionelle Rdurne”) wirkenden Gldsern. g8z aemnen
E—— Bougrenze B ’ Siegel B'Ljrgermeister
Baulin 4. Uberschreitung der Grundfldche gemdB § 19 (4) BauNVO Ddcher von Garagen, iiberdachten Stellpldtzen und Uberdachten 10.6 Gestaltung von Carports (iliberdachten Stellpldtzen), Garagen und b chtskart M. 1:25000
S=——-= bauline G inschaftsstellplatzanl ind extensi begriinen. G inschaftsstellplatzanl ersicniskarte B I
. 4.1 Die zuldssige Grundfldche im Sondergebiet SO1 darf durch die Grundfldche SEMSERATesteipiataaniagen SIne extensiy =1 begrinen ?mflnsc o DG.Zon oqen . . . . 6. Der katastermdssige Bestand am ....................... sowie die geometrischen
Hauptfirstrichtung von Stellpldtzen und deren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,82 Die Qberdochungen sind mlt flachgeneigten (bis 15 Dachneigung) und Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
uberschritten werden. 7.7 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die begrinten Ddchern auszubilden. bescheinigt.
. Bdume sind bei Abgang gleichartig in folgender Mindestqualitdt zu ersetzen: ) . . .
Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr.11 und 4.2 Die zuldssige Grundfldche im Sondergebiet SO2 darf durch die Grundfldche Hochstamm / Alleebaum 3xv, mDb, ew, 16—18 10.7 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen Oldenburg in Holstein, den 12.01.2006
StraBenbegrenzungslinie (6) BauGB von Stellpldtzen und deren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,87 Abgrabungen, Aufschiittungen . at
Uberschritten werden. Geldndemode’llierungen, Aufschiittungen und Abgraben sind bis zu einer Hohe | 9ez, N
3 ) 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur bzw. Tiefe von 0,50m zuldssig. offentl. best. Vermessungsingenieur
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung : roweichonde & ‘ 5 8 29 (4) BauNvo und Landschaft gemdB & 9 (1) Nr.20 BauGB
. weichende Bauweise gemd au o
" . .. 10.8 Einfriedungen
Offentliche Parkfldche g - o e 5 ., " die v it g 8.1 Parkpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren (z.B. Pflaster a. Im Mischaebiet sind 4 ErschlieB + b gt Bereich
5.1 Im Bereic er ‘abweichenden Bauweise a—1 gelten die Vorschriften der mit mind. 20% Fugenanteil). Hiervon ausgenommen sind die Fahrgassen. - M Mischgebiet sind, an von der trscniiebungsseite abgewandten bereicnen 7 Die Stadtvertret hat di bracht A ie di
Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebdudeldngen Uber 50m und eine E ) ? i Eu‘r‘mgrledunggnoén elnelr IZBT‘thrnﬁn? ven kr]ntox. 3,00 rE Zum. GebOLl,Ifje‘bIS zuemer ' SI(ZIIun%ngﬁrrn;enuggr Boeh'cs:’ze\r/worugned rggns?irz_:]enn?r%ézgregff?e%\i[vlliihelre Belange am
. . i inseiti ini dssiq si ohe von 2, m als Blickschutzeinrichtung ausnahmsweise zuldssig. " . - ;
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege zwingende einseitige Crenzbebauung an der Baulinie zuldssig sind. 8.2 Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiuhren J J 06.03.2006 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
; . . ) . . . . z.B. Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil). Hievon ausgenommen sind die
und zur Entwicklung von Boden, Natur und 5.2 In den Bereichen mit der Festsetzung “abweichende Bauweise a—2" sind die ( : J ). i ; b. Zdune als Einfriedigungen an angrenzenden offentlichen ErschlieBungsfldchen
Gebdud t f die Nachb b t Nachb Fahrgassen innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze. Von einer ‘ i ngre ’ ungs 4
Landschaft ebaude einseiig aut die acnbargrenze zu bauen, zur zweiten Nachbargrenze wasserdurchldssigen Bauweise kann abaewichen werden. wenn das anfallende sind nur im Zusammenhang mit einer Laubholz—Schnitthecke zuldssig. Die
sind die seitlichen Grenzabstdnde einzuhalten. 9 9 ' “ : 3 : : 3
.. § 9 (1) Nr.25a BauGB Niederschlagswasser innerhalb der Grundstlicksfldchen versickert wird. Zdune sind auf der dem Grundsiick zugewandten Seite zu errichten und dirfen
00 0] Umarenzung von Fdehen zum Anpiianzen 6. Art der baulichen Nutzung gemdg § 9 (1) Nr.1 BauGB die Hohe der Hecke nicht Uberragen.
lo 0 o J ézgﬂogsmgje’n rauchern und sonstigen Sonstige Sondergebiete gemdB § 11 (2) BauNVO 8.3 Die Baumscheiben fiir die anzupflanzenden und zum Erhalt festgesetzten
Zweckbestimmung: , ., Einzelbdume sind mit einer MindedestgroBe von 6 gm und einer Mindestbreite B B ) o ) ] 8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
: 6.1 In dem Sondergebiet SO1 ”"Nahversorgungszentrum” ist der Vertrieb von 2,00 m vorzusehen. 10.9 Mulltonnenabstellpldtze sind gegen Einblicke abzuschirmen und in (Teil A) und dem Text (Teil B) am 06.03.2006 als Satzung beschlossen und
ZG Ziergehdlzpflanzung folgender Warengruppen des periodischen Bedarfs mit einem Gebdudeteile einzubeziehen. : Y Hliat
. ; . S . . . . die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
. Verkaufsfldchenanteil von mindestens 75% zuldssig: 8.4 Das innerhalb des Sondergebietes SO2 und des Mischgebietes von den
H - Laubholz—Schnitthecke a.) Nahrungs— Putz— und Reinigungsmittel Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Regenwassernutzungs— Ratzeburg, den 10.03.2006
b.) Kosmetik, Pharmazie anlagen (z.B. Zysternen) und/oder Teichanlagen mit einem Speichervolumen .
@ Anpflanzen von Bdumen ¢.) Wasch—, Putz— und Reinigungsmittel von mind. 2,00 cbm zu sammeln. ...gez. Ziethen
d.) Heimtiernahrung Ein Uberlauf zu den Vorrichtungen zur Ableitung von Oberfldchenwasser ist Siegel Burgermeister
sesessssss Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur e.) Zeitungen sowie frei verkdufliche Arzneimittel vo[’zusehen. T . . . ..
E | Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Belnggelgneten’Bodenverholtnlssen ist eine Versickerung des Oberfldchenwassers ‘ ‘ ‘
esssssseed] Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 6.2 In dem Sondergebiet SO2 ist der Verkauf von folgenden Sortimenten eines zuldssig und wird empfohlen. 9. Die Bebouu(ngsplo)nsotzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Gewdssern § 9 (1) Nr.25b BauGB "Gartencenters” mit einem Verkaufsfldchenanteil von mindestens 50% zuldssi dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Zweckbestimmung: ' ° 9 -
- Beet— und Balkonpflanzen 9. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Z/z1 Ziergrin —  Gehdlze Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Ratzeburg, den 10.03.2006
- éto?den at Bundesimmissionsschutzgesetzes gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Jioth
.. - artengerdte gez. Ziethen
Bdume zu erhalten e O P - N
@ § 9 (1) Nr.25b BauGB —  Dingen, Erde, Pflanzenschutz - ' 3 Siegel Blirgermeister
_ PflanzgefdBe, Sdmereien Innerhalb des festgesetzten Ldrmpegelbereichs Il bzw. IV flr besondere Anlagen
. . weiterhin ist zuldssig der Verkauf von: und \/orkehrungen zum Sphutz vor §ch‘dd|ichgn Umwelteinwirkungen und B . .
Sonshge Planzeichen - Glas, Keramik, Tischdekoration, Gartendekoration, Raumdekoration, sonstigen Gefahren im Sinne des BimSchG sind besondere Vorkehrungen gemdaB 10. gfr”BeichlLéss <(jjes E?bouunfgstlones QﬁrChddﬁ Stgdtve;tr)(etugg und d'(ﬁ StOdt ROtzebu rg
— e — .. .. — Diifte, Kerzen, Seidenblumen, Trockenblumen, Korbwaren. § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich. Fir die Bebauung, die in dem elie, bel der der Flan au auer wanrend der oprechstunden von aten
1 Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
| . . s ’ - Kleinmobel, Gartenmobel. dargestellten Ldrmpegelbereich liegt, sind besonders Wdnde, Fenster und Tiren . . e :
L | Stellplotze,’ Garagen, Frei— und Lagerflachen § 9 (1) Nr.4,22 BauGB — Karten, Schreibartikel. von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen baulich derart herzustellen, dass die erteilt, sind am 1.1'03’2005 or"(‘su‘bhch‘bekgnntgemocht worden. In der Kre|s Herzogtum Louenburg
— — — und Gemeinschaftsanlagen _ Geschirr. Tiicher. Decken bewerteten Schallddmmmasse eingehalten werden. S t Bekonntmochung’lst auf die MOg’|’IChkelt, eine Veﬂrletzung’ von .Verffohrens— .o
ST Stellpldtze —  Bastelmaterial, Heimtierfutter und Zubehsr (DIN 4109, Teil 5, 11/1989). Dies gilt nicht fir die riickwdrtigen atzung und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschiieBlich der SOtZU ﬂg U bel’ deﬂ
CA Carport (liberdachte Stellpldtze) neben den Einzelhandelsnutzungen sind weiterhin zuldssig: Gebdudeseiten. sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die )
GA Garagen — Wohnungen } ' Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen Be bo uunas |O N N r 74
FL Frei— und Lagerfldchen —  Rdume fur freie Berufe und Gewerbetreibende im Sinne des §13 BauNVO Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten, dass mindestens die Satzung der Stadt Ratzeburg lber den Bebouungsplan Nr. 74 zwischen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die g p .
. Moliner StraBe, Barkenkamp und Sopotweg flir die Flurstiicke aus der ; ; ; ;
LPB I Festgesetzter Ldrmpegelbereich fir besondere Fenster eines Raumes zum dauernden Aufenthalt von Menschen zur von der Gemarkung Neu Vorwerk, Flur 3: 3/491, 3/507, 3/406, 2/231, 2/230 R?Chtiﬁ!rkungeqzdgé 2§OO46(3‘) GKO fviurdet etbenfous hingewiesen. Die Satzung
/N Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 6.2.11m Sondergebiet SO2 ist das Wohnen gemdB § 6 (2) Nr.1 BauNVO im StraBe rlickwdrtigen Gebdudeseite gelegen sind. Fenster von Rdumen, die dem 3/300, 3,407 ’ ' ’ ’ ’ ’ ’ 'St mithinam 1 e mRrart getreten. zwischen Mollner StraBe, Barkenkamp und Sopotweg
R - . §& 5 (2) Nr.6 BauGB . . R Schlafen dienen und flir die passiver Schallschutz festgesetzt ist, sind mit ’ :
schddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen (2) Nr.6 Bau Erdgeschoss gemdB § 1 (7) Nr.1 BauNVO nicht zuldssig. .. - ] . . :
LPB IV Gefahren im Sinne des Bundes § 9 (1) Nr.24 BauGB schallddmmenden Liftungen zu versehen. Die Bellftung ist auch bei Ratzeburg, den 13.03.2006 Verfahrensstand nach BauGB
Immissionsschutzgesetzes geschlossenem Fenster sicher zu stellen. et
| o gez. Ziethen | §3(1)  §4(1)  §4(2)  §3(2)  §4a(3)  §10
G d Sumlich Gelt bereich d . MaBgeblicher AuBenldrmpegel: Siegel Blrgermeister
m B;irglzueun islgiz;n ichen Geltungsbereiches des 7. Anpflanz— und Erhaltungsgebote gemdB § 9 (1) Nr.25a + 25b BauGB Lirmpegelbereich Il — 60—65 dB (A) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie i. V. mit § 92 . ‘ ‘ ‘ {X} ‘
9sp § 9 (7) BauGB 71 halb der Flich Al 84 Stréuch q Ldrmpegelbereich IV — 65—70 dB (A) Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
: nnert'o E?r fl achen zum + n(;a onzzen kvbon " aumen, N robuhclerns uhn Hthecke' vom 06.03.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 74 bestehend
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. st ols mindestens 2,00m hohe Einfriedung eine Hecke aus gieichartigen Die Mindestwerte der Luftdammung von AuBenbauteilen 'sind in Abhdngingkeit aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes § 1 (4) BauNVO Laubaehd| fla 4 d haft 9 Falt ook gﬂ 9¢! q der Ldrmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 von November 1989, Tabelle
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO bce];J Agbe oonzer;uzirgetir;ien un auernart zu erhaiten. Heckenptianzen sin 8 bis’ 10, einzuhalten. Di'(f, gleichen Anfqrderungen ’g.elte’r’\ fur Decken, die ) Der Entwurf des Bebauungsplanes
Die Mir?desgtquolit’dt und —dichte betrdgt: Heckenpflanzen, 2xv 0.B., 125-150; zugleich din tober%n (ﬁe’t’)oudeobschluB bilden und fur Ddcher und Dachschrdgen wurde ausgearbeitet von:
Y A Enfonrt / Ausfahrt 3,5 Gehdlz/Ifd. m oder gleichwertig. von ausgebatien Foehraumen. Stond: 28.11.2005 PBL/L GOSCH — SCHREYER — PARTNER
and- 2. 1 s INGENIEURGESELLSCHAFT MBH




