Stadt Ratzeburg

Veroffentlichung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 78 ,,Fir das Gebiet ,,Am
Guterbahnhof* (Teilflache des Flurstiickes 1/421) ostlich der Bahntrasse Lubeck-
Blichen-Liineburg gemaR § 3 ABS. 2 BauGB und fiir die Beteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB vom 01.07.2026 - 31.07.2026

Eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen im Rahmen der friithzeitigen
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

a) Archéologisches Landesamt Schl.-H. vom 24.07.2025

b) Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienste Abfall- und Bodenschutz, Naturschutz, Wasserwirtschatt,
Stédtebau und Planungsrecht vom 01.09.2025

c) Eisenbahn-Bundesamt, Hamburg vom 07.08.2025

d) DB AG DB Immobilien, Kéin vom 01.09.2025

e) Untere Forstbehdrde, Libeck vom 01.09.2025

f)  Landesamt fir Umwelt, Libeck vom 05.09.2025

g) Landeskriminalamt/ Kampfmittelrdumdienst, Kiel vom 29.07.2025

h) Stellungnahmen mehrerer Anwohner:innen des Ricarda —Huch-Weges



Schleswig-Holstein ;. Archédologisches
Der echte Norden C Landesamt .
Schleswig-Holstein

Arch&ologisches Landesamt Schleswig-Holstein Obere Denkmalschutzbehorde
Brockdorff-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schleswig Planungskontrolle
Burgermeister der Stadt Ratzeburg :
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Fachdienst Hochbau und Stadtplanung Ihre Nachricht vom: 23.07.2025/
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Meine Nachricht vom: /

Kerstin Orlowski
kerstin.orlowski@alsh.landsh.de
Telefon: 04621 387-20

Telefax: 04621 387-55

Schleswig, den 24.07.2025

Stadt Ratzeburg - 72. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 78 fiir den Bereich ,,Am Giiterbahnhof*

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Ab-
satz 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs.
2 DSchG SH 2015 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher ha-
ben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die tGbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrilRen

e,

Kerstin Orlowski

Dienstgebaude: Brockdorff-Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig | Telefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387-55 | alsh@alsh.landsh.de |
www.archaeologie.schleswig-holstein.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur elektronisch signierte oder verschlisselte Dokumente
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Stadt Ratzeburg
Der Blrgermeister
Unter den Linden 1
23909 Ratzeburg

B-Plan 78 der Stadt Ratzeburg
hier: Stellungnahme gemaR § 4(1) Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Bericht vom 23.07.2025 Ubersandten Sie mir im Auftrag der Stadt Ratzeburg den Entwurf zu
o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus der Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berucksichtigung folgender An-
regungen und Hinweise:



Fachdienst Abfall und Bodenschutz (Frau Richter, Tel. -528)

Gegen die geplanten Malinahmen im Bereich ,Am Guterbahnhof* bestehen aus hiesiger Sicht
keine Bedenken.

Aufgrund der Vorbelastung des Grundstiicks sollte im Bereich der geplanten Wohnmobilstell-
platze keine Kinderspielflache (Buddeln im Boden moglich) entstehen.

Fachdienst Verwaltung, Steuerung und Liegenschaften (Herr Rogalla, Tel. -423)

In der Praambel wird auf § 84 LBO Bezug genommen. Aufgrund der neu in Kraft getretenen
LBO vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) in der z.Zt. geltenden Fassung hat sich
der Paragraph (§ 86 LBO) geandert.

Festsetzung Nr. 1

Bei den Grunflachen wird als Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB angegeben, die korrek-
te Rechtsgrundlage ist jedoch § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (wie in der Planzeichenerklarung). Ich
bitte dies entsprechend zu andern.

Gegen die geplanten MaRnahmen im Bereich ,Am Giterbahnhof* bestehen aus hiesiger Sicht
keine Bedenken.

Fachdienst Naturschutz (Frau GroBpietsch, Tel. -326)
Fachdienst Naturschutz (Frau Torkler, Tel. -412)

Zauneidechsenausgleich

o Die Prufung des Erhalts der Zauneidechsenhabitate vor Ort wird begrufit.

o Vorrangig ist ein Ausgleich im Umfeld des Eingriffs zu schaffen. Auf die Mal3-
nahme in Witzeeze kann nur nachrangig sowie erganzend zuriickgegriffen wer-
den. Um die Flache in Witzeeze als Empfangerflache nutzen zu kdnnen, muss
sichergestellt sein, dass dort noch keine bzw. nur wenige Zauneidechsen lebe.
Es muss sicher sein, dass in erreichbarer Entfernung Zauneidechsenbestande
vorhanden sind. Sofern hier keine Daten vorliegen. miisste umgehend von einem
Spezialisten kartiert werden. Ausreichende Habitatrequisiten sind in Witzeeze
vorhanden.

o Aus fachlicher Sicht weisen alle unversiegelten Bereiche Habitateignung fiir die
Zauneidechse auf. Daher ist flr alle Eingriffsbereiche mit Versiegelung ein Zaun-
eidechsenausgleich vorzusehen. Der sidliche Bereich wies den Luftbildern nach
bis 2023 Habitateignung auf und wurde offensichtlich vorbereitend von Gehdl-
zen/Strauchern befreit. Es ist davon auszugehen, dass dies maschinell erfolgte
und zu erheblichen Schadigungen der dortigen Zauneidechsenpopulation gefihrt
hat. Dies ist in der Bilanzierung der Flachenverluste flir Zauneidechse aber auch
Brutvdgel zu berticksichtigen.

o Fur das Abfangend und Umsiedeln der Zauneidechsen ist eine Ausnahme der
oberen Naturschutzbehdérde (LfU) erforderlich.

- Die Artenschutzrechtliche Prufung ist um eine Potenzialabschatzung fir die Haselmaus
Zu erganzen.

- Fur Fledermause werden bau- und betriebsbedingte Stérungen z.B. durch Larm und
Licht in der Artenschutzprifung nicht bewertet.

- Fur Brutvogel ist herzuleiten, wie viel Gehdlzflache verloren geht (einschliellich der be-
reits entfernten Geholze). Sofern es sich nicht um Kleinstflachen handelt, ist hier ein Er-
satz erforderlich.

- Es sind Regelungen zum Baubeginn zu treffen.
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- Im Nordosten soll ein Baum entfallen. Um was fur ein Baum handelt es sich? Weist die-
ser Habitatstrukturen auf? Welcher Ausgleich ist hier erforderlich?

- Im Zuge der Eingriffsregelung ist auch fir National geschutzte Arten MalRnahmen zu er-
greifen, daher sind auch Waldeidechsen und Bildschleichen abzufangen und umzusie-
deln.

- lch bitte eine Festsetzung zur Beleuchtung aufzunehmen zum Schutz von Insekten

o Beider Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen max. 2400
Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die Leuchtmittel keine hohen Blaulichtantei-
le abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind Filter zu
verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-
LED, warmweif3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

o Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist
durch Blenden zu verhindern. Die Abstrahlung erfolgt also nur von oben nach un-
ten und soll nur das zu beleuchtende Objekt treffen.

o Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max.
60° C zu verwenden.

o Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken.
Uber Bewegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsge-
rechte Beleuchtung sichergestellt werden.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Kéhn, Tel. -466)
Erdwérme

Der Plangeltungsbereich des B-Plans 78 liegt grofitenteils (nérdlicher Teil) nicht innerhalb eines
Wassereinzugsgebietes. Lediglich der stdliche Bereich (geplante Wohnmobilstellplatze) des
Grundstticks liegt innerhalb des Wassereinzugsgebietes des Wasserwerks Ratzeburg St. Ge-
orgsberg.

Die Nutzung der oberflachennahen Geothermie ist lediglich im oberen Grundstiicksbereich

(Park and Ride-Parkplatz) mdglich. Die Errichtung von Erdwarmesonden im Nutzhorizont des
Wasserwerks innerhalb des Wassereinzugsgebietes (stidlicher Bereich) ist nicht zulassig.

Fachdienst OPNV (Frau Ehmke, Tel. -822)

Es fanden seit 2024 bereits gemeinsame Gesprache zwischen der Stadt Ratzeburg, diversen
Verkehrsbetrieben und dem Kreis Herzogtum Lauenburg (FD320) statt. Ebenfalls gab es vor Ort
Besichtigungen & Termine.

Ich fasse u.a. eine Stellungnahme der Verkehrsunternehmen zusammen, welche auch mit den
Eindricken und Vorschlagen seitens des FD320 Ubereinstimmt & erganze diese an bestimmten
Punkten.

1. Problematiken Parken / Wenden der Busse. In den vorliegenden Planungen sind 6
Uberliege Platze vorgesehen. Die genaue Lange & Breite ist seitens der VU noch unklar.
Ebenso ist die Fahrbahnbreite schlecht zu ermitteln.

2. Der Wendekreis muss ausreichend Flache bieten, um auch Gelenkbussen die Moglich-
keit zu geben vernlinftig wenden zu kénnen. Hier ware eine enge Zusammenarbeit mit
den Busunternehmen ratsam (Erfahrungswerte/Testfahrten moglich).

3. Einzdunung auf der Seite zu den Schienen nicht sinnvoll > behindert die Ein-/Ausfahrt
der Busse (Uberhang) Streifen von 1,5 m muss frei bleiben, damit unfallfrei ausgeparkt
werden kann.

4. Weitere Uberliegeplatze fiir Gelenkbusse, ggf. auf der Kopfsteinpflasterfliche am Bahn-
hof selbst. KFZ Parkplatze sind im neuen Plan ja integriert. Die angestrebten 6 Platze
werden, basierend auf den aktuellen Fahrplanen & dem zukunftigen Ausbau des Linien-
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netzes, nicht ausreichen. Darauf weisen die Verkehrsbetriebe und auch der Kreis erneut
hin. Schon jetzt gibt es Engpasse bei den Stellflachen.

5. Hinweis auf die Verkehrswende. Infrastruktur muss entsprechend verninftig und zu-
kunftsorientiert geplant werden, um zukiinftig steigenden Angeboten im OPNV und der
daraus resultierenden Nachfrage/Auslastung gerecht zu werden. Die Mobilitatswende
betrifft Stadt & Kreis gleichermalten. Auch im Hinblick auf das Mobilitdtskonzept sollte
man bei grofieren Vorhaben vorausschauend planen.

6. Hinweis E-Mobilitat: Schon jetzt ist ein erhdhter Bedarf und Ausbau an Ladeséaulen vie-
lerorts deutlich sichtbar. Auch E-Busse werden in naher Zukunft eine deutlich gréfiere
Rolle spielen. Hier sollte man berlicksichtigen, dass manche Umlaufe Zwischenladun-
gen der Busse erfordern kénnten und der Bedarf an Lademéglichkeiten auch im OPNV
deutlich zunehmen wird.

7. Zuganglichkeit der WC Anlage fur die Busfihrenden. Dieses Thema wurde bereits mehr-
fach angesprochen. Jedoch steht nach wie vor keine Lésung im Raum. Aktuell bietet ein
zusatzliches Dixi Klo in der Nahe der neuen &ffentlichen WC Anlage am Bahnhof der
Stadt Ratzeburg den Busfiihrenden die nétige Mdglichkeit. Abgesehen von den Kosten
(tagliche Reinigung) sind auch die Umstdnde menschenunwirdig und gerade in Bezug
auf Sicherheit & Komfort flir die weiblichen Busfihrer stark ausbaufahig und notwendig.
Alternativ schlagen wir vor, das auf der neu gestalteten Flache ein Platz vorgesehen
wird, an dem eine zusatzliche Personaltoilette aufgestellt werden kann. Dazu muss die
Stadt beim Bau entsprechende Ver- und Entsorgungsleitungen schaffen. Der Kreis und
die Verkehrsunternehmen stimmen dann untereinander die Aufstellung eines WC Con-
tainers ab.

Stadtebau und Planungsrecht

Die Larmbelastung durch in den Bahnhof ein — und ausfahrende Zige des Personennahver-
kehrs sowie Rangierbewegungen des Giterverkehrs durch den Gleisanschluss BAT sind der
Tabelle 7 auf der Seite 10 der schalltechnischen Untersuchung nicht abzulesen, die Tabelle
stellt lediglich durchfahrende Zlge dar.

Die Untersuchung ist hinsichtlich der unmittelbaren Lage des Bahnhofes sowie des Schienen-
anschlusses des Gewerbegebietes zum Plangebiet zu erganzen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez. Gerhard Scholz
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Betreff: Stadt Ratzeburg, 72. FNPA u. Aufstell. BP78 fiir Bereich "Am Guterbahnhof"; hier: Beteil.

n. § 4.1 BauGB
Bezug: lhr Schreiben/E-Mail vom 23.07.2025.
Anlagen: QO

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ilhr Schreiben/E-Mail wird beim Eisenbahn-Bundesamt unter dem o. a. Geschéftszeichen

bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berihren.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt an der Eisenbahnstrecke Nr. 1121 Libeck — Blchen.
Infrastrukturbetreiberin fir diese Strecke ist die DB InfraGO AG, eine Eisenbahn des Bundes.
Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit beruhrt.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

1. Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), die Auswirkungen
auf das Vorhaben haben kénnen, sind beim Eisenbahn-Bundesamt derzeit nicht anhangig.

Aus planrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Schanzenstralle 80, 20357 Hamburg Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (40) 23908-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (40) 23908-5399 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20  BIC: MARKDEF 1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07



Allgemeine Hinweise:

2.

Grundsatzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu den
Eisenbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie
sind einzuhalten.

Eigentumer haben dafur Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des Grundsticks keine
Gefahren fir den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf der
Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Bauarbeiten gestort, gefahrdet oder behindert wird.
Oberflachen- und Abwasser durfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

Gehdlze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass deren Uberhang
nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Bdume und Straucher
missen durch ihre artbedingte Wuchshdhe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei
Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.
Beleuchtungseinrichtungen missen so gestaltet werden, dass eine Blendung des
Eisenbahnbetriebes oder eine Verfalschung von Signalen der Eisenbahn ausgeschlossen
ist.

Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschutterungen zahlen, sind zu
dulden.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen oder Bahnstromleitungen prift. Die Betreiber
dieser Anlagen sind mdglicherweise betroffen. Soweit noch nicht geschehen ist die DB AG
(koordinierende Stelle: DB Immobilien, Region Nord, Hammerbrookstr. 44, 20097
Hamburg) in das Verfahren einzubinden und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu

geben: db.dbimm.nl.hmb.postfach@deutschebahn.com. Diese Stellungnahme des EBA

berthrt weder noch ersetzt sie die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Gappa

Elektronisch gez.

Seite 2 von 2


mailto:db.dbimm.nl.hmb.postfach@deutschebahn.com

DB

DB AG - DB Immobilien
Erna-Scheffler-Strae 5, 51103 Kéln

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

KTE - WSP Baurecht
Erna-Scheffler-StralRe 5
51103 Kéln

Blrgermeister der Stadt Ratzeburg Deutschland

Fachdienst Hochbau und Stadtplanung
23909 Ratzeburg

DBSimm-KLN-Baurecht@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-SH-25-213605

Per Mail: FD-Planung@Ratzeburg.de

01.09.2025

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 fiir den Bereich ,,Am Giiterbahnhof“
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 1 BauGB

Schreiben der Planwerkstatt Nord vom 23.07.2025/24.07.2025.(Mail)

Sehr geehrter Herr Graf,
Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB Station
& Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, (bersendet lhnen zu o.g. Verfahren
aufgrund bereits erfolgter Riickmeldungen folgende erste Stellungnahme:

Bei dem geplanten Vorhaben sind nachfolgende Bedingungen [ Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen auf benachbarten Flachen fiihren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaRRnahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer
sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

e Die Entwasserung der Flache darf nicht (iber Bahngrund oder in Richtung des Gleises
gefiihrt werden. Die Oberflichenwasser sind ordnungsgemdfl} in die offentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt
werden.

o Bei Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, Dr. Sigrid Evelyn
Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE

Néhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
. ] Seite1 /2

DEUTSCHLAND BRAUCHT



DB

Vor Einsatz eines Krans ist dies der DB InfraGO AG mindestens 8 Wochen vor
Kranaufstellung anzuzeigen, damit (iber das Erfordernis einer ggf. zu erstellenden
Krananweisung entschieden werden kann. Dazu ist auch ein maRstablicher Lageplan
(M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen. Abhangig vom Standort
dirfen nur Krane mit einer Schwenkbegrenzung verwendet werden. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Alle hieraus entstehenden Kosten gehen
zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgern.

Ansprechpartner:

DB InfraGO AG, Investitionsplanung und Segmentsteuerung, Hamburger Chaussee 10,
24114 Kiel, mail: Netz.Kiel-BIP.Ost@deutschebahn.com

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise hat der
Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen
sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Beleuchtungseinrichtung herausstellen, dass es
doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der
Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abdanderungen zu rechnen.

Beachten Sie bitte, dass diese Aufstellung keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und
wir uns, je nach Benennung weiterer Punkte aus dem DB Konzern vorbehalten diese zu
erganzen und ggfs. zu andern.

Sie erhalten diese erste Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann lhnen bei Bedarf auch
in Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass sollten wir
keine gegenteilige Information erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von
Ihnen anerkannt wird.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe
DB AG - DB Immobilien

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des
DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname,
Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt
werden miissen. +++

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfligung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[=] ¥k [m]
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Schleswig-Holstein 3 Schleswig-Holstein
D it M@l Landesamt flir Landwirtschaft,
erecnte Norden g!‘ Umwelt und landliche Raume

Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Untere Forstbehorde
| Meesenring 9, 23566 Liibeck
Ihr Zeichen: /
Planwerkstatt Nord lhre Nachricht vom: 23.07.2025
Am Moorweg 13 Mein Zeichen: 741-634/2023-14256/2023-
21514 Glister UV-59054/2025
Meine Nachricht vom: /
Versand ausschlie3lich per Mail: Rebecca Kelm
FD-Planung@Ratzeburg.de Rebecca.KelIm@linl.landsh.de
info@planwerkstatt-nord.de Telefon: 0451 885268
01.09.2025

Stadt Ratzeburg — 72. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 78 fiir den Bereich ,,Am Giiterbahnhof*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Untere Forstbehérde nimmt zu o. g. Flachennutzungsplananderung und dem
Bebauungsplan Nr. 78 wie folgt Stellung:

der sudliche Bereich des Flurstickes 1/421, Flur 2, Gemarkung Neu-Vorwerk der Gemeinde
Ratzeburg ist derzeit in Teilbereichen von Gehdlzen und Strauchern bewachsen. Zum
jetzigen Zeitpunkt ist der Bewuchs allerdings zu schmal ausgepragt und zu Ilckig, um
diesen als Wald i. S. § 2 LWaldG anzusprechen. Es wird nahegelegt, die Flachen zeitnah zu
pflegen, um eine Entwicklung Richtung Wald zu verhindern.

Gegen die Ausweisung der Flachen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
als StralRenverkehrsflache bestehen forstbehdrdlicherseits keine Bedenken. Ebenso
bestehen keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78.

Mit freundlichen GrifRien,

A Gl

Rebecca Kelm

Telefon: 0451 885268
E-Mail: Rebecca.Kelm@linl.landsh.de
Kein Zugang fir elektronisch signierte oder verschliisselte Dokumente




Schleswig-Holstein
Der echte Norden

Landesamt fir Umwelt |
Meesenring 9 | 23566 Libeck

Burgermeister der Stadt Ratzeburg
Fachdienst Hochbau und Stadtplanung
23909 Ratzeburg

nur per E-Mail: FD-Planung@Ratzeburg.de

;. Schleswig-Holstein
gs Landesamt fur Umwelt

Ihr Zeichen: /

lhre Nachricht vom: /
Mein Zeichen: 3212
Meine Nachricht vom: /

Silva Reger

Mail: silva.reger@lfu.landsh.de
Telefon:0451 / 885 415
Telefax: 0451 / 885 270

05.09.25

Stadt Ratzeburg - 72. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 78 fur den Bereich ,,Am Guterbahnhof*
Hier: Inmissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der Bebauungsplanentwurf fur das o.a. Vorhaben eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen hat, ist diese gemall 16. BImSchV zu beurteilen. Diese

fallt nicht in den Zustandigkeitsbereich des LfU, weshalb eine immissionsschutzrechtliche
Stellungnahme an dieser Stelle unterbleibt.

Hinweis: Nach hiesiger Auffassung konnte es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine

Anlage nach §22 BImSchG handeln, die nach TA-Larm zu beurteilen ware. In diesem Fall
ware ein neues entsprechendes Larmgutachten in Auftrag zu geben.

Mit freundlichen GriRen

Silva Reger

Dienstgebaude Meesenring 9, 23566 Libeck | Telefon: 0451/885-0 | Fax: 0451/885-270 | https://www.schleswig-holstein.de/lfu | E-Mail: luebeck.poststelle@lfu.landsh.de |
Zugang fir verschllsselte oder qualifiziert elektronisch signierte Dokumente nur Gber das Behdrdenpostfach (beBPo), Empfanger: Landesamt fiir Umwelt Schleswig-Holstein |
Erreichbarkeit: Mo — Do 09:00 — 15:00, Fr 9:00 — 12:00 Uhr | Ankunft Haltestelle Kaufhof Buslinien 5, 11 und 4



Schleswig-Holstein Schleswig-Holstein
Der echte Morden Ministerium fur Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein LKA, Abteilung 3, Dez. 33 (Kampfmittelraumdienst)
Mihlenweg 166 | 24116 Kiel
fd_p'anunq@ratzeburq_de Aktenzeichen: 2025-B-319

kampfmittelraeumdienst@mzb.landsh.de
Telefon: +494340 4049-3
Telefax: +494340 4049-413

29.07.2025

72. Anderung F-Plan, B-Plan 78, Am Giiterbahnhof, Ratzeburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teile ich Ihnen mit, dass fur das Gebiet (siehe Betreffzeile) keine Auskunft zur
Kampfmittelbelastung gem. 8§ 4 Abs. 1 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt.

Eine Auskunftseinholung beim KampfmittelrAumdienst S-H ist nur fur Gemarkungen
vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefihrt sind.

Die Gemarkung Ratzeburg liegt in keinem uns bekannten Bombenabwurfgebiet.

Fur die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes
keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlie3en und unverziglich der
Polizei zu melden. (siehe Merkblatt)

Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRRen

Silke Rehder
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Dienstgebaude: Larchenweg 17, 24242 Felde | Telefon (Geschéftsstelle) +494340 4049-3 | Telefax +494340 4049-414 |
kampfmittelraeumdienst@mzb.landsh.de
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur verschlisselte Dokumente.
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Merkblatt

Historie:

Zum Ende des zweiten Weltkrieges war Schleswig — Holstein das letzte ,freie”
Bundesland. Aus diesem Grunde versuchten alle Wehrmachtseinheiten sich
dorthin zuriick zu ziehen. Dort l6sten diese sich auf und ca. 1,5 Millionen
Soldaten gerieten in Kriegsgefangenschaft. Das Wissen daruber flhrte dazu,
dass sich die Soldaten dberall ihrer Waffen, Munition und Ausristung
entledigten.

Dadurch kann es Uuberall zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder
Ausriustungsgegenstanden kommen. Offensichtlich schlechter Zustand und

starke Rostbildung sind kein Beweis fur die Ungefahrlichkeit eines
Kampfmittels.

Wer solche Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu
beachten:

1. Diese Gegenstande dirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden

2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen

3. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden
an den Gegenstand heran zu kommen.

4. Die nachstliegende Polizeidienststelle ist Gber den Fund zu unterrichten

5. Die Gegenstande durfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht
werden



Stellungnahme 1 vom 11.08.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Planungsverfahren wenden ich und meine Frau uns heute an Sie.

Grund ist, dass wir uns entschieden gegen den Stichweg/die Zuwegung vom Ricarda-Huch-Weg zum (berplanten
Gebiet aussprechen.

Vor einigen Jahren gab es bereits einmal eine nicht offentlich gewidmete Zuwegung in diesem Bereich
(Trampelpfad), die im wesentlichen als Abkiirzungsstrecke von Anwohnern des St. Georgsberges zum Erreichen des
Bahnhofes und auch in entgegen gesetzter Richtung genutzt wurde.

Weiterhin wurde dieser Weg von vielen Hundebesitzern zum Ausfilhren von deren Hunden (Gassi gehen) genutzt.
Diese Tatbestande hatten seinerzeit zu einer erheblichen Vermiillung und Verkotung unserer Anliegerstralie, aber
auch des Griinstreifens, der das Wohngebiet vom "Bahnhofsschlag” trennt, gefiihrt. Darliber hinaus kam es doch
recht haufig in den Nachtstunden zu erheblichen Larmbeléstigungen, wenn vor allem junge Leute in Richtung oder
aus Richtung Llbeck unterwegs waren und uns und die anderen Anlieger mit lauten Unterhaltungen, aber auch
fliegenden Flaschen oder auch Musikdarbietungen bedachten.

Die zuvor genannten Umstande filhrten dazu, dass dieEigentimergemeinschaften im Ricarda-Huch-Weg im
Einvernehmen mit der Stadt Ratzebug, seinerzeit vertreten durch Bauamtsleiter Lutz Jakubczak und Biirgermeister
Reiner VoR, einen Metallgitterzaun finanzierten, um den Wendehammer hin zum Bahnhofsschlag einzufrieden. Diese
MaRnahme hat zu einer erheblichen Beruhigung in unserem Wohnbereich und damit zur Verbesserung der
Wohnqualitat gefiihrt.

Desweiteren ist anzumerken, dass eine Zuwegung in diesem Bereich zu Fehlanreizen fir diverse Burgerinnen und
Biirger flihren wiirde. Der geplante P+R-Parkplatz wiirde dann fiir Anlieger aus der Nahe eine gute

Gelegenheit bieten, dort Fahrzeuge abzustellen (was ja nicht dem Sinne der Anlage entsprache), weil der Platz ja
leicht zu erreichen wére. Weiterhin ware, und das kann man auch fiir eine ErschlieBung aus dem Heinrich-Heine-
Weg heraus konstatieren, eine Beunruhigung der Wohnmobilstellplatzanlage durch Fahrrad- und FuBgéangerverkehr
zu befilirchten. Dieser lauft ohne solche Zuwegungen (ber den Albsfelder Weg und die Matthias-Claudius-Stralie
Ubrigens reibungslos. Fir die Nutzerinnen und Nutzer der geplanten Wohnmobilstellplatze hatten solche
Zuwegungen ebenfalls wenig Sinn, liegen doch die Mdglichkeiten zur Versorgung allesamt im Bereich der
Bahnhofsallee, die durch den geplanten Weg im Bereich des Bahnhofsschlages unproblematisch erreichbar wéren.

Abschliefend merken wir an, dass durch den unserer Meinung nach gut zu verantwortenden Verzicht auf die
Zuwegungen aus dem Heinrich-Heine-Weg und dem Ricarda-Huch-Weg ins (berplante Gebiet der vorhandene
Grinstreifen in seiner Geschlossenheit erhalten bliebe und merklich Kosten eingespart werden wiirden.

Grundsétzlich méchten wir die Gelegenheit dieser Stellungnahme ebenfalls dazu nutzen, um darauf hinzuweisen,
dass durch die Einrichtung der Baustellenversorgung "Domhof" im Bereich des Bahnhofsschlages nun schon langere
Zeit eine erhebliche Belastung fiir die Anwohner besteht, zumal gerade in der "hellen" Jahreszeit schon in den frilhen
Morgenstunden immer wieder Larmbelastigungen zu verzeichnen sind. Arbeiten im Homeoffice oder auch langeres
Ausschlafen bei gedffnetem Fenster sind unter der Woche leider selten méglich. Von daher méchten wir uns mit
Nachdruck dafir aussprechen, dass bei kiinftigen Baumalinahmen (wir denken da gerade an den Bau der neuen
Schwimmhalle) fiir solche Dinge in die Gewerbegebiete ausgewichen wird.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn unsere Stellungnahme bei den weiteren Planungen Beriicksichtigung finden
wirde.

Freundliche GriiRte



Stellungnahme 3 vom 18.06.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Biirgerbeteiligung im 0.g. Planungsverfahren wenden wir uns als Bewohner bzw. Miteigentiimer der WEG Ricarda-
Huch-Weg ........ an Sie als veranlassende Dienststelle im Bauamt der Stadt Ratzeburg.

Zuvorderst erklaren wir uns entschieden gegen die Absicht/Planung einen Verbindungsweg vom Wendehammer Ricarda-Huch-Weg
zum (berplanten Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofes anzulegen.

Begriindung:

Der Ricarda-Huch-Weg endet von der Mathhias-Claudius-Strae her in einen Wendehammer, begrenzt von der abfallenden
Bdschung/Griinstreifen zur ,Verkehrsflache/Gleisanlage* des ehemaligen Gliterbahnhofes. Dieser Bereich war vorerst nicht wie
derzeit abgezaunt. Es entstand in der Folge ein ,Trampelpfad* Uber die zum Bahngeldnde hin stark abfallende Bdschung, also eine
nicht 6ffentlich gewidmete ,Zuwegung* iber Wurzelwerk der Bdume und abgelagerten Schutt, genutzt als Abklrzung zwischen dem
Bahnhof und dem angrenzenden St. Georgsberg in beiderlei Richtung. Der Einzugsbereich war bald ,willkommener® Millplatz und
stinkend von Hundekot. Wahrend der Abend- und Nachtstunden trafen sich Jugendliche in Fahrzeugen bei lauter Musik und
Gegrole. Flaschen und Glasscherben lagen danach nicht nur auf der Stralle und Gehwegen, ebenso auch auf den Parkflachen der
WEG Ricarda-Huch-Weg 2-4. In der Abfolge kam es sodann wiederholt zu Einsatzen der Polizei. Allein daraus lasst sich die
Dimension des seinerzeitigen Zustandes ermessen.

Anzumerken ist, dass aus besonderen Sicherheitsgriinden bei einigem finanziellen Aufwand zwischen den Carports auf unserem
Anwesen Beleuchtungseinrichtungen geschaffen werden mussten. Weibliche Personen filhlten sich dort bislang nicht mehr sicher.

Im Rahmen eines Ortstermins unter Beteiligung von Vertretern der Stadtverwaltung Ratzeburg, Bewohnern aus der naheren
Umgebung, dem Bau- und Wohnungsunternehmer ............ aus Mélin und Unterzeichner als Vertreter der WEG Hicarda-Huch-Weg
2-4 wurden nicht nur diese Situation erértert und andere seinerzeitige Einrichtungen auf der Verkehrsflache des Glterbahnhofes.

Im Nachhinein fiihrte es zu einer einvernehmlichen L6sung mit der Stadt Ratzeburg. Es wurde dankenswerter Weise ein
Metallgitterzaun an der Westseite des Wendehammers zur Boschung hin gesetzt, womit der Charakter einer Sackgasse entstand
und zugleich der einer ,SpielstraBe”. Kinder der Anlieger durften sicher auf der Fahrbahn ihren Spielen nachgehen, wie allenthalben
zeitnah zu erkennen ist. Insbesondere dieser Umstand stellt sich als unverzichtbarer Gewinn heraus.

Desweiteren wird angemerkt, dass ein neu geschaffener Verbindungsweg zwischen dem Wendehammer Ricarda-Huch-Weg und
Bahnhofsgelédnde zum Abstellen von ,Fremd*-Fahrzeugen flihren wird, in einem Bereich also, der fir Anlieger aus dem Umfeld (u.a.
Heinrich-Heine-Weg und Matthias-Claudius-Stralle) aktuell bereits zu knapp bemessen erscheint. Bekannterweise stehen am
Bahnhof nur begrenzt Parkflichen flir Bahnreisende pp. zur Verflgung, so dass ausgewichen und andernorts eine
Langzeitparkmdglichkeit in Anspruch genommen wird, um die Reststrecke jeweils zu Full zurlickzulegen. Die beiden grofen
Parkflachen zur Reihenhausanlage (parallel zum geplanten P+R-Parkplatz) und der WEG Ricarda-Huch-Weg befinden sich im
Privateigentum und der Offentlichkeit nicht zur Verfigung. Fremdfahrzeuge werden dort nicht geduldet.
Die vorgesehene Wohnmobil-Stellplatzanlage kann o.w. sowohl aus Richtung Albsfelder Weg als auch der Bahnhofsallee erreicht
werden.

Einer Zuwegung (iber den Ricarda-Huch-Weg bedarf es daher nicht.

Es steht zu befiirchten, dass ein Uberweg zu einer nicht hinnehmbaren Beunruhigung im Einzugs-bereich des Ricarda-Huch-Weges/
Heinrich-Heine-Weges durch FuBgénger, Radfahrer und Hunde flihrende Passanten flihnren wird.Kindern ansassiger Familien wird
Spiel- und Bewegungsraum genommen, sind somit vermehrt Gefahren ausgesetzt. Hier darf es keinesfalls zu irgendwelchen
Einschrénkungen fiihren.

Die Anwesen (Reihenhduser u. Objekt der Wohnungseigentimergemeinschaft R-H-Weg 2-4) im vorgenannten Bereich befinden
sich ausschlielich in Privatbesitz, woraus sich ein anderer Anspruch ableitet als sonst andernorts Ublich. Bei Umsetzung der
Uberplanung steht allerdings zu befiirchten, dass im Nachhinein ein Zustand wie eingangs geschildert eintritt, der den Wohnwert
erheblich mindert, das jeweilige Eigentum im Wert beschadigt und die Vermietbarkeit leidet Bewohner wéren zudem in ihrer
Sicherheit und Wohlbefinden beeintrachtigt.

Wir sind der Ansicht, dass auf die in Rede stehende Zuwegung durchaus verzichtet werden kann - und auch sollte. Planungs- und
Baukosten entfielen damit. Bahnhof, Geschafte, Discounter und Bushaltestellen kdnnen auch ohne Zeitverlust Uber den ansonsten
ublichen Streckenverlauf hin und zurtick erreicht werden. Einer Zuwegung (iber den Ricarda-Huch-Weg bedarf es auch aus diesem
Blickwinkel heraus daher nicht.

Anmerkung:

Seit geraumer Zeit werden im Zusammenhang mit den StraRenbaumalnahmen ,Domhof* div. Materialien (wie Kopfsteinpflaster) auf
der Flache des ehem. Glterbahnhofs von Lkw abgeschiittet, und zwar bereits zu frihen Morgenstunden und Uber den Tag hinweg.
Bewohner der WEG Ricarda-Huch-Weg 2-4 fiihren hieriiber Beschwerde uber unertrdglichen Larm. Gewerbegebiete wéren ein
adaquater Ausweichbereich.

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Stellungnahme bei den weiteren Planungen Beriicksichtigung finden wirde.

Anlage: Unterschriftenliste



Stellungnahme 4 vom 25.08.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend (bersende ich Ihnen im Nachgang zu meiner vorausgegangenen Stellungnahme in vorstehender
Angelegenheit eine Unterschriftenliste von 17 Parteien aus dem Quartier Ricarda-Huch-Weg in Anlehnung zu
meiner Stellungnahme v. 18.08.2025 und dem dort benannten Tenor.

Zu erwahnen ist, dass hinter nahezu jedem Namen der Auflistung (der Stellungnahme beigefiigt ist eine
Unterschriftenliste mit 17 Unterschriften) eine Familie mit mehreren Mitgliedern hinzuzuzahlen ist. Die Liste wurde
VON oot gefiihrt.

Ferner wird angefiihrt, dass nicht samtliche Anlieger erreicht werden konnten oder eigene Stellungnahmen
eingereich worden sind. Im Nachhinein wurde ebenfalls bekannt, dass obendrein von der "Draisinen"-Spal3bahn
O. Victor bei Betrieb mitunter lautes Getdse zu vernehmen sei, das als stérend wahrgenommen werde. Die
Anlage befindet sich auf dem Gleis des ehem. Giterbahnhofes, also in unmittelbarer Nahe des Einzugsgebietes
Ric.-Huch-Weg.

Ich bitte um Eingangs-Bestatigung meines Anschreibens.

Mit freundlichen GriiRen



Stellungnahme 5 vom 23.08.2025

Sehr verehrte Damen und Herren,

ich spreche mich entschieden gegen den Stichweg / die Zuwegungvom Ricarda-Huch-Weg zum Uberplanten Gebiet aus!
(Ich™bin Eigentiimer einer Wohnung im Ricarda-Huch-Weg 2-4)

Vor einigen Jahren gab es bereits schon einmal eine nicht oOffentlich gewidmete Zuwegung in diesem Bereich -ein
sogenannter Trampelpfad-, die im wesentlichen als Abkiirzungsstrecke von Anwohnern des St. Georgsberges zum Erreichen
des Bahnhofes und auch in entgegengesetzter Richtung genutzt wurde. Weiterhin wurde diese Wegstrecke von vielen
umliegenden Anwohnern zum Ausfilhren von deren Hunden -Gassi gehen- genutzt. Diese Umstdnde hatten seinerzeit zu
einer erheblichen Vermillung und Verkotung unserer Anliegerstralle -einschliellich der Grundstickszuwegungen-, aber
auch des Grinstreifens, der das Wohngebiet vom ,Bahnhofsschlag® trennt, gefiihrt. Dariiber hinaus kam es recht haufig in
den Nachtstunden zu erheblichen Larmbelastigungen, wenn vor allem junge Leute in Richtung oder aus Richtung des
Bahnhofes etc unterwegs waren und die Anlieger mit lauten Unterhaltungen und ebenso mit umherfliegenden Flaschen
(Scherben nicht nur auf der StraBe, sondern auch auf den angrenzenden Grundstiicken) oder auch Musikdarbietungen
bedachten.  Langanhaltende Larmbeschallung aus im  Wendehammer geparkten Fahrzeugen fiihrten mitunter zu
Polizeieinsatzen.

Die zuvor genannten Umstande fiihrten dazu, dass die Eigentimergemeinschaft im Ricarda-Huch-Weg im Einvernehmen mit
der Stadt Ratzeburg einen Metallgitterzaun finanzierten, um den Wendehammer hin zum Bahnhofsschlag einzufrieden. Diese
MafRnahme flihrte zu einer erheblichen Beruhigung in diesem Bereich und damit Verbesserung der Wohnqualitdt und der
Sicherheit der "Anlieger" Kinder. Soll man / will man diesen Zaun nun abreiflen und vor allem die Sicherheit aufs Spiel
setzen?

Des weiteren ist anzumerken, dass eine Zuwegung in diesem Bereich zu Fehlreizen fir diverse Birgerinnen und Birger fihren
wirde. Der geplante P+R-Parkplatz wiirde dann fiir Anlieger aus der Nahe eine gute Gelegenheit bieten, dort Fahrzeuge
abzustellen (was nicht dem Sinne der Anlage entspréche). iterhin wére, und das kann man auch fir die ErschlieRung aus dem
Heinrich-Heine-Weg heraus konstatieren, eine Beunruhigung der Wohnmobilstellplatzanlage durch  Fahrrad- und
FuBgangerverkehr zu befiirchten. Dieser lauft ohne solche Zuwegungen (iber den Albsfelder Weg und die Matthias-Claudius-
Strale reibungslos. Fir die Nutzerinnen und Nutzer der geplanten Wohnmobilstellplatze hétte solche Zuwegung ebenfalls
wenig Sinn, liegen doch die Moglichkeiten zur Versorgung (Geschafte) allesamt im Einzugsbereich der Bahnhofsallee und sind
von dort ohne weiteres leicht erreichbar. Viele Anwohner des St. Georgsberges wiirden diesen Weg sicherlich zukiinftig auch
benutzen, um zu Lidl zum einkaufen zu gehen.

s ist anzumerken, dass hiesiger Meinung zufolge nach gut zu verantwortenden Verzicht auf die Zuwegung aus dem Heinrich-
Heine-Weg und dem Ricarda-Huch-Weg ins (iberplante Gebiet der vorhandene Griinstreifen seiner Geschlossenheit erhalten
bliebe und merklich Kosten eingespart wiirden. Ein weiterer entscheidender Punkt sind die PKW-Stellplatze, die die Eigentimer /
Anwohner mit Carports ausgestattet haben. Diese Carports sind sicherlich gute Verstecke, um Drogen jeglicher Art zu
konsumieren, wenn nicht auch Anziehungspunkte zum Drogentausch, Drogenhandel etc. Was nebenbei an den privaten
PKWSs noch passiert -vermehrt an Schaden-, davon einmal ganz zu schweigen.

Zudem wird im Zusammenhang mit dieser Stellungnahme darauf hingewiesen, dass im Verbund mit der Einrichtung zur
Baustellenversorgung ,Domhof* im Bereich des Bahnhofsschlages iber diese Zeit eine erhebliche Belastung fiir die Anwohner
besteht. Insbesondere wahrend der ,hellen* Jahreszeit wird bereits in den frihen Morgenstunden erheblicher Larm aus
Richtung der in unmitteloarer Nahe des Wohnbereiches eingerichteten  Baumaterial-Lagerstatte ~ wahrgenommen.
Unertragliche Larmquellen entstehen beim Abladen / Abkippen etwa des Kopfsteinpflasters, wobei die jeweiligen Lkw ohnehin
bereits sehr laut sind Personen im Homeoffice, Pflegebediirftige, Bettlagerige, alte Menschen und bei diesen hohen
Temperaturen  bei  offetnen  Fenstern  Ruhende  werden infolge  der  Larmkulisse  erheblich  gestort.
Von daher wird mit Nachdruck angeregt, dass bei kiinftigen Baumafinahmen (etwa Bau der neuen Schwimmbhalle) fiir solche
MafRnahmen in die Gewerbegebiete ausgewichen wird

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Ricarda-Huch-Weg und Nebenstrallen vielfach Eigentum erworben worden ist
unter den seinerzeitigen Voraussetzungen. Bei Umsetzung des beabsichtigten Flachennutzungsplanes ist mit einer
erheblichen(!) Beeintrachtigung/Schadigung(!) des Eigentums zu rechnen, das sich gleichermalen auf die Vermietbarkeit /
Vermarktung auswirkt.

Ich wiirde mich freuen, wenn meine Stellungnahme bei den weiteren Planungen Berticksichtigung finden wiirde.
Mit freundlichem GruR®



Stellungnahme vom 31.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentiimer einer Wohnung im Ricarda-Huch-Weg .... und haben mit groRem Interesse von der 72. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Am Giiterbahnhof* gelesen.

Diese momentan brachliegende Flache anders zu nutzen ist sicherlich sinnvoll, allerdings gibt es von uns einige
Anmerkungen dazu, die hoffentlich Beriicksichtigung finden.

Die Idee mit den Stellplatzen flir Wohnmobile ist véllig in Ordnung. Jedoch wagen wir zu bezweifeln, dass Fahrer, die die
vorher vorhandenen Platze am Aqua Siwa kennen und direkt am See zu schatzen wissen, mit der Alternative hinter dem
Bahnhof abseits der Innenstadt zufrieden sein werden.

Aber dies nur am Rande, denn fiir uns ist die Planung des Stichwegs zum Ricarda-Huch-Weg der eigentliche Anlass dieses
Schreibens.

Folgendes geben wir dazu zu bedenken:

Der Trampelpfad zum Ricarda-Huch-Weg existiert namlich eigentlich gar nicht in der erwdhnten Form, da ein Metallzaun den
Durchgang verhindert. Diese Metallzaun wurde von der Eigentimergemeinschaft Ricarda-Huch-Weg ......... vor einigen
Jahren in Absprache mit der Stadt Ratzeburg, seinerzeit vertreten durch den Bauamtsleiter Lutz Jakubczak und
Birgermeister Rainer VoB, finanziert. Diese MaBnahme bewirkte eine deutliche Beruhigung der Sackgasse und eine
Verbesserung der Wohnqualitét. Vorher hatten Jugendliche und alkoholisierte Personen fiir eine starke Larmbeléstigung vor
allem in den Abendstunden und einer Vermiillung unserer Stralle beigetragen und auch teils Polizeieinsatze ausgeldst. Auch
die Verschmutzung der StralRe inkl. angrenzender Garten/Carports durch Hundekot war damals ein Thema.

Diese Situation kennen wir aus Erzahlungen, aber es muss schon einiges vorgefallen sein. Durch die emeute Offnung
befiirchten wir sehr, dass diese Situation sich wiederholt. Dies mdchten wir unbedingt vermeiden. Zumal wir die Wohnung
vor 10 Jahren gekauft haben, eben weil die Gegend trotz der FuRlaufigkeit zum Bahnhof und Einkaufsmdglichkeiten so
wunderbar ruhig und auch fir Kinder sehr idyllisch ist. Das sind Aspekte, die zum einen bei einer Vermietung wichtig sind,
aber auch zum Werterhalt beitragen.

Ohne eine erneute Offnung des Stichwegs wiirde auch der vorhandene Griinstreifen komplett erhalten bleiben kénnen und
somit der L&rmschutz fiir den gesamten Ricarda-Huch-Weg.

Ein Gedankengang gegen den Stichweg ist ebenfalls, dass der P+R Parkplatz dann von Anwohnern der umliegenden
StralBen genutzt wird, um ihre Autos abzustellen, um Kosten fiir Stellplatze zu sparen oder weil Platze an den Hausern
fehlen. Das ist sicherlich nicht im Sinne lhrer Planung. Ein Autofahrer, der den P+R Parkplatz im eigentlichen Sinne nutzt,
um mit der Bahn weiterzufahren, wird dagegen keinerlei Interesse an einer Zuwegung zum Ricarda-Huch-Weg haben.

Aufgrund dieser Uberlegungen machten wir uns entschieden GEGEN einen Stichweg zum Ricarda-Huch-Weg aussprechen.
Wir hoffen, dass unsere Bedenken bei lhren weiteren Planungen mit einflieRen.

Mit freundlichen GriiRen



Stellungnahme 7 vom 31.08.2025
Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

ich nehme Bezug auf die geplante Anderung des Fléchennutzungsplanes zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nummer 78
am alten Giiterbahnhof fiir das Gebiet siidlich des Bahnhof Sportplatzes, westlich des Lidl Marktes und der Wohnbebauung
Ricarda — Huch — Weg, beziehungsweise Heinrich — Heine Weg, nordlich des mit Garagen genutzten Bahngelénde, sowie
ostlich der ehemaligen Wandflache mit touristischer Nutzung (drei sinnend — Vermietung).

Ich wohne nun seit fast 20 Jahren hier im Ricarda -Huch-Weg und habe als Eigentiimer eines Reihenhauses durch fremde,
welche nicht zum Ricarda Huch Weg gehdren so einiges erleben und erdulden miissen. Daher spreche ich mich voll
umfénglich gegen die Anderung des Fl&chennutzungsplanes (Bau einer Briicke zum erreichen des Bahnhofsplatz aus.

Es ist immer wieder vorgekommen, dass unser Privatweg von Fremden genutzt wurde, dass verschliebare Tor im hinteren
Bereich unserer Gérten, mehrfach und mutwillig zerstért und ausgehebelt wurde, zum anderen dort in den Bischen uriniert
wurde (auch von den Busfahrer), welche ich vom Schlafzimmerfenster aus regelmaRig beobachten kann. Der Zugang zu den
Garten, wie auch zum an zu unseren Hausern ist durch ein Schild (Privatgrundstiick) betreten verboten ausgewiesen.
Samtliche Busfahrer lassen bereits gegen 5:00 Uhr in der Frih ihren Motor laufen, dass im Sommer wie auch im Winter. Wie
Ihnen bereits bekannt sein sollte, wurden Fahrzeuge auf dem Gelénde dort, wo jetzt Campingfahrzeuge stehen, diirfen
abgemeldete Autos so stark beschadigt, dass es nicht nur zur Larmbelastigung in den Abendstunden und in der Nacht,
sondern auch zu diversen Glasschaden am PKW und letztlich auch zu einem Brandereignis gekommen ist.

Nicht ausreichend sicher und mochte mit meinem Anliegen an Sie appellieren, nicht Tiir und Tor fir Menschen zu 6ffnen, die
nicht in der Lage oder Willens sind, sich an Vorschriften zu halten mit und somit das Gemeinwohl geféhrden. Dort wird wie
bekannt sein sollte, mit Drogen gedealt, es kommt immer wieder dazu das Mill und andere Gegenstdnde in dem
Knickbereich abgeladen werden, auch dass belastet mich aber auch die Mitbewohner des Ricarda Huch Weg sehr.

Fir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne telefonisch oder auch personlich zur Verfligung und verbleibe bis dahin mit
freundlichen Grilen





